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Hgring vedrgrende forslag til lov om a&ndring af lov om detailsalg fra butikker m.v.,
lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv. samt forskellige
andre love samt ophaevelse af lov om translatgrer og tolke og ophaevelse af lov om
dispachgrer

Fube gnsker hermed at kommentere forslag til Lov om andring af lov om detailsalg fra
butikker m.v., lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. samt
forskellige andre love i hgring. Forslaget giver anledning til fglgende bemaerkninger.

Forslagets § 2 — Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Fube kan stgtte forslaget om afskaffelse af maksimalpriserne i Huseftersynsordningen og El-
eftersynsordningen, med nedenstdende forudsaetninger.

En forudsesetning for ophaevelse af maksimalpriserne, er at man samtidig forbyder forsikrings-
selskaberne og andre mellemhandlere, i Huseftersynsordningen og El-eftersynsordningen.

Vi mener, at der belaeg for at antage, at konkurrencen pd markedet i de seneste ar, i hgjere og
hgjere grad er sat ud af kraft.

Begrundet ved Statistikker fra Ministeriet for By- Bolig og Landdistrikter, der viser at over 70
% af alle rapporter udfgres af relativt fa store tilstandsrapportfirmaer, som fglge af de aftaler
der er mellem ejendomsmaeglerne, forsikringsselskaberne og de store tilstandsrapportfirmaer.
I disse samarbejdsaftaler er prisen ikke et tema, prisen er ikke umiddelbar synlig for
forbrugeren, i den store dokumentmangde der altid er i en ejendomshandel.

Vi opfordrer til at maksimalpriserne i Huseftersynsordningen og El-eftersyns-ordningen,
ophaeves, helt i trdd med forslagets intentioner, nemlig at lette markedsadgangen og fjerne
ungdvendige barrierer m.v. for sma virksomheder indenfor Huseftersynsordningen og El-
eftersynsordningen.

Dog kun hvis alle mellemhandlere, som forsikringsselskaber og andre mellemhandlere forbydes, s8 alle
rapporter, fremover, bestilles af hus salger direkte hos den sagkyndige.

Huseftersyns markedet er efterhdnden oversvgmmet med mange userigse mellemhandlere. For at op nd
forbrugerens sikkerhed og lige tilgang til markedet, for bdde sm& og store virksomheder, bgr alle
bestillinger forega direkte hos den sagkyndige, eventuel via Boligejer.dk
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Hvis m

aksimalpriserne fiernes og mellemhandlerne ikke forbydes, far det fglgende negative

konsekvenser:

Vi fore

At i aftalekoncepterne mellem de store udbydere vil man kunne tage den pris de gnsker, og da
det er velkendt at prisen pa rapporterne “drukner” i papirmaengden hos ejendomsmaegleren.
Prisen for at szlge et hus, stiger og stiger, omkostninger til rapporter, ejendomsmaegler,
advokat, forsikring bliver et stort problem i visse dele af landet, disse omkostninger tager en
vaesentlig del af frivaerdien.

Ved brug af mellemhandlere begraenses de sma virksomheders adgang til markedet og
konkurrencen szettes ud af spil.

Ved bestilling rapporter via mellemhandler, er der flere parter der far udbytte af konsulentens
arbejde og derved afregnes konsulenten som underentreprengr, med en lavere pris og derved
belastes kvaliteten, pd rapporterne, konsulenten er presset pa tid (og gkonomi). Dette kommer
forbrugeren til skade.

slér folgende:

Der skal indgds en skriftlig aftale mellem hus sealger og den eller de der udferer
rapporten/rapporterne, det kan vaere 1, 2 eller 3 forskellige firmaer, alle skal, hver iseer,
udfeerdige en aftale, som skal foreligge fgr udarbejdelse af rapporten.

Aftalen ma gerne vaere i form af en mail, hvor aftale vilkarene af pafgrt (der bgr udfeerdiges en
standard for ordlyden af en sddan aftale), herunder pris.

Der ma ikke vaere nogen form for mellemled, mellemhandler, forsikringsselskab eller
lignende, med i denne aftale. Aftalen er alene mellem hus salger og de sagkyndige

Ved dgdsboer indgar fuldmagtshaver som szelger (advokat, bgrn eller anden fuldmagtshaver, ikke
ejendomsmaegler). Ejendomsmaegler m& ikke indeholde, bestilling, rekvisition af omhandlende
rapporter i en eventuel generel fuldmagt.

Hvis vore forslag gennemfgres vil det fa fglgende positive konsekvenser:

Vi har i

Forbrugerens far stgrre sikkerhed for den rigtige pris og for den rigtige radgivning.

Markedskraefterne vil afgere prisen pa rapporterne, der vil ikke forekomme eksklusiv aftaler
mellem store (eller sma) firmaer og forsikringsselskaber.

Forbrugeren opndr en mere preecis pris pa ejendommen hvis ejendomsmaegleren har hele rapport
saettet inden salgsvurdering af ejendommen. Den faerdige rapport st er et godt redskab til

Ejendomsmaegleren for at fastsaette en mere korrekt pris pd ejendommen.

Ved ophzvelse af maksimalpriserne i Huseftersynsordningen og El-eftersynsordningen, f& de sma
virksomheder indenfor ordningerne lige tilgang til markedet.

kke bemaerkninger til gvrige punkter i hgringen.
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