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JUSTITS

Notat om Justitsministeriets overvejelser

1. Med vedtagelsen af lov nr. 609 af 14. juni 2011 om revision af
huseftersynsordningen, der tradte i kraft den 1. maj 2012, blev det pa
baggrund af anbefalingerne 1  betenkning nr. 1520 om
huseftersynsordningen besluttet, at dekningsomfanget for den nuvarende
ejerskifteforsikring administrativt skulle udvides med en serlig

fugtskadedeekning.

Det var med lovforslaget forudsat, at den nye fugtskadedaekning skulle
kombineres med, at den bygningssagkyndige i1 forbindelse med
bygningsgennemgangen foretog en raekke konkrete fugtmalinger, hvorefter
det konstaterede fugtniveau skulle angives og karaktergives i

tilstandsrapporten.

Forudsat, at den bygningssagkyndige enten ikke havde beskrevet
fugtniveauet eller havde beskrevet fugtniveauet klart forkert eller
ufyldestgarende i tilstandsrapporten, ville ordningen indebeare, at der ville
vere fugtskadedaekning, hvis der senere matte vise sig at vaere fugt over de

angivne graensevardier i godkendte beboelsesrum.

Baggrunden for ordningen var et enske om at give forbrugerne flere
oplysninger om husets fugtniveau inden kebet, at gore det mere klart for
forbrugerne, hvornar fugtskader er daekket af ejerskifteforsikringen, og
endelig at give en bedre fugtdaekning i rum, der er godkendt til beboelse.

2. Af forarbejderne til loven (pkt. 5.1.2.3 i de almindelige bemarkninger
til lovforslag nr. L 89 af 2. december 2010, folketingssamlingen
2010/2011) fremgar det, at det er en forudsatning for en forsvarlig
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gennemforelse af ordningen, at der foretages en forudgéende teknisk
udredning, inden ordningen vil kunne sattes i1 kraft. Navnlig vil opstilling
af grensevardier for fugt nedvendiggere forskning i1, hvor meget fugt de
mange forskellige byggematerialer, som indgér i en bygningskonstruktion,
kan tdle. Herudover skal ogsa mélemetoder og -omfang neermere
fastlegges.

Det er afgerende for en forsvarlig gennemferelse af ordningen, at
grensevaerdierne for “acceptabel fugt” kan fastsattes praecist og
velunderbygget 1 forhold til, hvornar fugtniveauet har en karakter, der
indebzrer en vasentligt foreget risiko for, at der vil forekomme
skimmelsvamp eller tilsvarende fugtrelaterede problemer for keberen.
Fasts®ttes det acceptable niveau sdledes (for) hejt, risikerer man — til
skade for keber — at “blastemple huse” i tilstandsrapporten, som rent
faktisk har fugtproblemer. Legger man omvendt niveauet (for) lavt, vil det
—til skade for selger — medfore, at der oftere bliver konstateret et
fugtproblem under udarbejdelsen af tilstandsrapporten, hvorved man
risikerer at ”stemple” boliger som havende et uacceptabelt fugtniveau uden
sikkert beleg for, at den malte fugt vil resultere i skimmelsvamp eller pé

anden vis udgere et problem for en kommende kober.

Det er endvidere afgerende, at de méleinstrumenter og -metoder, som skal
anvendes af de bygningssagkyndige, giver et retvisende billede af
fugtniveauet i ejendommen med henblik pa, at malingerne med mening

kan sammenlignes med grensevardierne for acceptabel fugt.

Med henvisning til dette storre tekniske udredningsarbejde i relation til den
nermere fastsattelse af grensevaerdier for fugt mv. er det 1
bemarkningerne til lovforslagets bestemmelse om ikrafttreeden anfort, at
den administrative gennemforelse af forslaget om en ny fugtskadedeekning
i kombination med den bygningssagkyndiges foretagelse af nye
fugtmalinger (og oplysning herom 1 tilstandsrapporten) forst kunne
forventes gennemfort ca. 2 ar efter lovens vedtagelse (dvs. sommeren
2013).

Den tekniske udredning blev igangsat i september 2011 af den davarende
Erhvervs- og Byggestyrelse og senere overtaget af Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter, og den udferes af Statens Bygningsinstitut
(herefter SBi).



3. Justitsministeriet orienterede den 31. januar 2014 udvalget om, at den
serlige fugtskadedekning tidligst ville kunne treede i kraft 1 2. halvar af
2015, hvilket bl.a. skyldtes, at de forelgbige resultater af den tekniske
udredning havde vist det mere kompliceret og omfattende end oprindeligt
forudsat at gennemfore de nedvendige underseggelser, der skulle ligge til
grund for ordningen.

Justitsministeriet orienterede endvidere udvalget om, at det — idet nogle af
de forudsatninger, der blev lagt til grund for beslutningen om at indfere
den serlige fugtskadedaekning, havde vist sig ikke at holde fuld ud — ikke
kunne udelukkes, at der kunne vise sig behov for at justere ordningen,

inden den se&ttes 1 kraft.

Justitsministeriet orienterede endelig om, at Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter ville folge den tekniske udredning teet og lebende vurdere,
om resultaterne gav anledning til overvejelser 1 forhold til de
forudsatninger, der 14 til grund for beslutningen om at indfore
fugtskadedaekningsordningen.

4. Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter har i forleengelse heraf ved
brev af 16. januar 2015 rettet henvendelse til Justitsministeriet om den
tekniske udredning.

Som det fremgar af brevet, vurderer Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter pa baggrund af den tekniske udrednings seneste status og
efterfolgende dreftelser i projektets referencegruppe og felgegruppen for
huseftersynsordningen, at det ikke vurderes muligt pa et forsvarligt
grundlag at gennemfore fugtskadedekningen i overensstemmelse med de
forudsatninger, der ligger til grund for ordningen.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter oplyser endvidere i brevet, at
ministeriet ikke kan pege pd andre modeller for indferelse af en
fugtskadedaekning, som — inden for rammerne af huseftersynsordningen —
pa en mere hensigtsmassig mide end de geldende regler om fugt og
skimmelsvampsda®kning kan lgse de udfordringer i relation til fugt og
skimmelsvamp, som 1 sin tid 14 til grund for igangsattelsen af
fugtprojektet.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter anforer pd den denne baggrund
1 brevet, at der ikke er grundlag for at fortsatte den tekniske udredning.



Der henvises i gvrigt til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters brev
af 16. januar 2015 med tilherende statusnotat.

5. Justitsministeriet ma — i lyset af de seneste resultater af den tekniske
udredning og Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters vurdering heraf
—laegge til grund, at det ikke er muligt pad et forsvarligt grundlag at
gennemfore fugtskadedaekningen 1 overensstemmelse med de
forudsaetninger, der ligger til grund for ordningen.

P& denne baggrund er det Justitsministeriets opfattelse, at den sarlige

fugtskadeordning ikke vil kunne sattes i kraft.

Som det fremgir af statusnotatet fra Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter, har der ikke efter droftelser med
fugtskadedaekningsordningens vigtigste interessenter (Forsikring &
Pension, Dansk Ejendomsmaglerforening, repraesentanter for beskikkede
bygningssagkyndige og Forbrugerradet) kunnet peges pa andre modeller
for en sarlig fugtskadedekning i ejerskifteforsikringen, der pd en mere
hensigtsmessig made end de gxldende regler kan lgse de udfordringer 1
relation til fugt- og skimmelsvamp, som 1 sin tid 1& til grund for
igangsattelsen af fugtprojektet.

Det fremgar endvidere af statusnotatet, at det gennem udviklingen af
praksis fra Ankenavnet for forsikring er blevet mere klart, hvornar en
fugtskade er dekket af ejerskifteforsikringen efter de geeldende regler. Den
usikkerhed om forsikringsdekningen, som bla. 1a til grund for
beslutningen om indferelse af en sarlig fugtskadedekningsordning, er
saledes blevet formindsket.

Justitsministeriet finder i lyset heraf ikke grundlag for at tage initiativer i
forhold til at se péd alternative modeller for indferelse af en serlig
fugtskadedakning i ejerskifteforsikringer. Der kan 1 den forbindelse ogsa
henvises til, at huseftersynsordningen skal evalueres i 1. halvar af 2017,
hvor der séledes vil blive anledning til mere samlet at se pa ordningen.
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