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[af minister for by, bolig og landdistrikter Carsten Hansen]

Til§ 11
1) Stk. 2affattes saledes:

"Stk. 2. Loven geelder ikke for aftaler om leje af grund, som er indgéet inden lovens ikrafttreeden. For
aftaler, som ikke er tidsbegraensede, finder lovendog anvendelse, nar en aftalt uopsigelighedsperiode-
for udlejeren tillagt en periode svarende til det aftalte opsigelsesvarselfor udlejeren udlgber, dog tid-
ligstden 1. januar 2019."

[Overgangsordning for eksisterende lejeaftaler]

Bemaerkninger
Tilnr. 1

Aftaler om leje af grund indgas som udgangspunkt pa tidsbestemte vilkar saledes, at aftalen udlgber
pa et i forvejen fastsat tidspunkt. For sadanne aftaler finder loven som udgangspunkt anvendelse, nar
der indgas en ny lejeaftale til erstatning af den hidtidige, det vil sige ved genudlejning efter genfor-
handling af den geeldende lejeaftale.

I nogle tilfeelde indgas lejeaftaler om sommerhusgrunde dog som tidsubegraensede lejeaftaler med
den virkning, at aftalen geelder, indtil en af parterne opsiger den, eller den af en anden grund som fx
misligholdelse ophgrer. | sddanne tilfeelde kan lejeforholdet principielt bevare sin gyldighed uden pa
noget tidspunkt at blive omfattet af den foreslaede lov, idet udlejeren ingen interesse har i at sige leje-
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aftalen op, og lejeren risikerer at miste grunden, hvis lejeren opsiger aftalen.Denne retsstilling findes
imidlertid ikke hensigtsmaessig, da det er gnskeligt, at alle lejeaftaler om grunde, hvor lejeren har op-
fart et sommerhus, med tiden bliver omfattet af loven.

Pa denne baggrund foreslas, at der i lovforslaget indsaettes en overgangsordning, som indebzerer, at
tidsubegreensede lejeaftaler, som er indgaetfar lovens ikrafttraeden, efter en overgangsperiode omfat-
tes af den foreslaede lov.

Det foreslas derfor, at lejeaftaler om sommerhusgrunde, som ikke er tidsbegraensede, omfattes af
loven, nar en eventuel uopsigelighedsperiode for udlejerentillagt en periode svarende til det aftalte
opsigelsesvarsel for udlejeren er udlgbet. Samtidig foreslas, at loven dog tidligst finder anvendelse pa
eksisterende lejeforhold om sommerhusgrunde, hvorpéa lejeren har opfart et sommerhus den 1. januar
2019, det vil sige 5 ar efter lovens ikrafttraeden.

For lejeaftaler, hvor en uopsigelighedsperiode tiisammen med en periode svarende til opsigelsesvars-
let er udlgbet inden lovens ikrafttraeden eller inden for de farste 5 ar efter lovens ikrafttraeden, indebee-
rer overgangsordningen, at aftalen farst bliver omfattet af loven, nar der er gaet 5 ar efter lovens ikraft-
treeden.Det samme geelder for lejeaftaler, hvor der ikke er aftalt en uopsigelighedsperiode. Udlejeren
vil derfor i alle tilfaelde have mulighed for at indstille sig pa den nye retstilstand og vurdere, om lejefor-
holdet skal fortseettes eller opsiges.

Den foreslaede overgangsordning indebeerer saledes, at alle udlejere, der udlejer sommerhusgrunde
tidsubegreenset, vil f& mulighed for at tage stilling til, om de gnsker at fortseette udlejningen eller ved
opsigelse foretraekker atfriggre sig fralejeforholdet, inden den foreslaede lov far virkning pa det pageel-
dende lejeforhold. Dette geelder dog ikke, hvis udlejeren allerede i den geeldende aftale generelt har
fraskrevet sig mulighed for at opsige aftalen.

Med den foresldede overgangsordning vil man som udlejer ikke opleve at blive frataget muligheden for
ved opsigelse at blive Igst fra lejeaftalen.
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