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Britt Seelhorst (DEP)

 

Fra: EL & GELO [mailto:info@elo-maegler.dk]  
Sendt: 30. september 2014 12:18 
Til: Carsten Kjær Joensen (DEP) 
Emne: Afslag på lån grundet ejendommens beliggenhed 
 

Kære Carsten. 

 

Hermed fremsendes et lille udpluk af sager vi har kendskab til, hvor bank og/eller realkreditinstitut har afvist køber 

pga ejendommens beliggenhed. 

 

Det kan tilføjes, at udover det vedhæftede findes der rigtig mange sager, hvor der blot gives et telefonisk afslag med 

samme begrundelse – dem har jeg selv haft 2 af indenfor den sidste måned i Stevns kommune, hvoraf jeg kunne 

henvise køber i den ene sag til et lokalt pengeinstitut, der valgte at finansiere handlen til samme pris som andet 

pengeinstitut havde afvist grundet beliggenheden. 

 

Skulle der være spørgsmål eller andet er du naturligvis altid velkommen til at kontakte mig. 

 

Hav en god dag ☺ 

 

Med venlig hilsen                                                                        

 

Lisa Carlsson 

Sekretariatschef 

 
Marelundsvej 10, Ll. Torøje 

4640 Faxe 

Tlf.nr.: 2087 2823 

 

info@elo-maegler.dk 

www.elo-maegler.dk 

 
Denne mail og vedhæftede filer indeholder muligvis fortrolige oplysninger. Hvis De ikke er rette modtager, bedes De venligst omgående meddele 
dette til afsender og undlade at oplyse indholdet til andre, anvende det til noget formål eller gemme eller kopiere indholdet. 
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Britt Seelhorst (DEP)

Fra: Steen Vedel <info@vedel-estates.dk>
Sendt: 29. september 2014 22:08
Til: EL & GELO
Emne: Sag afvist pga beliggenhed

Kære Lisa, 
 
Vedhæftet en salsopstilling og købsaftale fra Juli 2014 på ejendommen,  
Åvænget 7, 2990 Nivå, hvor normal belåning blev afvist på grund af  
beliggenheden. 
 
NYKREDIT vurderede ejendommen til 1.800.000 mod den offentlige vurdering  
på 2.350.000 på grund af beliggenheden. 
 
Det skal siges, at det var en blandet erhvervs- og boligejendom (bolig  
135 m2 og lagerhal 260 m2), så forventningen var 70% belåning af den  
aftalte købesum på kr. 2.500.000, men Nykredit ville kun belåne med 70%  
af kr. 1.800.000. 
 
Håber, at du kan bruge denne information, jvf din mail af 15. september  
2014. 
 
Venlige hilsner 
 
Steen 
 
Steen Vedel 
Ejendomsmægler 



Ejendomsmegler
Vede l& Co ld ing
Onsgdrdsvej23 st. ,  2900 Hel lerup' l - l f .  

20 99 91 46 /  40 86 73 32, Fax. 39460131
info@vedel-colding.dk -  www.vedet-colding.dk

Sag nr, /rel ' :  V338/Steen Vedel
! - . jendonrmen:  Avanget  7 ,  2990 N ivd

Ksbsaftale
Ejerboliger, frit idshuse og grunde

Dato  0 .1  07 .2011

lSalger  og kober _ __ _:l
S t i l l i n g
N a r r r

r \dressc

' i l  
t .pr i r  . rarb.  / rnobi  I

e -n ra i l

()g

S t i l l i n g
\ a \ n

A d  T C S S C

' I  
I  1.prir  .r 'arb., 'nrobi I

e -mai I

LJ ndertegncde

Finn Tolst rup

AVngeI /
2990 Niv6
I I 60152628

seel l ler  herved t i l

Hanne Gr imst rupr

Stanpevej 2B
2970 Horsho lm
t t 24606287

Lars Er ik  Gr imstrup

Starnpevej 2B
2970 Horsholm
I  t  21432622
gr im- leg@hotma l .com

[-Agrrd"ngteg]glgls oplysn in g tit pa rrerne
[ : r  c . jendonrsmcelcren t i lknr t tet  e l lcr  har e jendorrsnrrgleren sanrarbeidsi t i i t . t

_-_j
nrcd rcalkrcdi t inst i tut .  penteinst i tut .  lbrs ikr ingsselskab c l ler  andct
\ lodtager c. lendonrsnrcglcren el ler  dennes ansat te vcder lag/provis ion/rabat  1br
l ierrskaf  f l lsc af  f inansier ing.  lbrs i  kr i r rger.  annoncer i r rg e l ler  andet
[1ar e lcndornsnragleren.  dennes ansat te e l ler  nrr tstaendc herudor cr  en okonomisk
cl ler  pcrsonl ig interesse i  or lse tn ingcn af  ncrverendc e. jendonr e l ler  i
parternes r  a lg a l ' f inansier ing.  lbrs ikr ing el ler  andre ldelser i  t i lkn l , . tn ingen
t i l  onrsr tn ing af  fast  e. jendont
t l r  i s  i a .  h r  i l ke :

___._ . la  t  a . . i  . i l .  sa lgsops t i l l i ngcns  s i ie  2

. la  _ -X .  \e . j  . j t .  sa lgsops t i l l i ngens  s ide  2

_Ja X \e i

Hand lens  v i l k i r r a f afsni l
De nred *  ntarkeredc
E . j endon rn t cn  . . . . . . . . . . .
O r  c r t a l e l scsdag . . . . . .

".lliil"': :- l
paflernes aftale

at i l l  r t
a l sn r t
a f sn i t
at in i t
a l s n l t
i t lsn r  t
atsn i  t
a l sn l t
a l isn i t
a l sn  l  t
at isni t
a1!n i t
at'sn it
af in i t
a l sn l t
a l sn l t
a1.sn i t
a f l n i t
at !n i t
af in i t
af \n i t
a l in i t
a lsn i  t
a f sn i t
af i r r  i t
a l in i t

Kon tan tp r i s
l  i i beho r
Fi . jcndonrnrens 1r  s iske
I ' o r s r k r i ng
O t l en  t l  i  g  e  j cndon rs r  u rde r i  ng  og  e -  j cndon rs r  a rd  i s ka t . . . . . . . . . . . . . . .
[ -or  onr lbrbrugcrbeskrt te lse rcd erhrerre lse af fast  e. jendor l

fb r l ro ld . . . . . .

I  I : . j e r l c . j l i ghcd r *  Bo l i g l andb rug . . . . .  . . . .
,Ccl d Lrden firr kobcsunrnrcn
t l ) rer tagelsc.  af lever ing og r is ikoovergang
icrr  r  tut ter
I  I ande l son rkos tn i nge r  og  r  ede r1ag . . . . . . . . . . . .
Re  l i r  s  i  on  sopgo rc  I  se  . . . . . . .  . . . . . . . . . . .
I  r i : l e r .  l l e t  i l t i ge l i (  r ' ! l  r l dg i \  r r i ng  . . . . . . . . . . . .
l nd i r  i due l l c  r  i l ka r  a t i a l t  r l e l l cn t  kobc r  og
l 'ar terncs pen geinst i tut ter

l r \  .  ( ' p .  cne rg i t nc r k r r i i l g  . . . . . . . .

s le lger.  herunder er t .  cndr inger i  s tandardvi lkar

l ov  on t  k red i t a f t a l e r  . . . . . . . . . . . .
l o r  om  k red i t a f t a l c r  . . . . . , . . . . . . .

Krrbesunrnten
t l iarant i  lbr  kontante betal inger
' iNur e rcnde realkrcdi t lan.  der overtages. . .
' i \ur  r rcnde pr ivate pantebreve.  der o\ .er tages . . . . . . . . . . . .
' '  E jerski f ie lan . .
' rAnclen t inansier ing og kredi topl lsninger i  henhol t l  t i l
' FS r l ge rpan t cb re r c r  

og  k red i t op l l sn i ngc r  i  henho ld  t i l
'k  Debi torgodkendelsc a1'  kobcr
* I leuulcr ingsopgorelse 

r .nr  .  og
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kobers r  a lg af 'anden l i r ransier ing el ler  kobsaf ia le.ns indgaels l  nrr
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Ejendomsmagler
Vedel  & Cold ing

l iag nr. i  ref:  V338/Steen Vedel
[ - je  ndommen:  Avanget  7 ,  2990 N ivd

I Iandlens dokunrenter
Frar igelscr
f,  artenrcs accept og undcrskri l ier.. . .

Dato  0 .1 .07 .201 l

A I S N  I  I

af in i  t
a  i sn  i t

) 7
28
29

mmen
I  f lg .  t ingl l  s t  adkomst t i lhorende
l v l a t r . n r .  l  Yn i ve rod
l 3e l iggende Avenget  7 ,  2990 N iv6
Kommune Horsho lm

Ejendoms nr .
a f  g rundarea l  2 .193 m2

Konrm.nr .  223

h e r a f v e j  1 1 9

-om ejendommens arealer, zonestatus og benyttelse henvises t i l  vedhaftede salgsopsti l l ing, der er en del af krzbsaftalen
t?-q@

t -  i ^ ,1 ' r , - - . , - . ^ -  . . . , - *^ . -l : . jendontmen overtages af  kober den 01.08.2014

Lit
K

t1-

tjl._l1gJt."tpris_-
K  r r n l l r t n r i c p n , - "  . , i ) - l +

ilj_I_onta_!lpM_--
Ko.ta. tpr isen cr  of ia l t  t i l  k

4.  T i lbehsrl T i t k ^ h ^ -

[ )c t  t ' r  a l ia l t .  at  lo lgendc t i ls tedevarende narcG tr t i , tetareI .  ogln.rore nrc, l fbk.r : . * '  , " lS*rp. i i l i l , ,s
Or r ige t i ls teder crende hardc hvidevarer rncdf i t lger  ikke.
Ved r .  abo ' . e . r c r t e r  ( eksen rpe l r  i s  kahe l - t r .  r h r r i r an la -g  o . l i gn .  )  e r  dc t  a f i a l t

S tanda rd r  i l k r i r

Mcdf 'o lgendc harde h\  ide 'arer  og losore af le 'eres i  gr ldf i i  oe.  brugbar srand.
I : i . i endon l r t l ense lgcsson rdene rog f i l r c t l ndcs< rgson rbese t
neT. r  anlcanl&g. hegn. t rcer.  beplantninger nt .nr .

I  det  orr l lhr lg '  det  l l r ldes pi i  c . iendontntetr"  nredfblger nrark iser.  l lagstang.  legchus.  dr i r  hus.  sanrtet  og al t  l  \  rgge og gulr  c  nronteret
badere re lscsudsnr.  lhste indrendige lanrper i  kokken. brvggers. ,g boj . run. ,  og u,Jrcndige lantper.  p: . jse og brencleorne.  posr l ias-
se'  reno\  at io l lsstat ivcr  og beholdere.  e l - radiatorer .  e l -  og gasvandvarmere.  FM,T\, -antenr ler  og'parabolantenner excl .  receir  er .  Ha-veskulpturer / -  udsml kn ing med f 'o lger ikke.

Al le lastc t rpper nredlb lger ntednt indre andet er  af ta l t .
I  det  omlanB t1r 'er ia larrrer  nred t i lbehor.  te le,&abel /audioinstal lat ioner og dig i ta l  l -V-bor t i lhorer  sr leer.  nredlb lger ce ikke.  mccl-r n i r l d rea t t de te ra f t a l t  l de ton l f i r ng . t c l e / kabe l i ns ta l l a t i one rog t - r r r . r i a l a r r t i l ho re r f b r svn ingsse l skabe t . f b rb l i r e rdepaho rede jen -
dot t ]  r l len e l ler  n edtages af  l i r rsr  n in gsselskabct .  Det  er  at ia l t  u r - , r , ,  t i , ,  onr kober u,  . ' r rggi  er  t ]  abo.nenren rcr .

E = F @ . r d -
rr,rct,,.Ltt,-ir -*-l--rentlgloffenthg l
i r , r e  r i l s l u t n i ngs -  og  an iegsa rbc ' . i d c r . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . :  l noen
R.egionspl  an, lokalp lan, /b-r .p lanvedtegterr ' , , ,anreplan . . . .
I ' a h t r J  c l l e r  \  c r . c r e n d e  i t g e l  . . . .  . . . . . . . . . . .
I  e ' j e l b rho ld , ' i e . j e i nd teg te r / depos i t a  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . , . . . . . . . , . .  :  I  noen' v ' a rn re i ns ta l l a t i on . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  

:  NJ tu rgas
( . r l i c t ank
' f  

c r r l t t r ude r . . . . .  Te rmo

Src l gc r  ophse r
I  at  der salger bekendt ikke l ia c let  of lbnt l ige el ier  pr i r ,ate er  re. jsr  sager e l ler  krar .  sonr ikke er  opt l  ld t .2 at  saj l -ecr  ikke har begeret  e. icndommen oirvurdeiet  e l lcr indgiret  [ fug.  nt . ,  den fastsat te rurder ing.J at de r sclger bekendt ikke inden lbr de seneste 

. 
I 0. ar. dog hoj e1t i se lg'ers e.jerricl. frar . 'rret kon rtare-re t el Ier ath.iu lper skader pa

.  srund a1'sranrpe- ogreJler  inscktangreb.  medr l int l re andet e i  oplrst
J at  der sc lger bekerrdt  ikke pahr i le ie. ienclonrnren ut inglyste rct r . igheder c l ler  fbrpl iate lser.
5 at  a l  tbr ta lden ge ld 'cdr .  anlegsarbejder og t i ls lutn inger t i l  ve- i . - f t r r tor ' .  t 'n l lesanlng.  1 'a: l lesarr tcnnc.  e l .  sas.  r  and.  k lcak.  ren;nrngs-og lcdningsa' lag r i l  ra.re betal t  i  tbrbindelse nred handlen,  af i r lut , , ing.  H' is  ander ikkr :  er  ophst  orer fbr .  er  dcr  sr lger bekenct
.  

ikke udfbr t  arbe. jder c l ler  t ruf tet  bcslutn inger.  som senere v i l  medlbre en udgi t t  lbr  e. jerLdornnren.6 at  o l ietanken. hr  is  en sAdan lbrel jndes.  sJ lger bekendt er  lov l i l : , .
7 at  dc pa ejendomnren'erende blgninger m'ed instal lat ion.r  r* : ig. ,  bekerrdt  er  lor  L igt  c,pfbr t .  indret tet  og ben_rt tet .  L. r l igheclen al .b ' t gn i ngsa rbe - i de r . de re ron r l a t t e t a fb l gn ings ree len ren re tnn ro . t r f i i . i - r  

. {  l . g . s t k . 3 ( t i c l l i ge reBR0g ) . kan i kke tb r r , en resco l<L r_
ntcnteret  ved ibrugtagningst i l ladclse.

u  a t d c r s r l g c r b c k e r r d t i k k c e r s k i u l t c f e i l  e l l e r n r a n g l e r r c d e . i e n d o n r n r e n o g a r d e r r : r l b l g c n d c k e n t J t c t b i l  
o g n r a n g l e r r e d e . j e n -don rn ten :
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Ejendomsmegler
Vedel  & Cold ing

Sag nr. /ref:  V338/Steen Vedel
l . jendommen:  Avenget  7 ,  2990 N ivd D a t o  0 1 . 0 7 . 2 0 l 1

LgJoErlsql__
Nu\'e rende brandtirrsikrirtgtr.ttr - 

p"l l*. 
",r 

l osoal l +oag
]fltTr:"d..! i*ningskasko-/grundc.ierfbrsikringssclskab potice nr.
Forsikringsti lbud: Ne.j

7. Offentl domsvurder i
t) l ientl ig e. jendonrsr urdcring kr. 2.350.000
I;r t .  e- jerbol igr rrdi kr.

heral-grundr.e rdi kr. 1 095.i300
Grundlag fbr e. jendomsvcrd ibesk atnins

sverdiskat

p r . 2 0 1 2
kr .  1 785.000

Standa rdv i l ka r
l ' icndonls"aerdiskat  er  beregrtet  pa basis a l 'det  laveste grundlag lbr  e. jendonrsvardibeskatrr ing.  c l rs.  det  larestc af  belobene lbr  . l01;  I  -
r  t t rder ingen -  -5?i ' .  2002-r  urder i r lgen og dcn aktuel le vurder ing.  Hvi i  der ef ter  d isses udarbeldelse er  fbrctaget  n\  - .  r f ,p l -  e l ler  t i lbr  g-
ningsarbe. ider"  dcr  krer 'er  b) 'ggct i l ladelse c l ler  er  sket  andr ing i  e. jendonrmens anvenclelse.  i  i l  der  ved f 'orstkonrnrende rurder ing ef ler
e ' ierski t iet  ske anset te l -se af  e- icndonrsvardien pa 2001- og 20-02-vLrrder ingemes niveau rrcd de skere 

" , , , i ; i ; ' ' ; . ; .  
[ . ; " r  *  * r . ' t r j . . l ru,Incd'  at  det te kan medl 'ore andret  e. iendomsverdiskat  i  lbrhold t i l  den" dei l ienrgdr af  salgsopst i l l ingen.  c)g ar  der ik t :e i  den fbr f r inr le isc

katr rettes kra'n' nrod ejcndonrsmegler eller srlg.! D:l1lrtle galder lbr vurderinger. sonr fiemkon-rmer elter saigstidspunktet.[1_r
l . .or tndclsesret  

lsr(y[erse veo ernvervetse at  tast  e jendom m.v.  og energimarkning -- -___ 
-- l

[ : r  handlen or I l 'a t tet  af  reglerne onr f i r r l r ldelsesret  -  Ne. i  X Ja.  I Iv is . la.  er  der udter ,J iget  ct  selvstendip: t  6okurnenr herom.

Bvgningens f \  s iske forhold
F-r  handlcn onl f 'a t tc t  af  rcglerne onr ntu l igheden tbr  szclger r  ia t i ls tandsrapport  m\,  at  t ias ige s ig ansr aret  fbr  b.r  gnir rgsnranglcr

X , Ne.i .__ .la.
I IVis ne. i "  er  sr lger opfbrdret  1 i l  og radgivet  onr nrul igheden tbr  en blggeteknisk gcnnenrgarg afc- jendonrmen

l l r  is . ja.  afg i r  er  saelger hermed nedenfbr crk laer ing onr at  have f ra, , ,a lgt  denne ordning.

Da rcglerne enten ikke har kunnet anvendes el ler  selger har Valgt  ikke at  anvende dissc.  er  panenre gjor t  bekerLdt  nred.  at  r ler  c ler f i r r  gal t ier
da t r sk re t sa In l i nde l i ge r cg le r t l l t l k i l be r se ' , . en tue | I ck ra l r nodsa ] | ge rpag runa f ' c . | endo
tb r c l de l ses regc l  r ed ro r cnde  sadannc  f b rho ld .

Kobc r  e r  ud t r )  k ke l i g t  op l i r r d re t  t i l  se l r  a t  l ade  e j endommen  gennemga  med  sagk l  nd ig  b i s t and  og  g j o r t  bekend t  med ,  a t  kobc r  kanr t ' k r  i r e re  i n f o rma t i onsma te r i a l e  om t i l s t ands rappo r t ,  e l i ns ta l l a t i ons i appo r t  og  ene rg im2e rhn ing  pa  * *u .bo l i ge j e r . dk .

Hvis sr t lgcr  har f raralgt  ordningen, bekref ter  salger ved s in unt lerskr i f t  pa kobsaf ta len

i \& ] reg jo r t beke r rd tn l ed reg le r r r e0mt i lS tandSrappo r t . . e l i ns ta l | a t i ons rappo r1 .op | r ' sn i nge rc ,me ' i e r sk i l t e1o rs i k r l ng . ( ) s t t l bd
de r rha l r c f i l r s i k r i ngsp ran l i e i l o ron t f b rb ruge rbe i k1 t t c l se r ' edc ,h ' ' e r . ' e i se
har ntLr l ighed l i r r  r .ed l ient lag
'ng.  s i lnt l

t i  I  ot )Lnt l  igret l ige tbrskr i t ter .

l t  selser ikke har onsket  at  bruge ordningen.

[ :ndt  idere ophser srelger,  om <ler  saelger bekendt
I  t id l ig lcre er  udarbc' idet  b 'ggctekrr isk r ipp,rr r  c l ler  t i ls tandsrapport  vcdrorepcle e iendsnrnrerr :
l .  t idJ i i rere er  udarbe. jdet  er t jek e l ler  er instai lat ionsrapport  redrorendc e. jendgprpen:

3  h a r r c r c t t \ i s t e r . r e t s s a g e r e l l e r s r n s - o g s k o n s s a g e r r e d r o r e n d e l l - j l o g n r a n g l c r r e c l e l e n c i s n r r n e n

l-  nergimte rkn ing
F:r  e ' jend.nrnren onrtat tet  aIror  onr f iemrnc al 'energibesparerser i  b_rgningcr

I  I r  i s . j a
-  I Iar  kober l l ret  udler ,ercr  gr  ld ig e nerginrarkning

l l ' is  c ' jendontnten er  ont lht tet
har kobcr rct  t i l  e t ler  pakrar at  ladc e.ergimcrk ' ingen , ioorue. iac tor  sc ig 'ers . ig, r ; "g.  saf ienrt  der. te sker inc len f i r r  c .  r i r re l rg f i rsr .

. ta_  l i _  \ e j

ti

-a-
. la

. la

_\-

X
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Ejendomsmagler
Vedel  & Cold ino

Sag nr. /ref:  V338/Steen Vedel
l r j cn t lommen:  Avanget  7 ,  2990 N iv6 Dato  04 .07 .20 l1

10.  Geld udenfor  ksbesummen
lrdenfbr kobcsumnten ovenagcr kober f'olgende ge ldsposter:
I  ngen

S landa  rdy i l ka r
c i , . ld .  sonr ikke o 'errages al 'kobcr i  henhold t i l  kobsaf ta len.  indf i ies afsr lger i lbrb indel  se t led handlens ber igt i  gelse

lse. af leverin r is ik
Sta  n  da rdv i l k i r

I 12. Servitutter

1li i .1l ' '1".l '" 
, l t.n:q..: nred de sanrnre reuighedcr. bYrder. serrrrurrer og lbryliBrerr.r. rrron,r.a ,:.,-I n*,irr-l*

1 1 . - _ l

Se lgc ra l i c ve re re i endommen i r l dde l i gg i o r t s t anc l k l .  l 2 . 00pdovc r t age l sesdagen .pahv i l ke r t i dsp r - r nk t f b rb rugsma lc re69e r t . o l i ebe -
holdning af laeses.  Dette skal  dog ske senest  pa en evt .  af ta l t  d isposi t ionidag.  Si lger af leverer .on. , t id ig samtl ig;  nogler .  brugsanr is-
I r inger t i l  f \ ' r .  hVidevarer r l r r ' . .  i  det  onrt 'ang disse fbref indes.  Kober afholdei  a l le idgi f ter  t i l  vand.  \ 'arnre og c l .  heruncler  bade fbrbrug
og faste udgi t ter  t i l  l i r rs ln ingssclskabenre f ia d isposi t ionsdagen. hvis denne er t id l igere end overragelsesdagen.
Kobcr ovcrtagcr r is ikoen fbr  e. ierrdonrmcn pa overtagelsesdagen el ler  pa disposi t ionsdagen. hvis denne c.r  t id l igcre end r) \ .er lasels, ls-
dascn Hr is c- iendotrmens b.r 'gninger er  l i r ld-  og nl rcrdi f i r rs ikrede nrod br inclskadc.  orergar r is ikoen herfbr  dog al lcrecle t i l  kobcr
red kobsai ia lens Lrndcrskr i l i  F-r 'entucl  udgi f i  t i l  sel r r is iko Ved r . rdbetal ing al 'erstatn i rLg i  lorb indelse nred brandskade alholdes afs; |e l -
ger '  K obcr er  d a berct t  igct  t i  I  e rstatn i r rgcn f ia brand fbrs ikr ingcn et ler  de i reronr gc ldende regler  og fbrpl  igte t  t  i l  a t  op f i  rde den in c lg i -
cde ha:rdel .  Salger vcdl igcholder e. iendontrnen tbrsvar l igt  i  enhver henseende i r i t i l  d isposi t ionsdagen.-  

. '

lnden kober d isponercr  ovcr e jcndommen, uanset  om det te sker for  e l lcr  p i  overtagelsesdagen, skal-  a l lc  bet ingelser rcdr.  debi torgodkendelse og galdsovertagelse rare opr i ldt
-  a l le tbrpl igtc lser redr.  deponer inger og garant is t i l le lser  vare opl \ lc l t
-  kobers andel  af t inglvsningsai l i f ten vcre betal t  e l ler  deponeret
-  kobcr have s igneret  skode. pantebrele og gr ldsovertagelseserklar inger.  herunder e l t .  pategninger redr6rerrde oyerdragel-

seisikkerhed til e' jerfbreninger. grunde.jerlbreninger rnr .

::T:li1t,:::gT:1b^i*ti"g 
lor det kobte. som skal Vare tradt i krafr: cletre galcler itke. hr is kober indtrcrler r reuighcder irts.

en  rd l t es  I o r s lKnnc
- kcrber ha\,e tegnet evt. e.jerskilicfbrsikring
- a l le tbrbehold lbr  handlens et-nnentforelsc vrre atk laret
S . t l ge r  e l l e r  dennes  radg i ve r
-  scnder kopi  afa l )esnir lssskelr la e l ler  anden opl lsning om al lacsning t i l  t len.  der udarbejder refusior ,sgpgorclse'  rneddeler  l ia f l i tn ing og r t ta leraf l resninger t i l  de rcspel t i re l i r rsrn i r r -gslercrandorer
-  l o re tage r  a tme ld i ng  a l ' l )BS -o rdn ing  e l Je r  l i g r r ende  o rdn ing
Kobc r '

Kober skal  sorgc lbr  at  n ledcle le rct l id ig t i l f l \ tn ing oe maleraf)rsninger t i l  de afkober onskedc lbrs ln ingslererandorer.  I  modsat ia ldr  i l  kobcr i 'a  ler  eret  fbrs l  n ing l ia de fbrspingspl igt ige r  i rksonrheder.
lJr  is  der ef ter  tbr t r r  dclsesret tet ls  udlob og inden ovenagelsesdagen alholdes genera] f r rsaml ing i  grund-rejer l i r renrns har krrbcr  tu ld-nlagt  l ia  salgcr  t i l  at  lnodeistenlrne pa gerreral tbrsanr i ingen i  det  onr lang.  det ie kan sf .e i  henhold r i l  fbrcrr ingcns r  ecl t iegter .  Sc recrunderrct ter  kober ont  indkaldel  se t i  I  general  f i r rs i rnt l  ine.

or l l f 'ang denne handel  ikke ler ldrcr  d isse fbrhold.  Sae lger ma dog ikke akr i r t  nred-r i rke t i l  at  p,a lbre e. lendomnren
Der herrv ises t i f  Vedlagte t ingbogsattest  e l ler  e lektror isk t ingbogsudskr i f t .  dateret  den 23.02.2014

;algcr  og t rd l igere c l jere.  r  det
nr  e br  rdcr .

13.  Hande lsomkos
'I' 

i n gl.r sn i n gsa t'g i ft r edrorende stna. t eGIellT t<o Oe r
L lds tec l c l s c  og  r i ng l r 5n i l l g  a t ' s kode  bc ta l cs  a l  Kobe r

---_l

t ,darbe. jdclse af  reguler ingsopgorelse og re lusionsopgorelse betalcs a l .Kgber
I l and l cns  be r i g t i ge l se  i  ov r i g t  be ta l es  a  j -Ksbe r
onrk.str r inger red gr ldso'er lagerse fbr  rearkredi t ran betares af  kober.
F. icrski f iegeblr  lbr  pr i rate pa' tebrcve indgar i  kontantomregnlngen og udredes afpro, ,enuet
Onrkostninger redrorende nv f inansier ing I i . ,ngo,  afde respekt i r .e afsni t .
Ved kontanthar ldci  btrer  kober selr  a l le onrkosln i r rger og r is ic i  'er l  en ef tcr lbrgende l i 'ansicr ing al 'e. jencl .nrskobet.\ , ede r l ag t i l s r l ge r se - j endc ln r sn lee le rogud leg fb re i age ta f ' dcnnebe ta l esa l ' s j ge r i r r en I ro l
prorcr luberegnlngen'  veder lag og.onrkost t r inger t i l  saigers er t .  ovr igc radgirere betales afs. . lser . .Vedcr lag t i l  kobers radgivere bctales afkober.  

'

S tanda rdv i  l  ka  r
\ u l F e r  e  r  p l i g r i g  a r  r i r c
drag.

\  crs ion 1.5 E/KA/-TR/\

kobcr a l le re levaute oph'sninger t i l  brug fbr  redukt ion at ' t ingh.sningsaf l i f i  og eventuel t  kurstabsf ia-

I  orr igt  henr ises t i l  e. jcndonrntens blad i  t ingbogen.

( l oPYRIGH l  D t ) - l i . i endomsmng l c rene r i k kemed lema f  l ) anskE jendon rsmrg le r f o ren ings i< j eJa f  l 0



Ejendomsmagler
Vedel & Colding

Sag nr. /r 'et V338/Steen Vedel
l . jcndommen: Avenget  7,  2990 Nivd

For sa r  idt  angir  pantebrev(e) t ingl ls t /or  den l . . iu l i  2007 ma disse ikke uden skr i f t l ig  accept f ia kober c l ler  dcnnes radsiVer
al l lses f ia t ingbogen" 1 'or  3 hverdage ef ter  den i  af in i t  l5  anf 'or1e l i is t  lbr  anmeldelse i f  endcl igt  skode t i l  r i "g l r r ; i ;g. -V;J 

-

pantcbrer ' (e )  t inglYst  den |  .  . iLr  l i  200 7 el ler  senerc er  salger lbrp l igtet  t i  I  at  fbran led ige parrrebrer (  e )  enclret  r i l  er  a tEi f ispante-
b re r  l b | e reu tue l t ubenv t t e ta l g i l l s f i i t age l scsg rund lagpae . i enJo rnn ren .Sa lge r f b rp l i g t e r s i g t i l  i k kea ta l l v see r t . a f e i l i span -
tebrc\  (e) .  idet  d isse overrages a1'kober.

Saf icnl t  dcr  er  ta le ot l t  en kontanthandel .  er  c lp l , r 'sning om sr lgers indestaendc l i in  i  vedla6le salgsopst i l l ing alene s i ret  t i l
kobers pengcir rst i tuts bcregnir tg a l 'evt .  redukt ion af t ingl lsningsalgi f i .  idet  det  ikkc f 'c , r  ko6cr er i ru l igt  ar  c i rer- tage selgcrs
indestacnde lan.

Srr l igt  vedrorende ejerpantebreve

Kober.ovenager selgers e. ierpantcbrer ' (e) .  mednr indre andet er  af ta l t  i  kobsaf ta lens punkt  16.  e l lcr  sarski l t  at ia l t  i  t i l leB t i l
kerbsa l ta len.

I I r  is  indest icnde c- icrpantebro ' (e)  ikke cr  d ig i ta l iseret .  skal  sc lger lbranledige at  det te/d isse bl iver  cJ ig i ta l isercr .  sa o\erdra-
gelscspatcgning kan t ingl l  ses.  Selgcr afholder eventuel le omkostninger t i l  d lg i ta l iser ing.  Kobcr atholc ler  a l le or  r ige onrkosr-
nt t tser '  herut lder geblrcr  lbr  t inghsning og eventucl le omkostninger t i l  sr lgeis penge inst i tut .  i  fbrbindelse r led oref tagelse
al  e ' jerpantebrev(c) .

l i . ierpantebrer(e) .  sonl  kober ikkc overtager.  ma ikke uden skr i f t l ig  accept f ia kober e l ler  dennes radgirer  a l )1ses af  t i lgbo-
g e n ' l i r r 3 h r e r d a g e e f i e r d c n i a t ! n i t  l 5 a n f o r t e f i i s t f b r a n m c l d e l s c a l ' e n d e l i g t s k o d e r i l  t i r r g l r s n i n g . i a l g e r a f h o l c i e r a l l e
onrkostninger i  lbrb indclse rred at)r  sning al 'c . jerpantebrcr , (e) .
Sr lger forpl igter  s ig t i l  ikke at  at l lse evt .  atg i f tspantebr*e.  idct  c i issc 6re(ages af  kober.

lVled orcr tagclsesdagen sonr skter ingsdag udlerdiges sedvanl ig re l 'us ionsopgorelse over i : jendomnrcns indtegter  og udr i f ter .  Sal t loen
rcgulcres orer  den kontante udbetal ing.  Evcntuel t  fbr la ldnc ldelser fbr  e l ler-pa ouenagelsesdagen betales alsc lger.  og Je er lagte af-
drag t i l lcgges sclgerpantebrerct  e l ler  detr  kotr tante udbetal i r rg.  Ydelser.  soni  f i r r l 'a ldei  lbr  e l lcr  pa oref tagelsesdagep og sorn arcn:
redrorer kobers e. ierpcr iodc.  betales afkobcr.  Evcntucl le d i f f 'erencer i  restgcld pa o\er tagne pr ior i terer  nredtages i  den reguler i i rg:op-
sorc lse" sont  udarbe. jdes i  o\ercnsstentnrelse r l lcd at ln i t  26.
Vedrorel tdc n)optagne lan.  der er  optaget  i  sae lgers navn og udbetal t  fbr  overtagelsesdagen. rcfunderer sc lger t iar  ur .J.betal ingsd3gen t i l
or  er lagelsesdagen t i l  kober med den rcntesats og det  administrat ionsbidrag" dei  er  anf 'on i  kobsaf ta len.  t )e i te gaelder ogsa.  h\  is  kober
ct ' ter f i r lgende Velger anden f inansier ing.  optaget  i  sc lgers narn.  Hr is lanet  optages i  <obers na\n og uclbetales fbrucl  ibr  o\erratre lses-
dagert '  cr  fbrrentning hcraf  se lger uredkomnrende. Kober udrecler  ldelser redrcr iendc sadanne lan t - ia uc.betal ingsJagen.
Vcd r t l r c t t dc  n \op tagne  l an  i  s c l gc r - r  na rn .  de re rudbe ta l t e f i e ro re r t agc l sesdagen .  r e funde re rkobe r t i l  sa : l ge r  l i ao \ r j r t a ! : e l sesdagen  t i l
Lrdbetal ingsdager l  e l l  rcr l te beregnet r lcd den i  kobsal ia len antbrre rentesat-s.  Hr is  der ikke i  kob-saf ia len r : r  s t ipulcret  et  L. ierski l te lan.
1 b r r e n t e r k o b c r o l e r f b r s e l g c r f i a c l r e r t a g e l s e s d a g e n r i l d e n d a g . h r o r p e n g e n e u d b e t a j c s t i l s t e l g e r e l I e r d e p o n c r e s p a e l l e p ( ) i ] | ] r I l 1 g S -
konto i  s f t  lgcrs narn- t l ]cd den t i l  enhrer t id fastsat te rente 'sats iht .  luv nn, i .nter  og arrdre iorhold red lbrs inket  beral i r rg \  : i .  s tk.  I  be-regnet a l  lancpro\er)uet .  i  l ighed rned den s i tuat ion.  hr .or  der er  st i l le t  bankgarant i .

Det er artarr. at srrger og kobe r er prigtig tir at signerc ;j; i ;, ,H.::r::ffJi"j;;?Toers 
sr:3nerrng se.est den ru ub zul4

I  I r  is  det  or  enlbr  er  af la l t .  at  de-r  skal  t ingl r  ses bei inget  skode. er  endel igt  skode bet inget  af
og selger og kober er  p l igt ig t i l  at  s ignere endel igt  s lode senest
Det er  af ia l t '  at  den der skal  uds{ede skode og/el ler  pantebrer ' (e) .  skal  anmclde det te t i l  r ingl rsnins sencst  den
Kober cr  beret t iget  t i l  at  krave endel igt  skode. n i i r  a l le betai inger og garant is t i l le lscr  er  sket  s;om ibruclsar i  kobsat ta len.  os nar j \cntuel le
r \ \  r i g c  hc t i l r gc l \ c r  c r  , ' n l )  l d t .

Sat ic lnt  kobcr e l ler  dennes radgircrs fbrhold nredtbrer  fbrs inkelsc a1' f i ig i r  e lse afkobesumnrep.  skal  kobesur 'nrcn t ratrukkct  belob an, ,  cndtt i l i n d j i i e l s c a l . s c l g e r s c k s i s t e r e n d e l a n . f b r T e n t e S n l e d d c n t i | e n h r , c r t i J l a s t s a r t e r e n t e S a t S i h t . | o \ 0 n l r e n t e r 0 g a n r e l t l r h o l d
bctal ing rr  -5 '  s tk l  fbr  fbrs inkelsesper iodcn.  I  belobet  l ia t rekkes rentc t i lskrevct  deponer ingskonloen i  fors inkelsesperr .den.
Lldstedelse al 'og r ingl- rsning al 'skode varetages af  Kobers advokat

Er t -  o l icbeholdning over lages a1'kobcr t i l  dagspr is.  Belobet  medtagcs i  rc fusionsopgc,re lsep.
ILet ' t rs ionsopgorelsen skal  udarbe. ldes scnest  30 dage el ierover lagelsesdagen. Salc lo i  s i t lgers taror  fbr la lder g t iage et ier .  at  ret i . rs i , - r .s-
opgorelsen tbrel igger udcn indsigelse l ia parteme. Saldcl  i  kober i  far ,or  t i r la lder.  nar refusignsgpgorelsen lbrel igger uden indsigelse
lra panernc'  dog t id l igrst  red kobesr- t rnnlcrrs l i ig i re lse.  e l ler  hvis deposi tar  garantcrer  lor .  at  retsanmarrkr ingcrne i  kohers adkonrst  s lct -
tes Hr is  belobet  ikke bctalcs ret t id igt .  palober renter  t ia Ibr fa ldsdagen n ' r . i  d.n t i l  cnhrcr  t id lastsat te rcntesats iht .  lcrr  om re ' ter  0c.andre f i r rhold r  cd l 'crrs inkct  bctal ing .s 5.  stk.  l .  

-

Kt lbcr  kan ikke udcrr  s&lgers sanrtr  kke tbretage nrodregning i  ret i rsronssaldoen for  er  cntuel le nrapgelskrar  .

t]iltr"L b * s t' sEG-" gr eA sit ffi-
i ] : : : : :* f . : l1: l -1: l* , :d. ted.. 'skode-ipi [ t igt@.'nr ' ' * ' 'L-*"*, t . l . ' '303a201{-- .--)
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Ejendomsmagler
Vedel & Coldino

Sag nr. /rcl i  V338/Steen Vedel
E jendommen:  Avanget  7 ,  2990 N ivd Dato  04 .07 .201.1

[ ]dstedelse al 'er t .  selgerpantebrev varetages af

L. idarbeidclse afregulcr ingsopgorelsc og rctusionsopgorelse varetages al '  Kgbers advokat
I  Iandlen her igt igelse i  ovr igt  r  aretagcs af  Kgbers advokat

, ' \ t ln te lder sr lgerpantebrcr ' /et ter l inansier ing (udf , r ' ldcs kun hvis ber igt igelscn ikke varetagc: ;  af  o je l tJonrsmirgl , : r  c l ler  adr, rkat)

Nar kober o\er tagcr indestaende
l i is t .  saledes at  t i ig ivelse af  kobesum ikke fbrs inkes.  I  r lodsat  f -a ld bort la lderret ten t i l  overta lgelse af  e. jerpantebrer le.
Kobcrs radgiver(c)
AttAdvokat  Sverr i  Dahl ,  Folehavevej  1,2970 Hsrsholm, T l f  nr  4576 6200,  Mai t  sd@nror tang.dk
Kobcr er gjort bckendt nled at rrledr irkende e.iendornsnrgler ikke kan riere lbmridler tbr beg-ge pu.t.ri ,u,.r.rn.r. harrdel. KoLrer er re.j led.. onr
[ reho\  og nrui ighcd fbr  at  ha"e egen radgirer  og cr  opfbrdret  t i l  at  sogc egen radeirer .
Sr lgers cr  t .  or  r ige radgir  cre

Standa rdvi lkr i r

Er orerdragelsesdokunlentente og/el ler  refusionsopgorelsen rnangel lu lde el ler  lorel igger,J isse ikke Ved den af ta l te f i is t  i fbtge
kobst i lbuddct .  er  kober beret t iget  t i l  enten at  kreve.  at  salger aniender e. lendornsmi l lcr , ,bestal l ingshaverrde adrol .at .  e l ler  ar
kobers radgirer /bestal l ingshavendc advokat  fardiggor ber i l t igelsen alhaird lcn lor  seiger: ;  regningi
Hr is c lokunlenterne hcref ier . ikke lbrel iggcr e l ler  fbrel igger i  en fomr.  der g i rcr  beret t iget  anlecln ing t i l  i rLdsisclser senest  g da-
gc e1ier .  at  kobcr/kobcrs radgiver har r1 'kket  1br dokur lenterne el ler  g jor t ' indsigelser mor l  indholdet  af  J isse.  kan l :ober uden
lder l igere rarsel  i r t rkset te udarbe. idelse al 'dokut lcntemc'  lbr  snlgeis regningl  Bestenrnrelsen gclder panset .  onr s6lger an-
vender e. jendontsntcgier /bestal l ingshatende advokat  t i l  ber igt igelse. i .  

'

o \  enstael lde rcgelsr t  geldcr  t i l l ige fbr  selger.  saf iemt det  er  af ta l t .  at  det  er  kober e l ler  dcnnes radsir  er .  sonr be.st iaer handlen

Bet inget  a f  kobers  r idg ivers  godkende lse  a f  hand len  i  s in  he lhed
N e r v a r e n d e h a n d e l  e r f r a k s b e r s s i d e b e t i n g e t a f , a t d e n n e s r e d g i v e r ,  j f  k o b s a f t a l e n s a f s n i t 1 5 g o d < e n d e r h a r r d l e n i s i n h e l -
hed.  Inds ige lser  ska l  v€re  s@lgers  e jendomsmagler  sk r i f t l i g t  i  hande senes t  k l  1€ i ,  5  l rverdage-e f te r  kobsaf ta len  er  und, - . rs ,k re-' /e t  a f  begge par te r '  Sa f remt  inds ige lser  i kke  er  f remkommeainden f r i s tens  ud lob .  e r  ha . rd len  b indenc je  fo r  kober ,  bor tse t  f ra  ev t
fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Crer skal for god ordens skylcl gores opma3rk_
rsom pa. at fortrydelsesfr isten efter loven lsber sidelobende med indsigelsesfr isten efter naervaerende bestemmelse

Bet inget  a f  kobers  penge ins t i tu ts  akonomiske godkende lse  a f  hand len
Nerverende hande l  e r  f ra  kobers  s rde  be t inget  a f ,  a t  dennes penge ins t i tu t .  j f .  kobsaf ta lens  a fsn i t  17  godkender  hand len  fo r  sd' r i d t a n g 6 r d e t o k o n o m i s k e i n d h o l d  I n d s i g e l s e r s k a l  v a r e s a l g e r s l j e n d o m s m a g l e r s k r i f t l i g t i h e n d e r s e n e s t K l  . l  6  5 h v e r d a g e
ef te r  kobsaf ta len  er  underskrevet  a f  begge par te r .  Sd f remt  ind l ige lser  i kke  er  f remkomrnet lnden f r i s lens  ud t@b,  e r  hand len
bindende for ksber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse vec erhvervelse af fast ejerrdom Der skalfor god ordens skyld gores opm@rksom p6, at fortrydelsesfr isten efter loven lober sidelobende med ndsigelsesfr isten efterneryerende bestemmelse.

l fe tv  e r  a f ta l t  a t  kobesummen kr .  2  50O OOO,-  fo rde les  s6 ledes ;hus  og  grundvard i  1kr  '1  300.000 -  dbne garager  k r  200 c roc , -mask inha ld  k r  1  000 000 -

- l - i l  
b rug  fo r  Bo l igs idens  "F ind  meg ler - funk t ionen"  undersoger  Bo l rgs iden A/S (e l le r< jennes  under leverandor )  pe i  vegne a f  Bc l ig -s iden og  Dansk  E jendomsmagler fo ren ing  lobende bo l igkobere  o ibo l igsa lgeres  t i t f redshed med e je ,ndomsma- .g le rens  arber jdeog indsats  i fo rb inde lsen med e lendomshand len .  Undersoge lsen skerv la  e t lporgeskerna,  som sendes t i l  besvare lse  hos  bo l ig -kober og bol igselger Ved underskri f t  af nerverende aftale acceoterer

JA NEJ

at  e jendomsmagleren v ideresender min/vores e-mai ladresse(r)  t t l  Bol igs iden A/s (e l ler  dennes under leverandor)  med henb ikp i i  a tBo l i gs idenA is (e l l e rdennesunde r l eve rando r )  kan f remsendee ispo rgesken raved ro rende t i l f r edshedena fe lendo rns -
megleren i forb indelse med ejendomshandlen Resul tatet  af  t i l f redshedsundirsogelsen sendes t i l  or ienterng t r l  den pdga: lden-de e jendomsm€gler

16.  Ind iv idue l le  v i l aftalt mellem ksber

Kober  X

herunder evt . er  t i l  s tandardvi lk i r

\  ers ion 1.5 l . /KA/- I 'R/ \ ( IOPYRIGHT DE -  E . iendomsnr rg lc ren  er  i kke  med lcm a f  l )ansk  E jendornsm: tg le r fo ren ing  s i6e  ( r  a I  l0



Ejendomsmagler
Vedel  & Cold ing

Sag nr. /r .el i  V338/Steen Vedel
E jcndommen:  Avanget  7 ,  2990 N ivd I )a to  04  07 ,2011

1 7. Parternes institutter
Kobers pengcinstir lrr :  Nordea, Att Christ ianRosentoft, Lyngby Torv2,2800 Kongens LyrgbyTrf nr 4593 22 0A,Mai l :  chr is t i -an.  rosentof t  @nordea.dk

S- lgers pengeinsri tut:  Nordea A/s, Jaegersborg Al le 22,2g2o charlottenlund,

18 .  Ksbesummen
Kontantpriscn er al ialr t i l  kr 2 500 000 Od
: ;k r i r  c r  k roner  - -TO.FE M-NUL-N U L .N UL_-NUL.N U L .

Kobesuntrncrr bcrigt iges son.r f i r lger

pr.04.07.2014
00/1 00

I  f l . l .  I  dbe ta l i ng
1 t3 .1  l .  5  h r c rdage 'e l i e rbcggc  pa r l e rha r  unde rsk r cve t  kobsa f t a l en

de l r one rcs  hos  Vede l  &  Co ld i ng  k to  011  1_0721970612
Rcg .n r .  0000  Kon ro  i r r .  0111_0721970612

I l '1 .  |  .1.  0 hr  crdage el ier  bcggc par ler  har undcrskrcret  kobsaf la len
deponeres hos

I  8.  l . i .  1 0 hverdage el ter  begge paner har underskrer .et  kobsaf ta lcn
st i  I  ler  kober pengeinst i tutgarant i  for
( iarant iv i lkar  f iemgar af  a lsni t  I9.

18.2.  \ur ' rcrende realkredi t l in  der o ' r : r tages,  or 'er l .or t  f ra afsni t  20

18.1.  \ur : t rende pr i 'a te pantebre 'c t ler  o 'cr tages,  o\cr l .or t  l i .a afsni t  2 l

|  8.1.  Ejerski t le lan,  over l 'or t  f ra afsni t  22

18.5.  , {nden l inansier ing,  ot ,er for t  f ra afsni t  2J

18.6.  S.r lgerpantebrer ' ,  orer fe i r t  f ra afsni t  2J

l r .obcsu nr  i  a l t

Kontant\ erdi Finansicret i1)g
l lande ls r  i l ka r

Kr .  62  500,00

0 ,00

Kr. 2.43i7 500,00

Kr .

Kr.

Kr .

Kr,

Kr .

Kr.

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

0 0 0

K r 2 500 000 00
l l 3 '7 '  l f lg  ovennevnte  hande lsv i l k i r  udgor  fs rs te  i rs  yde lser  t i l  p r io r i te te r  k r .  0 ,00
Standa rdbe t i nge l se rne  i  henho l t l  t i l  beken<J tgo re l se  om fo rm id l i ng ,  udbud  og  rndg i vn ing  rec l  omsa tn i ng  l as t  e j endo rn  $  2J ,  s t k  2  n r .

:,:;,Jiil ' i 'rlfl l it l, X|ll l;i jrlepositar 
fan disponere o'er kobesummen motr at indeste ror, at retsinm*rkningerne i skorret kan

l -ndr iderc er  det '  h ' is  der int iger optagelse af  n ' t  realkredi t lan,  af ta l t ,  at  ' isse af i igelser i  lanestorre lsen ikke mer. l l .orer  ret  t i l  att r*de t i lbage f ra handlen'  idet  der regulerers ot 'er  den or  r ige f inansier ing el rer  utrbetar ing.  Detar jerne i  regurer ingen f remga r  af  afsni t22.

\ i r  der ses bort  I ' ra de naevnte f ravigelser galder bestemmelsen i  bekendtgorelse om formidl ing,  udbud og radgi 'n ing rcd omstPt-

l l f ; i ff i i :*:t 
$ 23' stk' 2 nr' j , hror' ' :fter kober kan trrde ti lbage fri handten, hris err foiurtsatrrgu..nde finansiering ikke

Kobe r  go les  opmr rksom p i ,  a t  kobe r  i  henho ld  t i l  bekend tgo re l se  om fo rm id l i ng ,  udbud  og  ra t Jg i vn i ng  red  omse tn i ng  a f  l as t  e , j e r r -d.m baercr  den f inansie l le r is ik ' ,  d 's '  r is ikoen for  at  f inansier ingsr i lk i rene o.n, l . . .  p.g.r .  renteo.ndr inger,  st raks l i .a udarbejdelse afkt tbsaf la len'  Kober gores i  den fo.r 'b indelse r ; r t r l ig t  opmrrksom pi  og respckterer ,  at  de.  red udarbejdelsen er  anrendt de senesrno te r cde  o f f i c i c l l e  bo rsku rse r  ( a l l e  hand le r ,  g "nn "mrn i t . ku r s )  f o rud ' i o r  uda rbe jde l sen .  l ) e t  r  i l  s i ge .  a t  kobe r  ogsA  bE re r  r i s i koen  f o rsar e l  posi t i 'e  som negat i r  c  kursuds' ing i  p, : i : ioden f ra kobsaf ta len,  u,r r , - t r . ; , r .Lr .  og inr l t i l  l ' inansier ingen cr .endel ig fastsat .S," lge r  b."rer  den okonomiske r is iko forbundet med intrest iende ran,  der skar indl i . ies.s4lger og kober er  g ior t  bekendt med mul i 'sheden for  at  foretage kurssikr ing al 'hhr. .  indestdende og nre l in.

S tanda  rdv i l  ka  r

F . j endomsm. rg l e r s  mod tage l se  a f  depone rcde  m id l e r
I  hcr lhold t i l  okon.nr i -  og Erh 'cnsrnir t is ter ic ts bekcndtgorelse om a.s 'ar .  garant is t i l le lsc o1r bchandl ing ar .deponercde nr id-l c rn l ' r ' r cd t r l l - t s c t t l i l r ga | . f as te ' j endon l l l l a c I t c . j end t l t r r s r l eg l e r . de rson l | e i i cne - j end< , I r r shande l r l od tage rbe t roeen l i d l e r .

Icrs ion l '5  l l lK ' \ / - ' l  R/ \ '  ( loPYRlGlt r  DE -  Ejent tomsmaglere n er  ikke nredrenr af  Dansk Ejendonrsm*grerforening s ide 7 af  l0



Ejendomsmagler
Vedel  & Cotd ino

Sag nr. /ref:  V338/Steen Vedel
E. je  ndommcn:  Avenget  7 ,  2990 N ivd

ho. ist  n lodtagc et  belob sraretrde t i l  7 (7o 
af 'kobesunrnrcn.  rJog rn indst  kr .  35.000 og hojest  l t r .  200.000.  [ ] r : lob.  sonr e. len-c lonlstneglercn I rcrud' i 'cr  r r todlager.  s;kal  inc lsat tes pa en sa-rski l t  ko,r , t ,  i . ,  p.ngt insl i tut .  Kontoen skal  opret tes i  salsersna'n '  oP belobet  skal  indsat tes scnest  fbrstk.r 'nrende bankdag ef ier  nrodtagl i r .?.  q.naonrr ' regleren rrurr . r . r . , .  L; i r ,  adage ef ter  belobets nrodtagelse kopi  a|pengeinst i ruuets kvi t tc ;ng t i i  r .ou",  ig , " rg. ,

orennrrnte regler  g-  lder a l le betroede nt i -d l . r .  ,un. ,  e. iendoms'r ig l . r .n n.ro i rug.r .  herunder den kontanr.e kobesur ' .  pr . !enuaf omprior i ter i r lger.  provenu l ra salg afpantebreve nrv.

S: t lger. r  krar  om dcponer. ing
Sr lger er  kurt  bcret t iget  t i l  at  s t i l le  krav onr deponcr ing.  hvis salger l iar  underskrevet  kobsaf ia len.
\ l  i s l i gho lde l se
s a l i e r n t d e p o n e r i n g i k k e s k e r r e t t i d i g t i h e n h o l d t i l p u n k t  

l 8 . l . l . o g  l 8 . l . 2 . e r s u e l g e r b e r e t t i g e t t i l c f t e r p . k r a r  a r h e i c h a n d -

Renter og gebvrcr

: : , tJ :""  
intet  andet l icmgar afkerbsat ia lens afbni t  16.  f inder nedensrdende r i ikar  orn l i r r renrning al 'c leponcrede nr id ler  anren-

Belob'  der deponeres afkober '  f i r r rentes af 'selger l ienr . t i l  ovenagelsesdagen , rcd den rent : .  der t i lskr i r ,es;  deponcr in lsk.nto-

:l jt l i: i::i:310..,l:1.'**'ge'ne'rrbres. 
og detie ikke skllttes koLers rnisiigh.rderse. titba5reberaler scrger,li l;;;;i;;

Rcn tc ra fdepone r i ngsbe lob  j henho ld t i l  punk t l g . l . l . og_ lg . . l  . 2 . t i l l a l de r se lge r f i ac i epon r : r i ngsdagen .n rena f i egnes ;  a f s i t l -ger. rer f i r r  kober over ref i rs ionsopgorelsen fbr  per i .dcn l ia. t leponer ingsdager l  t i r  o 'er tagelsesdagen. Salger afh. ldcr  ere:ntu-el t  geb-r  r  t i l  pengeinst i tut  r "edrorende deponer ingskonto.  I  lv is  det  er  a l i r l t .  i t  der i  s ted, : t  fdr  deponer ine hr : l t  e l ler  delr  is t  skers ikkerhcdsst i l le lsc 'cd barrkgarant i .  udgor lorr . i t , . r ing. 'n o 'er tbr  src lger"  hr is  ikke andct  er  a l ta l t .  den t i l  enhrer t id lastsarte

: : l l : i l : "  
ih t  lor  o ' t  rcrr tcrog andrc t t r rholc l 'ed tbrs inket  betal ing N' : .  s tk.  r .  n.*g". ,  f ia , r rcrragelsesdalren r i l  udbe,ta l ings-

Beiob'  der deponeres ht ls  e. iendonlsnl tcglerer t  l i r r rentcs ikke.  Dette ga: lder c log ikke.  hr is  br : lober der skai  af ' regncs r i l  sr lgero re r s t i ge r k r '  i 0000 ' i h ' i l ke t  t i l l t e l de r . , t t " n r ' u r . r t i l  Na t i ona lbankenso l f l c ] e l l eud lans ren re .be regne ta l ' a f . r egn ingsbe lobe t .

. . \nvendelse af  det  deponer.ede belsb

i .A : : ' be r i g t i ge rhanc l l en ' e l l e rdepos i t a rha rp l i g t t i l a f n r i d l eme l i apunk t  
t 8 . l . 2 . og  l 8 . l . 3 . a t t b ran ied igebe ta l i nga f  f b l -

-  pantegeld.  der ikke skal  orer tages.
-  e. lcrski f tegeblr  og c. ierski l ieatdiag r l red rcntL-  t i l  hetal inssdagen.
- restancer.
-  lur la ldcn ret 'us ionssaido i  kobers tavor.
-  belob'  sonr i lo lge handlet ls  v i lkar  s l ia l  betales al 'sc lger e l ler  nrodresnes i  k .besunrnrcn.-  ,sr lgers andei  a1'handlens onrkostninger.
-  s a l g s r e d e r l a g o g u d l r g r r l r .  t i l  e i c n d J n t s n t r g l e r . h ' i s d e t u n d e r p u n k t l S . l . l . h o s e l e n d o n r s n r r g l c r e n d e p o n c r e d e , t r c l . b

ikke er  r i lsrr rekkel igt  t i l  dckning heraf .

Dlsse betal lnger ma dog tbrst  ske'  nar kobers adkonrst  er  l i i  lbr  prr , iudicerende retsannrcrkr inger.  e l ler  hr  rs dcposi tar  r i l  i r r -dcsta fbr '  at  rctsannla:rkt l i t tgcr t lc  s let tcs.  Ln sadan indestaelse kan t ic l i igst  g i r*s.  , . ,a l .  endel iet  skode er l ingl rst  nrcd retsan-

i i l i i * " ' t * t t  
Hr is skodet er  t i r rg l rst  l l re l l  retsannr ierkning.  g i res oplrsninghcronr r i r  deposi lar .  nar det  nr ic i tages t ia r ingl_r  s-

Kobe rs  n r i s l i gho lde l se :
I  I r  is  handlcrr  indcn o 'er- tagel ,sesdagen hieres alsr lgcr  sonr nr is l igholdt  afkober.  r ' i l  depone,rede belob cf ter  skr i t i l ig t  pr ikrarhel t  e l ler  de l r  is t  br ive udbetart  t i1  s ' . lger . ,dr  dn al ' f - i rgende bet in le lser er  opf i ld i :I  De r  f b re l i gge ren  sk r i t i r i ge r k rn . r i ng  l i a kobe ro rn ' i r e r  e l r e ro . i , i .  r a t . i i i i r g . '
t  

: : :J : ' "*ger 
lbr l ig c l ler  enclc l is  c l - t rnr  'et l  a, rg i r . l r .  af  det  krar .  , , r , '  , - ig. - - , .  har or  er  l i r r  kober.  s ' rn tbJge af  nrrs l igh, . r l -

I l r i s b e l o b t i a k o b s a f t a l e n s p u n k t  l 8  i . 2 . o g  l 8 . l . 3 . e r u t i l s t r e k k e l i g c t i l  d a k r i n g a f ' d e o r c r r l b r a n f b r r e u d g i t i c r . e r c l e ' . c 1 r . rber igt iger handlen el ler  deposirar  beret t iget  t i l  -vder l igere at
a)  stBlgc obl , igat ioner r .a optagerse al 'c- ierskidelan r isp.  an'encle pro\ ,e.u af  kontantrarrb)  s i l lgc anden f lnansier ing.
c )  s , .  l g c  s r l ge rpan teb re t t  t l l t - '  h t  i s  s t ' l ge r  ha r  hc r , . r nd igc t  and re  t i l  a r  a rhendc  ob l i ga r i on : r .  anden  t l nans ie r i ng  og :e l ge r -
. , ,  l : , ]1.br . , . .da 

at  d isponere over pro\cnlret  afct  s idant  salg samt
0 )  a r d r s p o n c r e o r e r b e r . b u ' c r e r p u n k t  l u . r . r . i k o b s a l t a r e . i r i e k k e l b l s e n a ) _ c ) .

F r ig i r  c lsc og t i lbageholdelse af  kobesummcn
De.n.  dcr  ber igt iger handlen.  e l ler  dcposir .ar  har p l igt
g i l ier / indt i ie lser .  nar endel igt  skode er t ingl l ,s t  ude'n

t i l  at l i igir"e kobesurnrncn t ir  selger alene med riadrag a1 tre anl irrte ucr-prae.judicerende retsanrnerkninger.,Jog r idl  igst pi or, lr tagelsesdaeen.

D a t o  0 1 . 0 7 . 2 0 l 1
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Ejendomsmagler
Vedel  & Cold ino

Sag nr. /ref:  V338/Steen Vedel
[ - jendonrmcn:  Avenget  7  2990 N iv6 Dat r r  04 .07 .20 lJ

Dette grlder t i l l ige f i igivelse afe. iersl. i f ielanets pft)\ 'cnu. hvis selger ikke r idl igerc har kunnet disponere hcrorer. j f .  alsnit  22.sefienlt  der er t ingl lst annrrrkning orn et afgi l tJpantebrer' .  er denne anmerkni-ng ikke pra:judicerende.
Kobercra lenebere t t ige t t i l  a t t i lbagef ro ldekobe iun imenhe l te l le rde lv is t .sa f ie r i tde t teera f ta l tundcra fsn i t  l6 .ogbet inge lser .ehcr -lbr er opfi  ldt.

1 9 . ti for kontante beta
( i a ran t i s t i l l e r  og  ga ran t i t eks t
[ : r d e t a t t a l t i d e n n e k o b s a t i a l e . a t k o b e r t i l s e l g e r k a n c l l e r s k a l f b r a n l e d i g e . a t c l e r s t i l l e s g a r a n t  

f i r r b e t a l i n g a i k o b c s u p r n r e n c l l e r d c ] e

dissc r  i lkar  er  gr ldcnde. rnednr indrc andet er  af ta l t  u;der atsni t  I  6.
Seelgers krav om garant i
( iarantrerk lar ing kan kun kreves.  hvis src lger har underskrevet  kobsaf ta lcn.  Garant ierk ler i r rgen udstedes t i l  salger og f ienrsendes t i l  , lgyq6g5pengeinst i tut .  samt kopi  t i l  salgers e. jendor l : ;ntaglcr .
l ) cpone r i ng  a f  ga ran t i su  mmcn
( j a ran t i s t i | l e r ska lude I rpak ra r , ' dep r l ne rega r l l n t i su I . t r ne

saf ienl t  or  er tagelsesdagen ikkc fa lder pa en bankdag. skal  garant i iun, i . ,cn depn,,er .s seneste bankdag fbrud t i r r  o 'er tageiscsdagcn.
. \ n r cnde l se  og  f r i g i ve l sc  a f  ga ran t i sumnren
( iaral t t isunl t t let l  kan anrendcs og t i ig ivcs i  orerensstemnrelsc med kobsal ia lens al lnr t  l  g.
\ l  i s l i gho lde l se
Sal iemt garant is t i l le lsen ikkc skcr ret t id igt  i f r t .  a l -sni t  I  8.1.3. .  er  salger e l ier  pdkrav beret t igct  t i l  ar  h?e\  e handlen.  Sal ienrt  garanr isunrnre 'tkkc deponcres renid igt '  tbrrenter  kober garant isumnren o 'er fbr  sc lger i  medlor  af  lor  om renter  og andrc lbrhoid r  ed tbrs inkc, t  hetal ing N : .s tk l  os r \  5.  s tk.  I  Ved fbrs i r lket  deponcr in l r .  er  selger ef ier  pakrar-bcret t iget  t i l  at  hse' ,e handlen.

27.  Handlens dokunrenter4 r .  nd i l u t c i l s  ooKumen tg r-- 
I

Ii:TJ:l:::ll.t*::"ij"'**-.11a:* 1.'*.' str '1,'p'"",k**^ "1,j.'.r,.jr,g.lr-'kan rrre udlereret salgsopstill inger" sonr.:iterfbtg-enie er blJr.et koriigerct. n." *rgr"p.,itir"*.6.";;::;i l, i i:;:Ji::"*1il:ffiJt::':-;
g:c ldende.

Kt lbsal ia lcr l  bestar  a l '  l0  s idcr .  Herut lo ler  hzLr kober r rodtaget  "oplvsrr ine onr tbr t r rdelsesrct
Ti ls tandsrappor t ,  a f  30  06  2014
E nergimerke, af 30.06.2014
E l -Synsrappor t ,  a f  30  06  201 4
Ejersxif teforsikr ingsti tbud, af 04 07 2014
A,fblaendingsattest
BBR-medde le lse
Eje  ndomsdatarappor t
E jeno omsskat teb i l le t
E jendomsvurder rng
Fors ik r ingspo l ice  (nuverende v i l la fo rs ik r i  ng)
Kor t l€gn ing  a f  fo rurenet  to rd
Matrikelkort
Jordforu ren i  ngsattest
Byp lans  vedteg t  n r  15
Tankattest
T lbud om betal ing af % ejerskif teforsikr inr3
T ngbogsat tesVTingbogsop lysn ing

j * t ryWrcmot | tagetsa |gsprorenuberegn ingpahande ls r i | karene.
ra_a.!er

K.bsafta le' '  cr cr sta'dard tbrnrur ur. v i  r  ki [*@ r,,rueI r. .  t .rar i  h r  i l ke t  t i l f a l de  f i a r  i g . e l sen  e r  ea , j dende  A l  i nc ir  idLrei  tekst  t ientstar  nred at \  igencle t l .pogral i

l].Hi'iT#':';:i.1,f':ll;::]::;.]:'.T:.::r:'l*:]]1lqfl::.]1l.'oil]']o,']]*;udbud.ogradgirningredonrsa:tning\  l i!lij,rlld:rrdkobsaftarer. rirs'arende sor sis ga,ra.nae i aeijirail;];;;;'k;;r;ffii#;,,".#:ffili'i!:
29.  Par te rnes  accept  oq  u
Lcg i t ima t i on
l'artcrnc er gion opnterk

::lJ'l:::';ll$l];Jl1',iliij,l'r':l'"" 
at ku,der legitin,erer sig. nar der oprages en rbrrerningsrnessi-g rbrbinderse nred disse. og at .pbt..-

[ . l r tderskre 'ne parter"  der er  n l1 'ndige.og har f i ld  radighed o\€r 'ore boer.  erkender p6 o 'enfbr  f 'astsat te ' i lkar  at  have indgaet b indende al la leonl  e. icndommens o 'erdragelse.  og v i  forpl igter  os t i l  at  opfy lde denne kobsaf ta le i  i t te dcn,  ord og punkter .Version l '5  E/KA/-TR/\ '  COPYRIGHT DE -  Eje nr lomsmrgleren er  ikke me<i lenr af  I )ansk Ejendomsmagre r lbrening s ide 9 : r f  l0



Ejendomsmagler
Vedel  & Cold ing

Sag nr. /rel ' :  V338/Steen Vedel
E jendonrmen:  Avanget  7 ,  2g9O Nivd

Videregivelse og behandl ing af  oph,sninger.
Partenre gores opt .nrrksonl  pa.  at  i fb lge lor  om t inglysning.  skal  et  dokunrent .  der annteldes t i l  t ingl lsning.  indcholde oplrsning onl  cpr-n unrrner e ller $ r-n um nler pd de i1'olge dokurnentet lorpligtede og berettigede. Til brug lor tingll siing af ioku r'en ter i ibrb indelse nred
handlcn'  skal  cpr-numre el ler  $r-nurnre c ler fbr  opl lses rredenfor.  Cpr-nuir re c l ler  cvr-numre v i l  ikke bl ive glor t  o lent l igt  t i lgrngel ige il i r rb indclse r led t inglr  sning.
I ) a r t e rngg i l r esend r ' i de reopn l i t r k so I t l pa .a t kc ]bSa f i a l

gc I t ne t r l 1b r c | seog tb re f i e r | e r c l sea f - k ra r , e t l e i t i ng I r ' sn i ngs lo

lbr  at  kLrnne
kan kontakte aktorcme og fb at  Vic ie.  hvi lke opl lsninger.det  konket  d ie. ier  s ig onr.  Hvis aktorenre bl i r ,er  opnrarksonrnre pa.  at  der er  fL. j l  iopl lsningerne.  e l ler  at  d isse er  r , i ld ledende" ret ter  e l ler  s let ter  aktoremc'strakioplysningernr: .  I  cet  ont fang det  er  ntu l igt .  sorger aktorr : rnesanrt id ig fbr  at  in lbrnrcre hcronr t i l  ardre.  s. ' ' r  eventuel t  har modtaget opl l ,snin icme.

Sa  m t r  kkc  t i l  r  i d c  r eg i vc l se .og  be  ha  n t l  l i ng  a f  op l l ' sn i nge r  r  i a  t l i g i t a l  kon r  mun  i ka t i onsp la t f o  r .m
| )a r t en t cg i r c r r ' edde rcs t r n t l e r sk r i t l a | ne r r ' a re r rd

trar)spor ler
kredi t inst i tut terv iae-net tetsdig i ta1ekornrntrn ikat ionsplat1-oi rn. .E. jJndornshandel i -proces. . t r lgddet
t . o resd ig i t a l l ' , l . i | s r , a rendcg i \ c rpa r t e rnesan r t 1 ' k ke t i l . a t . e -ne t t e t kann rod tage " . . , p6 .uo . . og ' i de rescnde
ak t i l l . e r .Op l1sn ingen reopbe r .a res i d i g i t a | 1 i l nnp
slet tcs derf ia.

Fl r  erdage
I nrnrrendc kobsat la le to lkes hverdage i  overensstentnrelse nred lov onr lorbrugerbeskrt te lse red erhrerrc lse a1 tast  e- jerrdonr kapi te l  2.: ;a lcdes a.ses lordage. sondage. hel l igdage s,amt grundlovsdag ikke lor  hverdage."

Koher og saelger er  specie l t  g jor t  opmrerksom pi :
I  at  kobsal ia len.  h ' , is  den alene er  undcrs l : rg,et  afkober.  er  er  t i lbud t i l  sr lger.
-2 at  selger ikke er  {brpl igtet  1 i l  at  accepterc t i lbuddet.  hel ler  ikke sclv or . r r  c lJ t  m6tte \ '&re r  o lerensstenrmelse nrccl  ut ibudsr i lkarene.
' i  at  c . jendornsrt l rg lerer l  er  fbrpl igtet  t i l  at  fbrc legge eventuel le andre t i lbud fbr  se lger.  in, l t i l  l . :obsaf ta len er  Lrnt lerskrere t  af  begge parter .-1 at  det  star  salger f i i t  at  r .e lge.  herundcr at  udblde e. iendontnten i  budrunde. hr is  c ler  indcn en eDdcl ig a l ia le cr  indgaet -  r iser  s ig l lereinteresserede koberc-  saclan at  a l le interesserede fhr  ie. i l ighed t i i .  inden en bestenl t  t r is t .  at  a lg i re s i t  t i lhud i  en lukkct  kurcrr .' i  a t  kobcren -  hr is  dennc er  ibrbruger i  l renhold t i l  loV onr tbrbrugerbcskrt te lse red crhrqnelse af ' l i is t  s . iendonr .s r  s tk.  2 -  redcr lass i i tka.  t i lbagckalde s i r  r i lbud.  sa l&nge er t i rbud onr kob ikke er  anr iget  af i . r lgeren.
(r  '  a t  I  ed kobst i Ibud (kober undcrskr i r  er  kob saf ta len lbrst)  skal  se Igers accepi  r  i r re konr r r  et  t i I  kobers kundsl ,a b indcn g dage e t tc  r  l io  f ,ersr-r r tdcrskr i i t '  r l lednl i r rdre andet cr  a l ia l t  under at isni t  I6.  Er sc lgers accept ikke konrmer t i l  kob,ers kundskab indcn g dage ef ier  kobcrs un-derskr i  f t .  borr l 'a lder kobst i lbuddet.
' r '  at  red salgst i lbud (se lse r  underskr i rer  kobsal ia len tbrst . ) .  skal  kobers accept \&re konrnret  t r l  sr lgers kundskab i ' t icn 3 d iLge ef ier  sal-gers Lrnderskr l l ' t '  t t lcdnl i t ldrc a l ldet  cr  a l ia l t  under af !n i t  16.  Er kobcrs accept ikke konrnr j t  t i l  selgers kunclskab inden g dage el ier  sr l -

on"6l i  for ' ;1"
Kober

Nu.n..ri.i-k.l.X,
H a n n e

Cpr -nr  01 '1  162-080€ i
G r i m c f  r r  r n

Dato  0 .1 .07 .201.1

ftr!:...r l.r,'i:'il"il' 
.; i;..,r: .f :i:.! - . :

f 'Jar  n . .

\ / P r - i l 1

SielBerrselgers cglc

\. Ul\ Il

Kolrer  . /
' f  , s t  "  '

r i , .  . . . . . . .  ,q/$.. .  .  t  : i :  , .  11 :. 1
.  Lans Er ik  Gr imstrup

Cpr-nr  '1  81266-0701

I  t ' r '

ft

i r . . . l ; . . 1 . . . .

r i f : i  - l . * " .
. F

Slelgc-rs nr aclresse
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Ejendomsmagler
Vedel & Colding
Onsgdrdsvej 23, st . ,  2900 Hei lerup
Tlf  . .  20 99 91 46 /  40 86 73 32, Fax :  39460131
info@vedel-colding. dk - www.vedel-coldino.dk

Oplysning om fortrydelsesret
Sag nr. /ref:  V338/SteenVedel

7 ,  2990 N ivdt jendommen:  A

S t i l l i n g :
N a \ r ) :

Ad resse:

1  1 1 .  p r i -
r  auarbe. jdernrobi l :
E -n ra i l :

Dato 0.1.07

Hanne Gr imst rup

Stampevej 2B
2970 Horsho lm
t / 24606287

Lars Erik ( ir imstrup

Stampevel 2B
2970 l lo rsho lm
/  I  21432622

gr im- leg@hotmai l  com

\  |  3 t r . n r . :
Bel  iegende:

'1 Y niverod
A v e n g e t  7 , 2 g g 0Nivd

Dc kan trcde tilhaee fia (fbftryde) en afiale onlloblTloi c.jendonr. hvis De opf,i lder d. brting.tr.r. tl.l. ti.rn$ililIGil[I)e nerntere regler orr fortrrdclsesretten firLdes i kaoitel 2 iur  r r*r r ' r r !  rsErsr  u i r r  ror t r \oolsesret ten t l rLdes I  kapl te l  2 i  Lovbekendtgorelse nr .  I  142 af '28.  septer .nber 200, ionr fbrbrugerblskl t te lse

; :1 : i :1] ; : . : ' : : ,af  
f -ast  e. iendom nr. \ ' .  og i  bckendtgorelse nr .  950 af  8.  december 1995 onr opty.sning onr rbrr^, le lsesrer red erhre^else af

l .  ( l ene re l l e  be t i

I I r  is  [ )c r  i l  tbr tnde Deres kob.  skal  Dc ei r , , :  s le Igcren el lcr  derrnes rcpresentant .  l .eKS
indglr  6 hrerdaec.  6-dages l i is ten regnes r ia den Jag al ia len indgaes.  uanset  onr af ta le '
a l  f i is ten rncdrcgnes ikke lordagc.  sonclage.  hel l igdlgc og grundlovsdae.

f as t  e j e r rdon t  n t . r

cn c jendontstbrnt id ler .  skr i l i l is  underretnins herrrr
er  b, : t ingct  afet  e l ler  t lere lbrbehold.  \ 'ed bercgning

: l : , i f i f l , '  
indgas rcd' at Dc accepterer ct salgst i lbud f la salgeren. regnes f i isren dog l ia clen cag. hror De er brerer bekr:ndr nred sa:lg:-

. l  .2.  I le ta l ins af  sodtgorelse t i l  selgeren.
Hr is Dc r i l  ibr tnde kobet '  skal  De endviderc betale et  bel-ob (eodtgorelse) oa I  procent.af 'cLen al ia l te ( .onr inel le)kobesurq t i l  selge-ren Dettc belob skal 'are betrl,t urrlsn u,ltob*;f onus., ftr;;. Hii.T;;;;;; i"dg..r .rk;fb;;dl.r r.*'r-,g.r.n ar en e,endo'rs,lbrrn id lcr .  kan denne modtage t . f  nb. t  p i r* f  g- . r* .g;

l )e skal  dog ikke betale dot  n&\nte belob.  hr  is  sc lgeren har opfbr t  e jendonrnren med salg l i r r  t r . j t : .  e l ler  5r  i :: ; on r  l ed  i  s i t  ho r cde rh re r r . har st r lgt  e. jcndontrncn

-] .  I ,  f l r  is  De har taect  e-rendommcn i  b*-

l]Hl.;ii,.Ti': '; i:1'.] ':1Ti,i]:,l?i':;,!:i:;:*1j:j:.indeIlerladehdndrerkereud1brearbe.jdepae.jendorllnlen.skall)eirden6.agcs
I I r i s l ) e l t a r l b re tage t f \ ' s i s ke indg reb ' t l e ks  handvc rksmcss igeand r i nge r . e r re rand re lb ra r rd r i nge rpac - j endon rmer . ska l  

De inden6 -c ra1 :estr is ter ls  udlob t i lbagelbre eiendontnre '  t i l  vesent l ig sanrme stancl  sonr f i l r  indgrebet e l ler  fbrandrrngen.
| J r i s [ ) e e l l e r a n d r e . d e r h a r l r a t i a c 1 g a n g t i | e ' 1 e n < J o n l n l e n i d e r e s i n t e r e s s e . h a r b e s k a d i g e t e I l e r f t l l r i n g e t q e n d o n t n l e n p a a n 1 J o n n 1 a c . S k a
[)c i r rder l  6-dages f i is tens ucl lob udLedie l . iholdet .  n.rednr indr.  beskadigelsen c i le,  rb.r inge]s.n er  1randcl ig.
l . :Jv ls t  . rnsat iate fSf
I  l r  is  kobsaf ta ien er  b le 'et  t ingl t  s i .  skal  t le i r rde'  6-dagcs f i is tcns ucl lob sorge for .  at  a l ia len kan bl i r  e a l l i  s t  igcn.l l r  is  Dc scl r  har annreidt  skr ic let  t i l  t ingl r"sning.  skai  D'e saledes t ie,nre,rae ieg;r i f  t i r  t ingi .vsnir rgskontoret  or)  ar  1a al ia len ar l r  s t .  I ] r  is
l ; i : ; ; l t t * t  

so 'nharsorget lbr t ing i l :sn in iafskodet .skal  Defbreragea. ,To. , ,o !n. t i r  i i i - rsn i , r -gurur .ur . , r i . . r r .kr iuereskodert i r

Dato
K. ober

\  avn .

aii.r 
'-1

Dato
Kober

Na r  n . .

' \  
, 1 . t

- ' ?
. j ,  a  '  -  '

l , ' "  r t , t... ,1:1.* r , *  . ' i . r  l i t , ,
l

: l l I
. i .

s r l ge ren

\  ers ion 1.2 l .&Ep&A coP'RIGHI '  l )E -  Ejendomsmagreren er  ikke rnedlcm af  l )ansk t i jenaomsm*grerforenins



Ejendomsmagler
Vedel & Colding
OnsgArdsvej 23 st .  2900 Hel lerup
Tlf  . ' .  20 99 91 46 I  40 86 73 32, Fax. ' .39460131
info@vedel-colding. dk -  www vedel-colding.dk

Sag nr' .  V33B /ret Steen Vedel
E jendommcn:  Avanget  7 ,  2990 N ivd

Ti lbud om betal ing
af halvdelen af forsikringspramie

Dato  i0 .0 ( r .20  l - l

|  [  nde r t egnedc  sne lqe r _._-_-]
IJndertcgnede sa: lger

Finn Tolst rup

AVnge I  /
2990 Niv6
I I 6015262t\

og undertegrrecle sr ' l  gcr
:  S t  i l l i n g
N a r  n :

Ad resse:

- f  
I  t .  pr i r  at iarbe jdelmobi  I

[ : -n ia i  l :

[ )c ' r  udbr dcr  t i l  salg

t.-Elg" "tt __ l
[: j endclnr sty pc
N4 atr, nr.
bel iggende

Vi l la ,  1  fam.
1  Y n iversd
Avaenget 7, 29t90 Nivd

L - L  _ _ l
at. jeg i  fdrbindelse nrecl  salgel  aforennrvnte eiendorn onsker at  bruge rcglerne om t i ls tandsrappon. e l insta l lat ionsrapport  og opl lsning
orr t  c . jerski f tef t r rs ikr ing sor l r  n i tvnt  i  [ -ov onr Forbrugerbeskl t te lse ved erhvenelse af  tast  c. jendom rrr . .  kapi te l  r .

at . jeg uigenkaldel igt  bekref ter  at  r i l le  betale halrdelen afden premie.  der f lenrgAr afdet  fbrs ikr ingst i lbud pa e. ierski l ie lc , rs ikr ing.  sonr
kober thr  udlcreret .  Shl ient t  der i  t i lbucldct  er  i lere tbrs ikr ingsrnr-r l igheder.  er  den prenr ie.  hr ,oraf  halrdele i r  beregnes.  pramierr  t i r r  e n , i -
ar ig fbrs ikr ing uderr  sanrt id ig tegning at ' r  i l la tbrs ikr ing.  og sonr opf_r  lder nr in i r luntskrai  ene i  h. t .  bekendtp:orelse nr .  I  262 af  I  l .
dccenr i rer  20 |  2.

at  kobcr mod t ient laggelse al  or ig inal  ,Jokunrentat ion lor  fbrs ikr ingstcgning kan la udbetal t  belobet  af  de deponcredr:  rn id ler . .  kan
nrodregnc i  cn endnu ikke er lagt  del  af ,Jen kontante udbctal ing el ler  kan ntedtage belobet  orer  refusionsopgorclsen ct ier , :get  ra lg.

at  kol- rer  se)r  re lger.  hr i lken fbrs ikr i r rg. .  der onskes tegnet.  idet  lbrs ikr ingen dog skal  opf i lde de nr in inrunrskrar  r i l  d i tknrngsorr lhnE.
scl r r is lko nl . r . .  i  en e. ierskr f tetbrs ikr ing.  der n lat te vere l ienrsat  at ' . lust i tsnt in isteren.  D: t  er  l igeledes kobcrs ra lg.  i  hr  i lket  ic lskab
l i r rs ikr inscn tegncs.  Det er  uden bet-rdning.  onr cn del  at 'prenr ien i tb lsc fbrs ikr ingsal ia len r \cntuel t  t l r -s t  skal  betales t i l
f i r rs ikr in gsselskabet sencrc.

\ l i t  orct lnarntc lof te er  a lene bet inget  a l .  at  der indgas en kobsal ta le redrorende ejendonrrnen,

{ 7* Z-/4.

\  e r s i o n  l . l  l . / ( IOPYRI( ;H l '  DE -  E jendomsmeeg leren  er  i kke  nred lem a f  I )ansk  E jendomsmzeg ler fo ren ing  s ide  l



Ejendomsmægler 

Vedel & Colding 
Onsgårdsvej 23, st., 2900 Hellerup 
Tlf.: 20 99 91 46 / 40 86 73 32, Fax.: 39460131 
info@vedel-colding.dk - www.vedel-colding.dk 

 

Salgsopstilling 

Adresse Åvænget 7, 2970 Hørsholm Sag nr. V338 Dato 15. juni 2014 
 

 

Tilbehør 

Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):  

Ejendomsmæglerens oplysning til parterne 

Er ejendomsmægleren tilknyttet eller har ejendomsmægleren samarbejdsaftaler med realkredit- 

institut, pengeinstitut, forsikringsselskab eller andet: 

           Ja     X     Nej  jf. side 2 
 

Modtager ejendomsmægleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af finansie-

ring, forsikringer, annoncering eller andre: 

           Ja     X     Nej  jf. side 2 
 

Har ejendomsmægleren, dennes ansatte eller nærtstående herudover en økonomisk eller personlig interes-

se i omsætningen af nærværende ejendom eller i parternes valg af finansiering, forsikring eller andre 

ydelser i tilknytning til omsætning af fast ejendom: 

           Ja     X     Nej  Hvis ja, hvilke 

Vigtig information 

Der gøres opmærksom på at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til 

sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det måtte være i over-

ensstemmelse med udbudsvilkårene. 

Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme 

handel. Køber opfordres derfor til at søge egen rådgiver. 
 

Beskrivelse 

Åvænget 7 

Gulstensvilla på 165 m2 heraf 28 m2 indbygget grage. Ikke medregnet i BBR er der en udestue 
på 22 m2. Ejendommen er opført i 1974 og fremtræder velholdt. Entré, køkken, fyr/vaskerum, 
opholdsstue, udestue, tre soveværelser og badeværelse. Huset er omgivet af en have, medens 
resten af arealet er grusbelagt. Ejendommen opvarmes med naturgas. 
 
På grunden, som er 2.193 m2 findes desuden en maskinhal på 260 m2, som opvarmes med en 
calorifer. Vippeport og diverse udstyr. 
 
Der findes også i sammenhæng fire brændeskure/carporte opført i træ. 
 
Beliggenheden i Niverød er attraktiv med få minutters kørsel til motorvejstilslutning. Kort afstand 
til Niverødcentret og til Hørsholm. Enklaven, Åvænget, er omgivet af fredede eng- og landbrugs-
arealer. der er sti langs Nivåen både mod vest og mod øst helt til Øresund. 

   Side 1 
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Ejendomsmægler 
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 Formular nr. 4104 MAJ 2012 COPYRIGHT DE - Ejendomsmægleren er ikke medlem af Dansk Ejendomsmæglerforening Side 2 
 

Adresse Åvænget 7, 2970 Hørsholm  Sag nr. V338 Dato 15. juni 2014 
Kontantpris 2.500.000 Udbetaling 125.000 Brutto/md. 14.579 Netto/md. 13.778 v/28,82%  

Ejendomsoplysninger Oplysninger om tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang og energimærkning 

Kommune ........................... : Hørsholm  
Matr. nr ............................... : 1 Y niverød 
Må benyttes til .................... :  beboelse  ifølge ............................. : BBR-

ejermeddelelse 
Ejendomstype ..................... : Villa, 1 fam.  Zonestatus...................... : Byzone 
Offentlig vurdering pr ......... : 2012  Bygningsarealer ifølge ... : BBR-

ejermeddelelse 
Offentlig ejendomsværdi .... : 2.350.000 kr. af dato ............................ : 23.02.2014 
heraf grundværdi ................ : 1.095.800 kr. Hovedbyg. bebyg. areal . : 165 m

2
 

Evt. ejerboligværdi ............. :  kr. Heraf garage/carport/udhus: 28/0/0 m
2
 

Grundlag ejd. værdiskat ...... : 1.785.000 kr. Kælderareal ................... :  
Grundskatteloftværdi .......... :  kr. Udnyttet tageetage ......... :  
   Boligareal ...................... : 137 m

2
 

Grundareal ifølge ................ : BBR-ejermeddelelse  Andre bygninger ............ :  
Grundareal udgør ................ : 2.193 m2 Heraf garage/carport/udhus: 0/0/0 m

2
 

heraf vej .............................. : 119 m2 Opført/ombygget år ....... : 1974/1980 

Servitutter, byrder og andre anvendelsesbegrænsninger 

  

 

Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften, er baseret på Sælgers forsikringsudgift 
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes 

 Svamp: Ja insekt: Ja rørskade: Ja 

Forbehold:  

 

 

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport 

Vil blive udarbejdet  
 

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet ElinstallationssrapportVil blive udarbejdet.   

Energimærkning: Der foreligger energimærkning af  med energiklassifikation: D.   

Ejendomsmæglerens oplysninger til parterne  

Er ejendomsmægleren tilknyttet eller har ejendomsmægleren samarbejdsaftaler med:  

Realkreditinstitut X  
 

Nej    
 

Ja Hvilke:   

Pengeinstitut X  
 

Nej    
 

Ja Hvilke:   

Forsikringsselskab X  
 

Nej    
 

Ja Hvilke:   

Andre X  
 

Nej    
 

Ja Hvilke:   

   
   
Modtager ejendomsmægleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af:  

Finansiering X  
 

Nej    
 

Ja Hvis ja, hvorfra  

Forsikring X  
 

Nej    
 

Ja Hvis ja, hvorfra:   

Annoncering X  
 

Nej    
 

Ja Hvis ja, hvorfra:   

       
       
Andre ydelser X  

 

Nej    
 

Ja Hvis ja, hvorfra:   

  
Parterne har ret til at få oplyst vederlagets/provisionens/rabattens størrelse  

   

Anvendelsesudgifter Øvrige forhold 

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafhængige forhold 

samt løbende vedligeholdelse. Oplysningerne stammer fra: Sælger 
Det seneste årsforbrug og udgiften hertil 

Vand/vandafledning 0  5.000 

Varme 0  12.000 

Varmen er skønsmæssigt vurderet   
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Adresse Åvænget 7, 2970 Hørsholm   Sag nr. V338 Dato 15. juni 2014 
Kontantpris 2.500.000 Udbetaling 125.000 Brutto/md. 14.579 Netto/md. 13.778 v/28,82%  

Bruttoudgift/ejerudgift 1. år Kontant Finansieret Oplysninger om brutto/netto udgift 

Prioritetsydelser  144.396 
Ejendomsskatter 23.166 23.166 
Skorstensfejning 926 926 
Grundejerforening/ejerforening 0 0 
Forsikringer baseret på Sælgers forsikringsudgift 6.430 6.430 
Rottebekæmpelse 25 25 

Bruttoudgift 1. år 30.547 174.943 

Nettoudgift 1. år Kontant Finansieret 

Fradrag (renter, bidrag)  -95.286 
Fradrag, i alt 0 95.286 
Skat/skattebesparelse heraf 1. år v/ 28,82% 0 -27.462 
 Evt. ejendomsværdiskat 17.850 17.850 
Skat, overskud/underskud 1. år 17.850 -9.612 
+ Bruttoudgift 1. år 30.547 174.943 

Nettoudgift 1. år 48.397 165.332 

Kontantbehov ved køb Kontant Finansieret 

Kontantpris/udbetaling 2.500.000 125.000 
Tinglysningsafgift af skødet, anslået 16.660 16.660 
Omkostninger til købers rådgiver(e), anslået   
Omkostninger til berigtigelse   

I alt 2.516.660 141.660 

 Kontantbehovet er excl. udgifter til garantiprovision for ejerskiftelånets provenu samt udgifter til 
garantistillelse for købesummen. 

 

Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften første år. Ydelsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som køber er 

forpligtet til at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af 

den aktuelle størrelse af skattemæssige fradrag og med tillæg af ejendomsværdiskat. Brutto- og nettoud-

giften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhængige forhold. Endvidere omfatter 

brutto- og nettoydelsen ikke udgifter til løbende vedligeholdelse.  

I brutto- og nettoydelsen indgår en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering vil 

den i visse tilfælde ikke kunne opnås, hvorfor brutto- og nettoydelsen i så fald kan afvige.  

Standardfinansiering 

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra følgende forudsætninger: 

Kontant udbetaling på 5 % af den kontante købesum oprundet til nærmeste kr. 5.000 dog minimum kr. 

25.000.  

Der optages et realkreditlån op til den maksimale lånegrænse for den pågældende ejendomskategori efter 

lov om realkreditlån og realkreditobligationer m. v. Løbetiden er 30 år. Lånet er et konverterbart obliga-

tionslån med fast rente, der afdrages over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet er baseret på 

dertil hørende obligationer, hvis kurs er 100 eller nærmeste herunder.  

For restkøbesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en løbetid på 30 år. Der 

afdrages på lånet over hele løbetiden efter annuitetsprincippet. Lånet fastsættes til kurs pari og renten 

fastlægges som den effektive rente på realkreditlånet tillagt 1,5 procent point og herefter oprundet til 

nærmeste kvarte procent point. 

Særlige oplysninger om standardfinansieringen:  

Gæld udenfor købesummen 
Ingen 

 

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve 

 

 

Oplysninger om eksisterende lån, der kan overtages på visse betingelser 

Långiver/art Realkredittype Restgæld Obl.restgæld Kontantværdi Valuta Rente 

Kont./pålyd. 

1. års  

Ydelse 

Rest- 

løbetid 

ÅOP Saldo fra- 

dragskonto 

Særlige over- 

tagelsesvilkår 

Garanti-

stillelse 

Kontant 

regulering 
              

Ingen              
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Bilag om finansiering 

Adresse Åvænget 7, 2970 Hørsholm Sag nr. V338 Dato 15.06.2014 

Vilkår for køb ved firnansieringsforslaget v/kontantpris 2.500.000 

Udbetaling 125.000 Brutto/md. 16.075 Netto/md. 15.181 v/28,82% .  

Finansieringsforslagets Årlige Omkostninger i Procent, ÅOP 4,26  

Kontantprisen er udbudsprisen 

Finansiering 

Prio. 

nr. 

Långiver/art Hovedstol Restgældsdato Restgæld 1. års ydelse 1. års afdrag 1. års fradrag Realkre-

dittype 

Garanti-

stillelse 

Indfrielsesvilkår Afdrags- 

vilkår 

Optages 

i valuta 

Rente 

kont./pålyd. 

ÅOP Terminer 

Pr. år 
                

1. Nykredit  2.038.000  d.d.  2.038.000  118.050  42.602  75.447 Obl. Nej 2 mdr. til kredi-
tortermin 

Ann DKK 3,00 /  4,05 4 

                

2. Privat pantebrev  420.145  d.d.  420.145  44.303  20.596  23.707   Når som helst Ann DKK 5,75 /  6,10 4 
                

 Udbetaling    125.000            

I alt     2.583.145  162.353  63.198  99.155         

Finansiering fortsat 

Prio. 

nr. 

Rest- 

løbetid 

Stiftelses/overtagel- 

sesomk. kontant 

Saldo 

fradragskonto 

Kontantregulering Fremtidige 

ejerskiftevilkår 

Bemærkninger 

       

1. 30,00 0 0 0 Debitorgodkendelse 3% Obligationslån 
       

2. 30,00 710 0 0 Ingen Privat pantebrev 
       

Finansieringens samlede afviklingsforløb og låneydelser Forkortelser Kontantbehov ved køb Kontant Finansieret 

År Restgæld Brutto Netto v/% Afdragsvilkår Kontantpris/udbetaling 2.500.000 125.000 
Tinglysningsafgift af skødet, anslået 16.660 16.660 
Stiftelses-/overtagelsesomkostninger, anslået  710 
Omkostninger til købers rådgiver(e), anslået   
Omkostninger til berigtigelse   
   

I alt 2.516.660 142.370 
 

Kontantbehovet er excl. udgifter til garantiprovision for ejerskiftelånets pro-
venu Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse for købesumme.n 
Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse af enhver art i pengeinsti-
tut. 

1 2.443.618 162.353 134.281 28,82 Serie Serielån 

2 2.379.878 162.038 135.694 27,82 Ann Annuitetslån 

3 2.313.612 161.713 137.105 26,82 Mix Mixlån 

4 2.244.711 161.379 138.480 25,82 Stå  Stående lån 

5 2.173.055 161.034 139.815 24,82 Knæk Knæklån 

10 1.768.972 159.148 142.691 23,82 DA  Delvist afdragsfrit lån 

15 1.292.403 112.655 101.241 23,82  

20 945.890 110.113 101.790 23,82  

25 543.523 107.160 102.427 23,82  

30 76.302 104.066 103.421 23,82  

Bemærkninger til finansieringen:  I beregningerne efter skat er anvendt følgende skatteprocent svarende til den aktuelle rentefradragsret: 28,82 pct.. Fra og med 2012 nedsættes skatteprocenten i beregningerne årligt 

med 1 pct. point til 2019. For resten af lånets løbetid anvendes den samme skattesats som i 2019. Aftrapningen af rentefradraget sker kun for kapitaludgifter, der overstiger 50.000 kr. pr. person, hvilket der ikke er taget 

højde for. Aftrapningen af rentefradraget i nærværende beregning er således foretaget i den fulde samlede kapitaludgift. Kompensationsordningen for personer med stor gæld eller store ligningsmæssige fradrag er der 

heller ikke taget højde for i beregningen. 
Brutto og netto er beregnet på baggrund af kendte skatteprocenter, bidragssatser, rentesatser og rentefradragsret samt gældende regler. 
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Eksempler på finansieringsmuligheder 

Adresse: Åvænget 7, 2970 Hørsholm Sag: V338 Dato: 15.06.2014 

Finansieringsforslag 1. Brutto/md. 13.243 Netto/md. 13.698 v/ 28,82%  

Kontantbehov: 142.370 heraf udbetaling: 125.000 Finansieringsforslagets ÅOP: 1,80  

Bemærkninger  Finansieringsforslagets samlede afviklingsforløb og låneydelser 

 
Belåning  0-80,00%: Realkredit Danmark FlexLån®, Rente: 0,1965 
Løbetid: 30 år. 
 
Privat pantebrev, Annuitet, Rente: 5,75 
Løbetid: 30,00 år, Annuitetslån til udløb. 

 År Restgæld Brutto Netto v/% 

 1  2.396.464  128.366  116.206  28,82 
 2  2.311.445  129.740  117.499  27,82 
 3  2.226.122  129.279  118.014  26,82 
 4  2.139.233  128.816  118.508  25,82 
 5  2.050.699  128.351  118.978  24,82 
 10  1.580.331  125.997  119.740  23,82 
 15  1.071.864  79.348  76.383  23,82 
 20  734.078  76.900  74.868  23,82 
 25  388.835  74.413  73.335  23,82 
 30  35.797  54.434  54.247  23,82 

 

Finansieringsforslag 2. Brutto/md. 7.857 Netto/md. 8.308 v/ 28,82% 

Kontantbehov: 142.370 heraf udbetaling: 125.000 Finansieringsforslagets ÅOP: 1,67  

Bemærkninger  Finansieringsforslagets samlede afviklingsforløb og låneydelser 

 
Belåning  0-80,00%: Realkredit Danmark FlexLån®, afdragsfrit, Rente: 0,1948 
Løbetid: 30 år. 
 
Privat pantebrev, Annuitet, Rente: 5,75 
Løbetid: 30,00 år, Annuitetslån til udløb. 

 År Restgæld Brutto Netto v/% 

 1  2.415.629  63.733  51.517  28,82 
 2  2.394.837  67.458  54.955  27,82 
 3  2.372.823  67.458  55.748  26,82 
 4  2.349.516  67.458  56.535  25,82 
 5  2.324.840  67.458  57.314  24,82 
 10  2.177.932  113.859  105.959  23,82 
 15  1.547.331  114.546  110.265  23,82 
 20  1.059.707  111.012  108.079  23,82 
 25  561.317  107.422  105.866  23,82 
 30  51.676  78.313  78.107  23,82 

I beregningerne efter skat er anvendt følgende skatteprocent svarende til den aktuelle rentefradragsret: 28,82 pct. Fra og med 2012 nedsættes skatteprocenten i beregningerne årligt med 1 pct. point til 2019. For resten 

af lånets løbetid anvendes den samme skattesats som i 2019. Aftrapningen af rentefradraget sker kun for kapitaludgifter, der overstiger 50.000 kr. pr. person, hvilket der ikke er taget højde for. Aftrapningen af rente-

fradraget i nærværende beregning er således foretaget i den fulde samlede kapitaludgift. Kompensationsordningen for personer med stor gæld eller store ligningsmæssige fradrag er der heller ikke taget højde for i 

beregningen. 

Brutto og netto er beregnet på baggrund af kendte skatteregler/skatteprocenter, bidragssatser og rentesatser. 

De nævnte forslag er udarbejdet ud fra kursniveauet den dag salgsopstillingen er udarbejdet. Forslagene vil ændre sig ved kursændringer. 

Såfremt der ønskes beregninger på andre finansieringsforslag, bedes De rette henvendelse til ejendomsmægleren. 

I finansieringen indgår lån, hvis afvikling afhænger af fremtidigt rente- og/eller kursniveau. Den anførte ydelse for rentetilpasningslån er opgjort på basis af lånets aktuelle rente-/ydelse indtil næste 
rentetilpasning. Ydelser efter dette tidspunkt er opgjort efter et på beregningstidspunktet forventet fremtidigt renteniveau. 
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Britt Seelhorst (DEP)

Fra: Brande Boligsalg <info@brandeboligsalg.dk>
Sendt: 16. september 2014 10:50
Til: 'EL & GELO'
Emne: SV: SV: Filskovvej 19, Blåhøj

Pu ha, Lisa jeg har lidt travlt lige nu, men kunne nævne mange som ikke har kunnet belånes: 
 
Husker lige umiddelbart af nyere sager: 
 
Blåhøj Kirkevej 14, Gl. Blåhøj, 7330 Brande ‐  Seneste udbudspris efter prisnedsættelse kr. 275.000    (nu lejet ud i 
frustration over den ikke kan finansieres på grund af beliggenheden) 
 
Filskovvej 19, Blåhøj, 7330 Brande       Udbudspris kr. 785.000       Totalkredit har sagt nej ‐    Nu søger køber hos 
anden kreditforening – som formentlig også siger nej 
 
Kornvænget 5, Gl. Blåhøj, 7330 Brande     Seneste udbudspris efter prisnedsættelse kr. 1.295.000     Flere har villet 
købe, men fået afslag i bank og kreditforening på grund af beliggenhed. 
 
Ørbækvej 7, 7330 Brande     Blandet bolig‐ og erhvervsejendom  .   Både Nykredit og Realkredit har sagt nej til at ville 
belåne ejendommen – ikke begrundet i købers økonomi, men ejd. typen. 
 
Buelundvej 28, Blåhøj, 7330 Brande   seneste udbudspris kr. 375.000,00     Nu også gået retur og lejet ud af arvinger 
der har huset efter deres mor, fordi ingen kan låne til købet. 
 
Jeg kan finde mange flere eksempler, da stort set alle huse i f.eks. Blåhøj er mere eller mindre usælgelige, på grund 
af kreditforeningernes og bankernes afvisning af at ville finansiere, medmindre køber selv har alle pengene.  Håber 
du kan nøjes med ovennævnte lige p.t. på grund af travlhed, og bl.a. en masse bøvl med sådanne ovennævnte typer 
sager. 
 
Jeg var med til et L.A.G. møde  hvor kommunerne via nogle statsbevillinger har nedsat et udvalg der skal fremme 
bosættelsen i landdistrikterne, men de kæmper jo en forgæves kamp, så længe husene er usælgelige på grund af 
bankernes og kreditforeningernes modvilje til at belåne husene.  
 
Med venlig hilsen 

Brande Boligsalg 
John Sørensen 
Skovbrynet 151 
7330  Brande 
Tlf. 0045‐60395240 
info@brandeboligsalg.dk 
www.brandeboligsalg.dk 
 

Fra: EL & GELO [mailto:info@elo-maegler.dk]  
Sendt: 16. september 2014 10:30 
Til: 'Brande Boligsalg' 
Emne: SV: SV: Filskovvej 19, Blåhøj 
 
Hej John. 
 
Send endelig nogen stykker – jeg tænker jo flere jo større er chancen for at der bliver gjort en indsats i positiv 
retning  
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Vil du ikke lige sende oplysninger om pris med på ejendommene også? 
 
Med venlig hilsen                                                                        
 
Lisa Carlsson 
Sekretariatschef 

 
Marelundsvej 10, Ll. Torøje 
4640 Faxe 
Tlf.nr.: 2087 2823 
 
info@elo‐maegler.dk 
www.elo‐maegler.dk 
 
Denne mail og vedhæftede filer indeholder muligvis fortrolige oplysninger. Hvis De ikke er rette modtager, bedes De venligst omgående meddele 
dette til afsender og undlade at oplyse indholdet til andre, anvende det til noget formål eller gemme eller kopiere indholdet. 

 
 

Fra: Brande Boligsalg [mailto:info@brandeboligsalg.dk]  
Sendt: 15. september 2014 23:27 
Til: EL & GELO 
Emne: VS: SV: Filskovvej 19, Blåhøj 
 
Hej Lisa, 
 
Herunder endnu et friskt eksempel, hvor Totalkredit lige har sagt nej ‐ igen i Blåhøj by ‐ og hvor kunden nu forsøger 
Nykredit, som formentlig også siger nej – kunne jeg frygte. 
 
Kundens pengeinstitut har oplyst at kundens økonomi er fin, men at de ikke kan være med, medmindre 
ejendommen kan belånes med 70‐80 % via kreditforening.   Og Totalkredit har  
besigtiget ejendommen og anført at den ligger i et område hvor de ikke ønsker at belåne den. 
 
Jeg har haft mange eksempler på det siden august 2008. 
 
Med venlig hilsen 

Brande Boligsalg 
John Sørensen 
Skovbrynet 151 
7330  Brande 
Tlf. 0045‐60395240 
info@brandeboligsalg.dk 
www.brandeboligsalg.dk 
 

Fra: sandis smits [mailto:mrmarshal666@live.com]  
Sendt: 5. september 2014 11:41 
Til: info@brandeboligsalg.dk 
Emne: RE: SV: Filskovvej 19, Blåhøj 
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Hi John!  
 
I can see that Nykredit has very good options! Maybe we need to try that company, but I would like to stay 
with my bank, because I am very satisfied with them, I never had problems, so I am not interested in my 
local bank change!  
 
Regarding ‐ Sandis 

From: info@brandeboligsalg.dk 
To: mrmarshal666@live.com 
Subject: SV: Filskovvej 19, Blåhøj 
Date: Fri, 5 Sep 2014 09:19:25 +0200 

Hi Sandis, 
  
Yesterday your bank called me, and told me that they have had a person from Totalkredit to look the house for 
financing the house. 
  
They will not give a loan in the house because the house is placed in a small town. 
  
I can suggest three things: 
  
1. You take contact to your bank‐adviser, or ask them if you can get loans in the bank on good conditions for 
financing the price for the house (without loan in Totalkredit). 
  
2. I take contact to another financing company who maybe can be interested in financing the house for you.? It will 
be a little higher interest than normal bank‐interest,  
but can be a possibility, if you accept a little higher interest on the loans.  
  
3.? You try another bank for asking if they could be willing to take you as a new costumer and financing the 
house.??? I can suggest Handelsbanken og Nykredit.?  
Handelsbanken have their own loans called “Handelsbanken prioritetsl?n”, so you maybe can get all the money 
through this loan.? They also have low interest. 
  
Will you give me feedback, what you think.??? In the first time, I think you should take contact to your own bank‐
advisor to try other possibilities than that a part of the loan should go through Totalkredit,  
because they already know you, and it will could go faster than if you need to try another bank og kredit‐institution.
  
Med venlig hilsen 

Brande Boligsalg 
John S?rensen 
Skovbrynet 151 
7330? Brande 
Tlf. 0045‐60395240 
info@brandeboligsalg.dk 
www.brandeboligsalg.dk 
  

Fra: Brande Boligsalg [mailto:info@brandeboligsalg.dk]  
Sendt: 2. september 2014 22:12 
Til: 'sandis smits' 
Emne: Filskovvej 19, Bl?h?j 
  
Hi Sandis, 
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Thank you for your mail with info. 
  
I have mailed with your bank, and they will visit the house, for examining if they will finance the house with normal 
loans. 
  
It depends also on that we can change the house so it is no more a business‐property, but a private‐property.  I have 
sent a mail to Ikast‐Brande kommune, 
For asking if the property can be changed as above, and wait still an answer from them. 
  
If both the above will be accepted, I will order the “tilstandsrapport”, and the “El‐rapport”, and the “Energim?rke”, 
and after I have these documents, 
I can start the buying‐contract.  Because of waiting for the above, I think we don’t know anything before medio next 
week. 
  
Kind regards. 
  
Med venlig hilsen 

Brande Boligsalg 
John S?rensen 
Skovbrynet 151 
7330  Brande 
Tlf. 0045‐60395240 
info@brandeboligsalg.dk 
www.brandeboligsalg.dk 
  

Fra: sandis smits [mailto:mrmarshal666@live.com]  
Sendt: 2. september 2014 21:17 
Til: Brande Boligsalg 
Emne: RE: SV: SV: SV: SV: SV: SV: SV: SV: Bestil salgsopstilling sagsnr: 2838JS 
  
Sandis Smits   150887‐3057 
Norregade 53.1tv 
7200 Grindsted 
 
 
Karina Cukmaca   110390‐2734 
Norregade 53.1tv 
7200 Grindsted 
 
 
 
Den Jyske Sparekasse 
Hovedgaden 8  
7260 Sdr. Omme  
Tlf. 76 72 70 70  
Fax. 76 72 70 79  
sdromme@djs.dk 




	Fra Lisa Carlsson til Carsten Kjær Joensen - Afslag på lån grundet ejendommens beliggenhed
	Fra Steen Vedel til Lisa Carlsson - Sag afvist pga beliggenhed
	Købsaftale, underskrevet 5, juli
	salgsopstilling
	Diverse korrespondance om Filskovvej 19 Blåhøj
	Afslag fra Lån & Spar bank på finansiering af handel, begrundet i at Tot...

