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Offentligt

Britt Seelhorst (DEP)

Fra: EL & GELO [mailto:info@elo-maegler.dk]

Sendt: 30. september 2014 12:18

Til: Carsten Kjaer Joensen (DEP)

Emne: Afslag pd 1&n grundet ejendommens beliggenhed

Kaere Carsten.

Hermed fremsendes et lille udpluk af sager vi har kendskab til, hvor bank og/eller realkreditinstitut har afvist keber
pga ejendommens beliggenhed.

Det kan tilfgjes, at udover det vedhaeftede findes der rigtig mange sager, hvor der blot gives et telefonisk afslag med
samme begrundelse — dem har jeg selv haft 2 af indenfor den sidste maned i Stevns kommune, hvoraf jeg kunne
henvise kgber i den ene sag til et lokalt pengeinstitut, der valgte at finansiere handlen til samme pris som andet
pengeinstitut havde afvist grundet beliggenheden.

Skulle der vaere spgrgsmal eller andet er du naturligvis altid velkommen til at kontakte mig.

Hav en god dag ©

Med venlig hilsen

Lisa Carlsson
Sekretariatschef

Ejendomsmaeglernes

Marelundsvej 10, LI. Torgje
4640 Faxe
Tif.nr.: 2087 2823

info@elo-maegler.dk
www.elo-maegler.dk

Denne mail og vedheeftede filer indeholder muligvis fortrolige oplysninger. Hvis De ikke er rette modtager, bedes De venligst omgéende meddele
dette til afsender og undlade at oplyse indholdet til andre, anvende det til noget formal eller gemme eller kopiere indholdet.



Britt Seelhorst (DEP)

Fra: Steen Vedel <info@vedel-estates.dk>
Sendt: 29. september 2014 22:08

Til: EL & GELO

Emne: Sag afvist pga beliggenhed

Keere Lisa,

Vedhzeftet en salsopstilling og kebsaftale fra Juli 2014 pa ejendommen,
Avaenget 7, 2990 Niva, hvor normal beléning blev afvist pa grund af
beliggenheden.

NYKREDIT vurderede ejendommen til 1.800.000 mod den offentlige vurdering
pa 2.350.000 pé grund af beliggenheden.

Det skal siges, at det var en blandet erhvervs- og boligejendom (bolig

135 m2 og lagerhal 260 m2), sa forventningen var 70% belaning af den
aftalte kgbesum pa kr. 2.500.000, men Nykredit ville kun belane med 70%
af kr. 1.800.000.

Haber, at du kan bruge denne information, jvf din mail af 15. september
2014.

Venlige hilsner
Steen

Steen Vedel
Ejendomsmaegler



Ejendomsmagler

Vedel & Colding

Onsgérdsvej 23, st., 2900 Hellerup

TIf.- 20 99 91 46/ 40 86 73 32, Fax.: 39460131
info@vedel-colding.dk - www.vedel-colding.dk

Kobsaftale

Ejerboliger, fritidshuse og grunde

Sag nr. /ref: V338/Steen Vedel
Ejendommen: Avaenget 7, 2990 Niva Dato 04.07.2014

Salger og keber

Undertegnede slger herved til
Stilling
Navn Finn Tolstrup Hanne Grimstrup
Adressc Avnget 7 Stampevej 2B
2990 Niva 2970 Harsholm
Tlf.priv./arb./mobil / 160152628 / 124606287
e-mail
og
Stilling
Nawvn Lars Erik Grimstrup
Adresse Stampevej 2B
2970 Harsholm
TItpriv./arb./mobil /121432622
e-mail grim-leg@hotmail.com

| Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne

Er ¢jendomsmagleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren samarbejdsafialer

med realkreditinstitut. pengeinstitut. forsikringsselskab eller andet ___da_ X Nej it salgsopstillingens side 2
Modtager cjendomsmaegleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for
fremskaftelse af finansiering. forsikringer, annoncering eller andet . Ja__X Nej jf salgsopstillingens side 2

Har cjendomsmaegleren. dennes ansatte eller naristaende herudover en okonomisk

cller personlig interesse i omsatningen af ngrvarende ejendom eller i

parternes valg af finansiering. forsikring eller andre ydelser i tilknytningen

tit omsatning af fast ejendom __Ja __ X Negj
Hvis ja. hvilke:

Handlens vilkar fremgar af fglgende afsnit

De med * markerede afsnit indgar ikke i parternes aftale.

EIENTONIMEN e e e afsnit |
Overtagelsesdag. atsnit 2
Kontantpris ... atsnit 3
Filbehor oo atsnit 4

atsnit 3

afsnit 6

.oafsnit 7

Loy om torbrut&rbuk\uelm \Ld erhver LlﬁC af tasl e;cndom mv. og energimarkning .............. . afsnit 8
* Fjerlejlighed/ ™ Boliglandbrug...........o.oooooioioooeeeeee oo cafsnit 9
Geeld udenfor KObeSUMMEN ..o . atsnit 10
Overtagelse. aflevering og risiKOOVEr@ang .......ococooveoeoooooooo . afsnit 11
SCPVITULEET 1o ... atsnit 12
HandelsomKostninger 02 Vederlag ...........ovivio oo atsnit 13
REMUSTONSOP@OICISE ... oot afsnit 14
Frister. berigtigelse 0@ rad@iVIING ..o afsnit 13
[ndis iduelle vilkar aftalt mellem kober og swlger. herunder evi, andringer i standardvilkar. ... atsnit 16
Parternes pen@einsUtULier. ..o afsnit 17
KObESUMMEN ..o e atsnit 18
Garanti for kontante betalinger atsnit 19
{uverende realkreditlan. der overtages................... atsnit 20

wuvaerende private pantebreve. der overtages . atsnit 21

i afsnit 22
T e afsnit 23

*Salgerpantebrevet og kreditoplysninger i henhold til lov om kreditaftaler oo afsnit 24

*Debitorgodkendelse al' KODET ..o afsnit 23
2

*Reguleringsopgorelse mv. og kobers valg af anden finansiering efter kobsaftalens indgaelse mv. ... afsnit
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Ejendomsmagler
Vedel & Colding

Sag nr. /ref: V338/Steen Vedel
Ejendommen: Avaenget 7, 2990 Niva

Handlens doKUMENTEr ...t atsnit 27
Fravigelser afsnit 28
Parternes accept og underskrifter afsnit 29

Dato 04.07.2014

| 1. Ejendommen

]

Iflg. tinglyst adkomst tilhorende Ejendoms nr. ,
Matr. nr. 1Y nivered af grundareal 2.193 m*
Beliggende Avaenget 7, 2990 Niva

Kommune Hoarshoim Komm.nr. 223

heraf vej 119

Om ejendommens arealer, zonestatus og benyttelse henvises til vedhaeftede salgsopstilling, der er en del af ke bsaftalen.

| 2. Overtagelsesdag

Ejendommen overtages af kober den 01.08.2014

[ 3. Kontantpris

Kontantprisen cr aftalt til kr. 2.500.000,00

| 4. Tilbehar

Det er aftait. at folgende tilstedevarende harde hvidevarer og lesere medfolger: se salgsopstilling.
Ovrige tilstedevaerende harde hvidevarer medfolger ikke.
Vedr. abonnementer (cksempelvis kabel-tv. alarmanlacg o.lign.) er det aftalt:

Standardvilkar

Medfelgende harde hvidevarer og losore afleveres i galdfri og brugbar stand.

Ejendommen salges som den er og forefindes og som beset af kober med de pa grunden varende by gninger. ledninger. installatio-

ner. varmeanlag. hegn. tracer. beplantninger m.m.

I det omfang. det findes pa cjendommen, medfolger markiser. flagstang. legehus. drivhus. sanitet og altivagge og gulve monteret

badevarelsesudstyr. faste indvendige lamper i kokken. bryggers og baderum og udvendige lamper, pe

jse og breendeovne. postkas-

se. renovationsstativer og beholdere. el-radiatorer. el- og gasvandvarmere. FM/TV -antenner og parabolantenner excl. receiver. Ha-

veskulpturer/- udsmykning medfolger ikke.

Alle faste tapper medfolger medmindre andet er aftalt.

I det omfang tyverialarmer med tilbehor. tele/kabel/audioinstallationer og digital TV-box tilhorer selger. medfolger de ikke. med-

mindre andet er aftalt. 1 det omf

ang. tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhorer forsyningsselskabet. forbliver de pa hovedejen-
dommen eller nedtages af forsyningsselskabet. Det er aftalt ovenfor om kober overtager evt. abonnementer.

| 5. Ejendommens fysiske forhold

]

Vandej/kloak .- : Offentlig/Offentlig/Offentlig

Nye tilslutnings- og anlegsarbejder Ingen
Regionsplan lokalplan/byplanvedizgter/varmeplan ..... :
Pabud eller verserende sager...........ccocooooio
Lejetorhold/iejeindtaegter/deposita Ingen

Varmeinstallation........................... : Naturgas
(etank

Termo

Salger oplyser
I atder salger bekendt ikke fra det ottentlige elier private er rejst sager eller krav. som ikke er optvidt.

2 atselger ikke har begaeret ejendommen omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte vurdering.

3 atder selger bekendt ikke indenfor de seneste 10 ar. dog hejest i salgers ejertid. har varet konstateret eller athjulpet skader pa
grund af svampe- og/eller inscktangreb. medmindre andet er oplyst

4+ atder salger bekendt ikke pahviler ejendommen utinglyste rettigheder eller forpliztelser.

5

at al forfalden geld vedr, anlazgsarbejder og tilslutninger til vej. fortov. faellesanlzg. fallesantenne. el gas.

vand. klcak. rensnings-

og ledningsanleg vil vare betalt i forbindelse med handlens afslutning. Hvis ander ikke er oplyst ovenfor. er der selger bekenct

ikke udfort arbejder eller truftet beslutninger. som senere vil medfore en udgift for ejendommen.
6 atolietanken. hvis en sadan forefindes. salger bekendt er lovlig,

7 atde pa ejendommen varende bygninger med installationer s&lger bekendt er lovligt apfort. indrettet og benyttet. Lovligheden af
bygningsarbejder. der er omfattet af bygningsreglementet BR10. kapitel 1. § 1.8. stk. 3 (tidligere BRO8). kan ikke forventes doku-

menteret ved ibrugtagningstitladelse,

8  atdersalger bekendt ikke er skjulte feji eller mangler ved ejendommen og atder cr folgende kendte fejl og mangler ved gjen-

dommen:
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Ejendomsmagler
Vedel & Colding

Sag nr. /ref: V338/Steen Vedel

Ejendommen: Avaenget 7, 2990 Niva Dato 04.07.2014

| 6. Forsikring ]
Nuvarende brandforsikringsselskab Alka Forsikring police nr, 10504114643
Nuvarende bygningskasko-/grundejerforsikringsselskab police nr.

Forsikringstilbud: Nej

L7. Offentlig ejendomsvurdering og ejendomsvardiskat ]
Offentlig ejendomsvurdering kr. 2.350.000 heraf grundvardi kr. 1.095.800 pr. 2012
Eat. gjerboligvardi kr. Grundlag for ejendomsveerdibeskatning kr. 1.785.000

Standardvilkar
Ejendomsvardiskat er beregnet pa basis af det laveste grundlag for ejendomsveerdibeskatning. dvs. det laveste af belebene tor 2001-
vurderingen + 5%. 2002-vurderingen og den aktuelle vurdering. Hvis der efler disses udarbejdelse er foretaget ny-. om- eller tilby g-
ningsarbejder. der kraver byggetilladelse cller er sket andring i ejendommens anvendelse. vil der ved forstkommende vurdering efter
ejerskiftet ske ansattelse af ejendomsverdien pa 2001- og 2002-vurderingernes niveau med de skete @ndringer. Kober er gjort bekendt
med. at dette kan medfore @ndret ejendomsvacrdiskat i forhold til den. der fremgar af salgsopstillingen. og at der ikke i den forbindelse
kan rettes krav mod ejendomsmagler eller selger, Det samme gelder for vurderinger. som fremkommer efter salgstidspunktet.

| 8. Lovom forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og energimarkning ]
Fortrvdelsesret
Er handlen omfattet af reglerne om fortrydelsesret Nej _ X Ja. Hvis ja. er der udferdiget et selvstaendigt dokument herom.

Bygningens fysiske forhold

Er handlen omfattet af reglerne om muligheden for saelger via tilstandsrapport mv. at frasige sig ansvaret for bygningsmangler
X Nej _ Ja

Hvis nej. er selger opfordret til og radgivet om muligheden for en byggeteknisk gennemgang at ¢jendommen

Hvis ja. afgiver selger hermed nedenfor erklering om at have fravalgt denne ordning.

Da regleme enten ikke har kunnet anvendes eller slger har valgt ikke at anvende disse. er parterne gjort bekendt med. at der derfor gzlder
dansk rets almindelige regler om kobers eventuelle krav mod selger pa grund af ¢jendommens tilstand. herunder den sads anlige 10-arige
loraeldelsesregel vedrorende sadanne forhold,

Keaber er udtrykkeligt opfordret til selv at lade ejendommen gennemga med sagkyndig bistand og gjort bekendt med, at kober kan
rekvirere informationsmateriale om tilstandsrapport, elinstallationsrapport og energimarkning pa www.boligejer.dk.

Hvis swelger har fravalgt ordningen, bekrzfter szelger ved sin underskrift pa kobsaftalen

at vare gjort bekendt med reglerne om tilstandsrapport. elinstallationsrapport. oplysninger om ejerskifteforsikring. og tilbud om betaling af

den halve forsikringspramie i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv.. kapitel 1. efier hvilke regler jeg som salger
har mulighed for ved fremleggelse af gyldig tilstandsrapport og elinstallationsrapport cfier huseftersynsordningen. tilbud pa ejerskifteforsik-
ring. samt erklaering om at ville betale halvdelen af ¢jerskifieforsikringspraamie. kan frigore mig for det 10-arige ansvar for bygningens fisi-
ske mangler. samt ansvar for bygningens el-. varme. ventilations- eller sanitetsinstallationer ikke er funktionsdy gtige eller uloy lige i henhold
til offentligretlige torskrifter.

at seeiger ikke har onsket at bruge ordningen.

Endvidere oplyser s®lger, om der szlger bekendt

I tidligere er udarbejdet byggeteknisk rapport eller tilstandsrapport vedrorende ¢jendommen: X Nej Ja
2. tidligere er udarbejdet eltjek eller elinstallationsrapport vedrorende ejendommen: X

3. har varet tvister. retssager eller syns- og skonssager vedrorende fejl og mangler ved ejendommen: X _
Energimerkning

Er ciendommen omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger Nej X Ja
Hyvis ja

- Har kober faet udleveret gvidig energimarkning Nej X Ja

Hvis ejendommen er omtattet af lov om fremme af'energibesparelser i bygninger. og kober ikke har faet udleveret gyvidig energimarkninz.
har kober ret til efier pakrav at lade energimarkningen udarbejde for swlgers regning. satremt dette sker inden for en rimelig frist.
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Ejendomsmagler
Vedel & Colding

Sag nr. /ref: V338/Steen Vedel

Ejendommen: Avaenget 7, 2990 Niva Dato 04.07.2014
|_10. Geld udenfor kebesummen ]
Udentor kobesummen overtager keber falgende gaeldsposter:
Ingen
Standardvilkar
Geeld. som ikke overtages al kober i henhold til kobsaftalen. indfries af slger i forbindelse med handlens berigtigelse.
L11. Overtagelse, aflevering og risikoovergang
Standardvilkar

Swlger afleverer ejendommen i ryddeliggjort stand kl. 12.00 pa overtagelsesdagen. pa hvilket tidspunkt forbrugsmalere og evt. oliebe-

holdning aflaeses. Dette skal dog ske senest pé en evt. aftalt dispositionsdag. Szlger afleverer samtidig samtlige nogler. brugsanvis-

ninger Uil fyr. hvidevarer mv.. i det omfang disse forefindes. Kober atholder alle udgifter til vand. varme og cl. herunder bade forbrug

og faste udgifter til forsyningsselskaberne fra dispositionsdagen. hvis denne er tidligere end overtagelsesdagen.

Kober overtager risikoen for ejendommen pa overtagelsesdagen eller pa dispositionsdagen. hvis denne ¢r tidligere end overtagelses-

dagen. Hvis cjendommens bygninger er fuld- og nyverdiforsikrede mod brandskade. overgar risikoen herfor dog allerede til kober

ved kobsaflalens underskrift. Eventuel udgift til selvrisiko ved udbetaling af erstatning i forbindelse med brandskade afholdes af swl-

ger. Kober er da berettiget til erstamingen fra brandforsikringen efter de herom gazldende regler og forpligtet til at opfyide den indga-

ede handel. Szlger vedligeholder ejendommen forsvarligt i enhver henseende indtil dispositionsdagen.

Inden keber disponerer over ejendommen, uanset om dette sker for eller pa overtagelsesdagen, skal

- alle betingelser vedr. debitorgodkendelse og g&ldsovertagelse vare opfyldt

- alle forpligtelser vedr. deponeringer og garantistillelser vare opfyldt

- kobers andel af tinglysningsafgitten vecre betalt eller deponeret

- Kkober have signeret skode. pantebreve og geldsovertagelseserklaringer. herunder evt, pategninger vedrorende overdragel-
se/sikkerhed til ejerforeninger. grundejerforeninger mv.,

- kober have tegnet forsikring for det kobte. som skal vare wradt i kraft: dette galder ikke. hvis kober indtracder i rettigheder if.g.
en faelles forsikring

- kober have tegnet evt. ejerskificforsikring

- alle forbehold for handlens gennemforelse vare afklaret

Szlger eller dennes radgiver

- sender Kopi af aflasningsskema eller anden oplysning om aflasning til den. der udarbejder refusiorsopgorelse

- meddeler fraflytning og maleraflasninger til de respektive forsyningsleverandorer

- foretager afmelding at PBS-ordning efler lignende ordning

Keober

Kober skal sorge for at meddele rettidig tilflytning og malerafiasninger til de af kober onskede forsyningsleveranderer. | modsat tald

vil kober fa leveret forsyning fra de forsyningspligtige virksomheder.

Hvis der efter fortrydelsesrettens udlob og inden overtagelsesdagen atholdes generalforsamling i grund-/ejertorening har kober tuld-

magt fra selger til at mode/stemme pa generalforsamlingen i det omfang. dette kan ske i henhold Ul foreningens vedteegter. Sa:iger

underretter kober om indkaldelse til generalforsamling.

[ 12. Servitutter B
Ejendommen overtages med de samme rettigheder. byrder. servitutter og forpligtelser. hvormed den har tilhort salger og tidligere ejere. i det
omfang denne handel ikke wndrer disse forhold. Salger ma dog ikke aktivt medvirke il at pafore ejendommen nye byrder.

Der henvises til vedlagte tingbogsattest etler elektronisk tingbogsudskrift. dateret den 23.02.2014
I ovrigt henvises tif ejendommens blad tingbogen.
DB. Handelsomkostninger og vederlag _]

Tinglysningsafgift vedrorende skode betales af Keber

Udstedelse og tinglysning atf skode betales af: Kgber

Udarbejdelse af reguleringsopgorelse og refusionsopgorelse betales af Kgber

Handlens berigtigelse i ovrigt betales af Kgber

Omkostninger ved galdsovertagelse for realkreditlan betales af kober.

Ejerskiftegebyr for private pantebreve indgar i kontantomregningen og udredes at provenuet,

Omkostninger vedrorende ny finansiering fremgar af de respektive afsnit,

Ved kontanthandel barer kober sely alle omKostninger og risici ved en efterfolgende finansicring af ejendomskobet.
Vederlag til selgers ejendomsmagler og udlarg foretaget af denne betales at'salger i henhold til formidlingsaftalen og som opgjort i salgs-
provenuberegningen. Vederlag og omkostninger til selgers evt. ovrige radgivere betales af salger.

Vederlag til kobers radgivere betales af kober.

Standardvilkar
Swlger er pligtig at give kober alle relevante oplysninger til brug for reduktion af tinglysningsafgift og eventuelt kurstabs fra-
drag.
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Ejendomsmagler
Vedel & Colding

Sag nr. /ref: V338/Steen Vedel
Ejendommen: Avaenget 7, 2990 Niva Dato 04.07.2014

For sa vidt angdr pantebrev(e) tinglyst for den 1. juli 2007 ma disse ikke uden skriftlig accept fra kober cller dennes radgiver
aflyses fra tingbogen. for 3 hverdage efter den i afsnit 15 anforte frist for anmeldelse af'endeligt skode til tinglysning. Ved
pantebrev(e) tinglyst den 1. juli 2007 eller senere er salger forpligtet til at foranledige pantebrev(e) @ndret til et atgiftspante-
brev for eventuelt ubenyttet afgifisfritagelsesgrundlag pa ejendommen. Saelger forpligter sig (il ikke at aflyse evt. afgiftspan-
tebrevie). idet disse overtages at kober.

Safremt der er tale om en kontanthandel. er oplysning om szlgers indestdende lén i vedlagte salgsopstilling alene givet til
kobers pengeinstituts beregning af evt. reduktion af tinglysningsafgift. idet det ikke for kober er muligt at overtage selgers
indestaende lan.

Szrligt vedrerende ejerpantebreve

Kober overtager szlgers ejerpantcbrev(e). medmindre andet er aftalt | kobsafialens punkt 16. eller sarskilt aftalt i tillag til
kobsaltalen.

Hvis indestacnde ejerpantebrev(e) ikke er digitaliseret. skal szlger foranledige at dette/disse bliver digitaliseret. sa overdra-
gelsespategning kan tinglyses. Salger atholder eventuelle omkostninger til digitalisering. Kober atholder alle o rige omkost-
ninger, herunder gebyrer for tinglysning og eventuelle omkostninger til s@lgers pengeinstitut. i forbindelse med overtagelse
at'ejerpantebrev(c).

Ejerpantebrev(e). som kober ikke overtager. ma ikke uden skriftlig accept fra kober eller dennes radgiver atlyses af tingbo-
gen. for 3 hverdage efter den i afsnit 15 anforte frist for anmeldelse af'endeligt skode til tinglysning. Salger atholder alle
omkostninger i forbindelse med aflysning af cjerpantebrev(e).

Szlger forpligter sig til ikke at aflyse evi. afgifispantebreve. idet disse overtages af kober.

_14. Refusionsopgerelse ]
Standardvilkar
Med overtagelsesdagen som skaringsdag udferdiges seedvanlig refusionsopgerelse over ¢jendommens indtagter og udgitier. Saldoen
reguleres over den kontante udbetaling. Eventuelt forfaldne ydelser for eller pa overtagelsesdagen betales af szlger. og de erlagte af-
drag tillegges selgerpantebrevet eller den kontante udbetaling. Ydelser. som forfalder tor eller pa ov ertagelsesdagen og som alenz
vedrorer kobers ejerperiode. betales af kober. Eventuelle differencer i resteaeld pa overtagne prioriteter medtages i den reguleringsop-
gorelse. som udarbejdes i overensstemmelse med afsnit 26.

Vedrorende nyoptagne lan. der er optaget i salgers navn og udbetalt for overtagelsesdagen. refunderer s&lger fra udbetalingsdagen til
overtagelsesdagen til keber med den rentesats og det administrationsbidrag. der er anfort i kobsaftalen. Dette gelder ogsa. hvis keber
efterfolgende veelger anden finansiering. optaget i szlgers navn. Hvis lanet optages i kobers navn og udbetales forud for or ertagelses-
dagen. ¢r forrentning heraf szlger uvedkommende. Kober udreder vdelser vedrorende sadanne lan fra uchetalingsdagen.
Vedrorende nyoptagne lan i slgers navi. der er udbetalt efter oy ertagelsesdagen. refunderer kober til slger tra on ertagelsesdagen til
udbetalingsdagen en rente beregnet med den i kobsaftalen anforte rentesats, Hyis der ikke i kobsaftalen er stipuleret et cjerskificlan.
forrenter kober overfor salger fra ov ertagelsesdagen til den dag. hvor pengene udbetales til selger eller deponcres pa en deponerings-
Konto i szelgers navn. med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3. stk. | be-
regnet af laneprovenuet. i lighed med den situation. hvor der er stillet bankgaranti.
Evt. olicbeholdning overtages af keber til dagspris. Belobet medtages i refusionsopgerelsen.
Refusionsopgerelsen skal udarbejdes senest 30 dage efter overtagelsesdagen. Saldo i swlgers favor forfalder 8 dage efter. at refusions-
opgorelsen foreligger uden indsigelse fra parterne. Saldo i kebers favor forfalder. nar refusionsopgorelsen foreligger uden indsigelse
fra parterne. dog tidligst ved kobesummens frigivelse. eller hvis depositar garanterer for. at retsanmarkningerne i kobers adkomst slet-
tes. Hvis belobet ikke betales rettidigt. palober renter fra forfaldsdagen med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om renter og
andre forhold ved forsinket betaling § 3. stk. 1.
Kober kan ikke uden salgers samtykke foretage modregning i refusionssaldoen for eventuelle mangelskrav.
|_15. Frister, berigtigelse og radgivning ]

Det er aftalt. at den der skal udstede skode. er pligtig til at have dette klar il sa:lgers og kobers signering senest den 30.06.2014.

Det er aftalt. at selger og keber er pligtig til at signerc endeligt skode senest den 30.06.2014

Hvis det ovenfor er aftalt. at der skal tinglyses betinget skede. er endeligt skode betinget af

og selger og kober er pligtig til at signere endeligt skode senest

Det er aftalt. at den der skal udstede skode og/eller pantebrev(e). skal anmelde dette til tinglysning senest den

Kober er berettiget til at krave endeligt skode. nar alle betalinger og garantistillelser er sket som forudsat i kobsaftalen. og nar sventuelle
ovrige betingelser er opfvidt.

Safremt kober eller dennes radgivers forhold medforer forsinkelse af frigivelse af kobesummen. skal kobesummen fratrukket belob an endt
til indfrielse af saclgers cksisterende lan. forrentes med den til enhver tid fastsatte rentesats iht. lov om renter og andre forhold ved torsinket
betaling § 3. stk. 1 for forsinkelsesperioden. 1 belobet fratrackkes rente tilskrevet deponeringskontoen i forsinkelsesperioden.

Udstedelse af og tinglysning af skode varetages af Kgbers advokat
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Udsiedelse af'evt. sazlgerpantebrev varetages af

Udarbejdelse af reguleringsopgorelse og refusionsopgorelse varetages al’ Kabers advokat
Handlen berigtigelse i ovrigt varetages af Kebers advokat

Anmelder selgerpantebrev/efterfinansiering (udfyldes kun hvis berigtigelsen ikke varetages af gjendomsmagler eller advokat)

Nar kober overtager indestaende ejerpantebrev(e) skal overdragelsen anmeldes til tinglysning straks efter anmeldelse af skode. jf. ovennavnte
frist. saledes at frigivelse af kobesum ikke forsinkes. I modsat fald bortfalder retten til overtagelse af ejerpantebrev/e.

Kobers radgiver(c)

Att Advokat Sverri Dahl, Folehavevej 1, 2970 Harsholm, TIf. nr. 4576 6200, Mail: sd@mortang.dk

Kober er gjort bekendt med at medvirkende ejendomsmagler ikke kan vere formidler for begge parter i samme handel. Kober er vejled: om
behov og mulighed for at have egen radgiver og cr opfordret til at soge egen radgiver.

Salgers evt. ovrige radgivere

Standardvilkar
Er overdragelsesdokumenterne og/eller refusionsopgerelsen mangelfulde eller foreligger disse ikke ved den afialte frist ifolge
Kobstilbuddet. er keber berettiget til enten at krave, at selger anvender ejendomsmagler/bestallingshavende advokat. eller at
Kkobers radgiver/bestallingshavendc advokat fardigger berigtigelsen af handlen for szlgers regning.
Hvis dokumenterne herefter ikke foreligger eller foreligger i en form. der giver berettiget anledning til indsigelser senest 8 da-
ge efter. at kober/kobers radgiver har rvkket for dokumenterne eller gjort indsigelser mod indholdet af disse. kan kober uden
vderligere varsel ivaerksatte udarbejdelse af dokumenterne for szlgers regning. Bestemmelsen gaelder uanset. om salger an-
vender ¢jendomsmeagler/bestallingshavende advokat til berigtigelsen.
Ovenstaende regelsat gaelder tillige for selger. safremt det er aftalt, at det er kober eller dennes radgiver. som berigtiger handlen.

|_16. Individuelle vilkar aftalt mellem kober og salger, herunder evt. &ndringer til standardvilkar

Betinget af kebers radgivers godkendelse af handlen i sin helhed

Neerveerende handel er fra kebers side betinget af, at dennes radgiver, jf. kebsaftalens afsnit 15 godkender handlen i sin hel-
hed. Indsigelser skal vaere saelgers ejendomsmaegler skriftligt | haende senest kl. 16, 5 hverdage efter kebsaftalen er underskre-
vet af begge parter. Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlgb. er handlen bindende for kaber, bortset fra evt
fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Der skal for god ordens skyld gares opmazrk-
som pé, at fortrydelsesfristen efter loven lgber sidelsbende med indsigelsesfristen efter neervaerende bestemmeise.

Betinget af kebers pengeinstituts skonomiske godkendelse af handlen

Neervaerende handel er fra kebers side betinget af, at dennes pengeinstitut, jf. kebsaftalens afsnit 17 godkender handlen for sa
vidt angér det skonomiske indhold. Indsigelser skal veaere seelgers ejendomsmaegler skriftligt i haende senestkl. 16, 5 hverdage
efter kobsaftalen er underskrevet af begge parter. Safremt indsigelser ikke er fremkommet inden fristens udlgb, er handlen
bindende for kaber, bortset fra evt. fortrydelsesret efter lov om forbrugerbeskyttelse vec erhvervelse af fast ejendom. Der skal
for god ordens skyld geres opmaerksom p4, at fortrydelsesfristen efter loven lober sidelsbende med Indsigelsesfristen efter
neerveerende bestemmelse.

Detv er aftalt at kebesummen kr. 2.500.000,- fordeles saledes;hus og grundveerdi 1kr. 1.300.000.- &bne garager kr. 200.00C,-
maskinhald kr. 1.000.000.-

Til brug for Boligsidens "Find maegler-funktionen” undersgger Boligsiden A/S (eller dennes underleverander) pa vegne af Bclig-
siden og Dansk Ejendomsmaeglerforening lzbende boligkebere og boligsaelgeres tilfredshed med ejendomsmaeglerens arbejde

0g indsats i forbindelsen med ejendomshandien. Undersggeisen sker via et spargeskerna, som sendes til besvareise hos bolig-
kaber og boligseelger. Ved underskrift af naervaerende aftale accepterer

Kgber: X JA ~ NEJ
at ejendomsmeegleren videresender min/vores e-mailadresse(r) til Boligsiden A/S (eller dennes underieverander) med henbiik
pé. at Boligsiden A/S (eller dennes underleverander) kan fremsende et spargeskema vedrarende tilfredsheden af ejendoms-

meegleren i forbindelse med ejendomshandlen. Resultatet af tilfredshedsundersggelsen sendes til orientering til den pageeiden-
de ejendomsmeegler.
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17. Parternes pengeinstitutter

]

Kobers pengeinstitut: Nordea, Att Christian Rosentoft, Lyngby Torv 2, 2800 Kongens Lyngby. TIf. nr. 4593 22 00. Mail: christi-
an.rosentoft@nordea.dk

Salgers pengeinstitut: Nordea A/S, Jaegersborg Alle 22, 2920 Charlottenlund,

| 18. Kebesummen

Kontantprisen er aftalt til kr. 2.500.000.00 pr. 04.07.2014
skriver kroner “*TO*FEM*NUL*NUL*NUL*NUL*NUL* 00/100

Kobesummen berigtiges som folger

Kontantvardi Finansieret itlg.
Handelsvilkar
18.1. Udbetaling
I8.1.1. 5 hverdage efler begge parter har underskrevet kobsafialen
deponeres hos Vedel & Colding kto. 0111-0721970612 Kr. 62.500.00
Reg.nr. 0000 Konto nr. 0111-0721970612

18.1.2. 0 byverdage efier begge parter har underskrevet kobsafialen
deponeres hos Kr. 0,00

18.1.5. 10 hverdage efler begge parter har underskrevet kobsaftalen
stiller kober pengeinstitutgaranti for Kr. 2.437.500,00
Garantivilkar fremgar af afsnit 19,

18.2. Nuvierende realkreditlin der overtages, overfert fra afsnit 20 Kr. 0.00
18.3. Nuvarende private pantebreve der overtages, overfort fra afsnit 21 Kr. 0.00
18.4. Ejerskiftelan, overfort fra afsnit 22 Kr. 0.00
18.5. Anden finansiering, overfort fra afsnit 23 Kr. 0.00
18.6. Szlgerpantebrev, overfort fra afsnit 24 Kr. 0.00
Kobesum i alt Kr. 2.500.000.00
18.7. Iflg. ovennaevnte handelsvilkar udger farste ars ydelser til prioriteter kr. 0,00

Standardbetingelserne i henhold til bekendtgerelse om formidling, udbud og radgivning ved omsz tning fast ejendom § 23, stk. 2 nr.
S er fraveget, idet det er aftalt, at depositar kan disponere over kebesummen mod at indesta for, at retsanmarkningerne i skedet kan
slettes jf. standardvilkar nedenfor.

Endvidere er det, hvis der indgar optagelse af nyt realkreditlin, aftalt, at visse afvigelser i linestorrelsen ikke medforer ret til at
trede tilbage fra handlen, idet der reguleres over den evrige finansiering eller udbetaling. Detaljerne i reguleringen fremgar af afsnit
22,

Nar der ses bort fra de nzvnte fravigelser gzelder bestemmelsen i bekendtgerelse om formidling, udbud og radgivning ved omsaet-
ning af fast ejendom § 23, stk. 2 nr. 4, hvorefter keber kan traede tilbage fra handlen, hvis en forudsat afgorende finansiering ikke
kan gennemfores.

Kober gores opmarksom pa, at keber i henhold til bekendtgerelse om formidling, udbud og radgivning ved omszatning af fast ejen-
dom beerer den finansielle risiko, dvs. risikoen for at finansieringsvilkirene ®ndres P-g.a. renteendringer, straks fra udarbejdelse af
kobsaftalen. Kober gores i den forbindelse serligt opmzerksom pa og respekterer, at der ved udarbejdelsen er anvendt de senest
noterede officielle borskurser (alle handler, gennemsnitskurs) forud for udarbejdelsen. Det vil sige, at keber ogsa bzrer risikoen for
savel positive som negative Kursudsving i perioden fra kobsaftalens udarbejdelse og indtil finansieringen er endelig fastsat.

Szlger berer den okonomiske risiko forbundet med indestiende lan, der skal indfries.

Szlger og keber er gjort bekendt med muligheden for at foretage kurssikring af hhv. indestiende og nye lan,

Standardvilkar
Ejendomsmzglers modtagelse af deponerede midler
I henhold til Okonomi- og Erhvervsministericts bekendtgorelse om ansvar. garantistillelse og behandling at deponercde mid-
ler m.v. ved omsetning af fast cjiendom ma cn ¢jendomsmagler. der som led i en ¢jendomshandel modtager betroede midler.
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hojst modtage et belob svarende tit 7 % af kobesummen. dog mindst kr. 35.000 og hojest kr. 200.000. Belob. som ejen-
domsmagleren herudover modtager. skal indszttes pa en sarskilt konto | et pengeinstitut. Kontoen skal oprettes i sxlgers
navn. og belobet skal indsatres senest forstkommende bankdag efter modtagelsen. Ejendomsmagleren fremsender senest 8
dage efter belobets modtagelse kopi af pengeinstituttets kvittering til kober og szlger.

Ovennavnte regler ga:lder alle betroede midler. som ejendomsmegleren modtager. herunder den kontante kobesum. provenu
af' omprioriteringer. provenu fra salg af pantebreve mv.,

Szlgers krav om deponering
Seelger er kun berettiget til at stille krav om deponering, hvis siger har underskrevet kobsaftalen.

Misligholdelse
Safremt deponering ikke sker rettidigt i henhold til punkt 18.1.1. og 18.1.2. er smlger berettiget til efter pakrav at have hand-
len.

Renter og gebyrer

Safremt intet andet fremgar af kobsaftalens afsnit 16. finder nedenstaende vilkar om forrentning af deponerede midler anven-
delse.

Belob. der deponeres af kober. forrentes at' szlger frem til overtagelsesdagen med den rento. der tilskrives deponeringskonto-
en. Satremt handelen ikke gennemfores, og dette ikke skyldes kobers misligholdelse. tilbagebetaler salger deponerede belob
med tilskrevne renter.

Renter af deponeringsbelob i henhold til punkt 18.1.1. og 18.1.2. tilfalder sxlger fra deponeringsdagen. men afregnes af sz -
ger overfor kober over refusionsopgorelsen for perioden fra deponeringsdagen til overtagelsesdagen. Salger atholder eventu-
elt gebyr til pengeinstitut vedrorende deponeringskonto. vis det er afialt. at der i stedet for deponering helt eller delvist sker
sikkerhedsstillelse ved bankgaranti. ud gor forrentningen overfor sxlger. hvis ikke andet er aftalt, den til enhver tid fastsarte
rentesats iht. lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 5. stk. 1. beregnet fra o ertagelsesdagen til udbetalings-
dagen.

Belob. der deponeres hos eiendomsmagleren forrentes ikke. Dette gazlder dog ikke. hvis belobet der skal afregnes til selger
overstiger kr. 10.000. i hvilket tilfielde renten svarer til Nationalbankens officielle udlansrente. beregnet af afregningsbelobet.

Anvendelse af det deponerede belgh

Den der berigtiger handlen. eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 18.1.2. og 18.1.3. at foranledige betaling af fol-
gende:

- pantegeeld. der ikke skal overtages.

- ¢jerskiftegebyr og cjerskifteatdrag med rente til betalingsdagen.

- restancer.

- lortalden refusionssaldo i kobers favor.

- belob. som ifolge handiens vilkar skal betales af selger eller modregnes i kobesummen.

- salgers andel af handlens omkostninger.

- salgsvederlag og udlaeg mv. til ejendomsmagler. hvis det under punkt 18.1.1. hos ¢jendomsmagleren deponerede belob
ikke er tilstrazkkeligt til dakning heraf,

Disse betalinger ma dog forst ske. nar kobers adkomst er fri for prazjudicerende retsanmaeerk ringer. eller hyis depositar vil in-
desta for. at retsanmarkningerne slettes. En sadan indestaelse kan tidligst gives. nar endeligt skode er tinglyst med retsan-
markninger. Hvis skodet er tinghyst med retsanmerkning. gives oplysning herom til depositar. nar det modtages fra tingly s-
ning.

Kobers misligholdelse:

Hyis handlen inden overtagelsesdagen haeves af szlger som misligholdt af kober. vil deponerede belob efter skrifiligt pakrav
helt eller delvist blive udbetalt til s&lger, nar én af folgende betingelser er opfyldt:

L. Der foreligger en skrifilig erklaering fra kober om hel eller delvis udbetaling.

2. Der foreligger forlig cller endelig dom med angivelse af det krav. som selger har over tor keber. som tolge af mislighol-
delsen.

Hvis belob fra kebsaftalens punkt 18.1.2. 0g 18.1.3. er utilstrackkelige til dekning af de oventor anforte udgitter. er den. der

berigtiger handlen eller depositar berettiget til vderligere at

a) salge obligationer fra optagelse af ejerskiftelan resp. anvende provenu at kontantlan

b) sxlge anden finansiering.

) szlge selgerpantebreve eller hvis swlger har bemyndiget andre til at athende obligationer. anden finansiering og s&lger-
pantcbreve. da at disponere over provenuet af ct sadant salg samt

d) at disponcre over belob under punkt 18.1.1. i kobsaftalen i rekketolgen a) - ¢).

Frigivelse og tilbageholdelse af koebesummen
Den. der berigtiger handlen. eller depositar har pligt til at frigive kebesummen (il s&lger alene med fradrag af de anforte ud-
gifter/indfrielser. nar endeligt skede er tinglyst uden prajudicerende retsanmarkninger, dog tidligst pa overtagelsesdagen.
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Dette geelder tillige frigivelse af ¢jerskiftelanets provenu, hvis selger ikke tidligere har kunnet disponere herover jt. afsnit 22.
Safremt der er tinglyst anmarkning om et afgiftspantebrev, er denne anmarkning ikke prajudicerende.
Kober er alene berettiget til at tilbageholde kebesummen helt cller delvist. safremt dette er aftalt under afsnit 16. og betingelserne her-
for er opfvldt.
. 19. Garanti for kontante betalinger ]
Garantistiller og garantitekst
Er det aftalt i denne kobsaftale. at kober til s&lger kan cller skal foranledige. at der stilles garant; for betaling ar kobesummen eller dele
heraf. skal garantien stilles af pengeinstitut eller forsikringsselskab og vare i overensstemmelse med en standardgaranti udarbejdet al’ Dansk
Fjendomsmaglerforening. Advokatradet. Andelsboligernes Fzllesreprasentation. Dansk Byggeri. Finansradet og Realkreditradet. hyvorfor
disse vilkar er gaeldende. medmindre andet er aftalt under afsnit 16.

Sezlgers krav om garanti

Garantierklaring kan kun kraves. hvis salger har underskrevet kobsaftalen. Garantierkleringen udstedes til salger og fremsendes til dennes
pengeinstitut. samt kopi til szlgers ejendomsmagler.

Deponering af garantisummen

Garantistiller skal uden pakrav deponere garantisummen i seelgers pengeinstitut jf. afsnit 18. pa overtagelsesdagen ifvlge denne kobsafiale.
Safremt overtagelsesdagen ikke falder pa en bankdag. skal garantisummen deponeres seneste bankdag forud for overtagelsesdagen.
Anvendelse og frigivelse af garantisummen

Garantisummen kan anvendes og frigives i overensstemmelse med kobsaftalens afsnit 18,

Misligholdelse

Safremt garantistillelsen ikke sker rettidigt iht. afsnit 18.1.3.. er selger efter pakrav berettiget til at harve handten. Safremt garantisummen
ikke deponeres rettidigt. forrenter kober garantisummen overfor salger i medfor af lov om renter og andre forhold ved forsinket betaling § 3.
stk. Tog § 5. stk 1. Ved forsinket deponcring. er selger efer pakrav berettiget til at haeve handlen.

[ 27. Handlens dokumenter i

Narvarende kobsaflale er indgaet pa grundlag af salgsopstilting udarbejdet den 04.07.2014. Parterne or gjort opmarksom pa. at der tidlige-
re kan veere udleveret salgsopstillinger. som efterfolgende er blevet korrigeret. Den salgsopstilling. der er vedhaftet denne kobsaftale. er den
galdende.

Kobsattalen bestar af 10 sider. Herudover har kober modtaget “Oplysning om fortrydelsesret™.
Tilstandsrapport, af 30.06.2014

Energimaerke. af 30.06.2014

El-Synsrapport, af 30.06.2014

Ejerskifteforsikringstilbud, af 04.07.2014

Afbleendingsattest

BBR-meddelelse

Ejendomsdatarapport

Ejencomsskattebillet

Ejendomsvurdering

Forsikringspolice (nuveerende villaforsikring)

Kortleegning af forurenet jord

Matrikelkort

Jordforureningsattest

Byplans vedtaegt nr 15

Tankattest

Tilbud om betaling af % ejerskifteforsikring

Twngbogsattest/Tingbogsoplysning

Swlger bekrafter ved sin underskrift at have modtaget salgsproy enuberegning pa handelsvilkarene.

L 28. Fravigelser ]
Kobsaftalen er en standardformular. Vilkarens kan vare fraveget i den individuelle tekst. i hyilkel Glfeelde fras igelsen er gawldende. Al indi-
viduel tekst fremstar med afy igende typografi,

Der er under atsnit 18 sket afvigelser tit kravene i bekendtgorelse om formidling. udbud og radgivning ved omsa:tning af fast ejendom ¥23

ﬂ standardkobsaftaler. Tilsvarende gor sig garldende i de tilfzelde. hvor kebsaftalen om fatter afsnit 22,

| 29. Parternes accept og underskrifter j
Legitimation
Parterne er gjort opmarksom pa at ¢jendomsmagleren i henhold til lov om forebyggende foranstaltninger mod hvidvask af udbytte og finan-
stering af terrorisme har pligt til at krazve at kunder legitimerer sig, nar der optages en forretningsrssig forbindelse med disse. og at opbe-
vare dissc oplysninger i mindst 5 ar.

Underskrevne parter. der er myndige og har fuld radighed over vore boer. erkender pé ovenfor fastsatte vilkar at have indgaet bindende aftale
om ejendommens overdragelse. og vi forpligter os til at opfylde denne kobsaftale i alle dens ord og punkter.
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Videregivelse og behandling af oplysninger.

Parteme gores opmarksom pa. at ifolge lov om tinglysning, skal et dokument. der anmeldes til tinglysning. indcholde oplysning om ¢pr-
nummer eller evr-nummer pa de ifolge dokumentet forpligtede og berettigede. Til brug for tinglysning af dokumenter i forbindelse med
handlen. skal cpr-numre eller cvr-numre derfor oplyses nedenfor. Cpr-numre eller cvr-numre vil ikke blive gjort offentligt tilgengelige |
forbindelse med tinglysning.

Parterne gores endvidere opmarrksom pa. at kobsaftale og de oplysninger. som i ovrigt indhentes om sagens parter. herunder oplysning om
parternes navin, adresse. epr-numre eller cvr-nunre. og restgacldsoplysninger og deponeringskonti vil blive ideregivet til parterne samt til og
mellem de relevante aktorer i handlen. herunder radgivere. banker og realkreditinstitutter mv.. i det omfang det cr nodvendigt for handlens
gennemforelse og for efterlevelse af kravene i tinglysningslovgivningen. Aktorerne beholder oplysningerne sa lenge. det er nodvendigt. fx
for at kunne opfylde kravene i bogforingsloven eller indberemingspligten til SKAT. Herefter vil oplysningerne blive slettet. Handlens parter
kan kontakte aktorerne og fa at vide. hvilke oplysninger det konkret drejer sig om. Hvis aktorerne bliver opmarksomme pa. at der er fejl i
oplysningerne. eller at disse er vildledende. retter eller sletter aktorerne straks oplysningerne. [ det omfang det er muligt. sorger aktorerne
samtidig for at informere herom til andre. som eventuelt har modtaget oplysningerne.

Samtykke til videregivelse og behandling af oplysninger via digital kommunikationsplatform

Parterne giver ved deres underskrift af nervarende aftale hermed samtykke til at samtlige oplysninger. som fremgar af kobsaftalen ogale
ovrige nodvendige oplysninger til gennemforclse og finansicring af handlen (fx oplysningerne om garanti. konti. restgald. gaeldsovertagelse.
transporter og cjendomsoplysninger) kan behandles. videregives og udveksles digitalt mellem parternes radgivere. pengeinstitutter og real-
kreditinstitutter via e-nettets digitale kommunikationsplatform “Ejendomshandelsproces™ med det formal. at ejendomshandlen kan gennem-
fores digitalt. Tilsvarende giver parternc samtykke til. at e-nettet kan modtage. opbevare og videresende de samme oplysninger il de navnte
aktorer. Oplysningerne opbevares i digital form pa den digitale kommunikationsplatform. indtil handlen er afslutter. hvorefier oplysningzrne
slettes derfra.

Hverdage
I neervaerende kobsaftale tolkes hverdage i overensstemmelse med lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast cjendom kapitel 2.

saledes anses lordage. sondage. helligdage samt grundlovsdag ikke for hverdage.

Kober og szlger er specielt gjort opmzerksom pa:
I. at kobsaftalen. hvis den alene er underskrevet af kober. er et tilbud til saelger.

2. at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet. heller ikke selv om det matte vere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

3. atejendomsmagleren er forpligtet til at forelaegge eventuelle andre tilbud for s:lger. indtil kobsaftalen er underskrevet af begge parter.

4. atdetstar sazlger frit at vaelge. herunder at udbyde ejendommen i budrunde. hvis der — inden en endelig aftale er indgaet - viser sig flere
interesserede kobere. sadan at alle interesserede far lejlighed til. inden en bestemt frist. at afgive sit tilbud i en lukket kuvert,

5. atkoberen — hyvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskatielse ved erhvervelse af fast ciendom § 7 stk. 2 — vederlags it

kan tilbagekalde sit tilbud. sa lenge et tilbud om keb ikke er antaget af selgeren.
6. at ved kobstilbud (kober underskriver kabsaftalen forst) skal silgers accept vare kommet til kobers kundskab inden § dage efier kobers
underskrift. medmindre andet cr aftalt under afsnit 16, Er swlgers accept ikke kommet til kobers kundskab inden 8 dage efter kobers un-
derskrift. bortfalder kobstilbuddet,
at ved salgstilbud (saelger underskriver kobsaftalen forst). skal kobers acceptyvare kommet til szlgers kundskab inden 8 dage efter sa:1-

gers underskrifl. medmindre andet er aftalt under afsnit 16. Er kobers accept ikke kommet til selgers kundskab inden & dage ¢ fter sal-
gers underskrift. bortfalder salgstilbuddet. 14 P
Dato 2~ "7+ Za /4 T @07 o4y
Salger Kober S .
IR N el
Navn ... 27 . et
Hanne Grimstrup gemhe
Cpr-nr Cpr-nr 011162-0806 )
Seelgerisalgers agtetelle Kober /
]l ’ i > i . 3 2 ;,
NV e e Navn........... W 27/ SRR A A ».A.if.f.:j‘,;.‘....‘.‘.’..A.TK....‘:“‘..,: ..........
. . o ok .‘«"
: Lars Erik Grimstrup IOV T FUGTR b
Cpr-nr 181266-0701
W
T

S@lgers ny adresse
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Ejendomsmagiler

Vedel & Colding

Onsgardsvej 23, st., 2900 Hellerup

TIf.. 20 99 91 46 / 40 86 73 32, Fax.: 39460131
info@vedel-colding.dk - www vedel-colding.dk

Oplysning om fortrydelsesret

Sag nr. /ref: V338/Steen Vedel

Ejendommen: Avaenget 7, 2990 Niva Dato 04.07.2014
Iﬁber 1
Stilling:

Navn: Hanne Grimstrup Lars Erik Grimstrup

Adresse: Stampevej 2B Stampeve| 2B

2970 Horsholm 2970 Hersholm

Tit. pri- /124606287 /121432622

vat/arbejde/mobil: grim-leg@hotmail.com

E-mail:
[Ejendommen ]
Matr.nr.: 1Y nivered

Beliggende: Aveenget 7, 2990 Niva

[ ]

De kan trade tilbage fra (fortrvde) en aftale om kob af fast ejendom. hvis De opfylder de betingelser. der fremgar af dette bilag.
De nermere regler om fortrydelsesretien findes i kapitel 2 i Lovbekendtgorelse nr. [ 142 af 28. september 2007 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v., og i bekendtgerelse nr. 950 af 8. december 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhven else af
fast ejendom m.v.

Ll. Generelle betingelser j
1. Fortrvdelsesfristen.
Hvis De vil fortrvde Deres kob. skal De give salgeren eller dennes reprazsentant. feks. en ejendomstormidler. skrifilic underretning herom
inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den dag aflalen indgaes. uanset om aftalen er betinget af et eller tlere forbehold. Ved beregning
al fristen medregnes ikke lordage. sondage. helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgas ved. at De accepterer et salgstilbud fra s@lgeren, regnes fristen dog fra den cag. hvor De ¢r blevet bekendt med saxlge-
rens titbud.

Underretning om, at De vil fortryde kobet. skal vaere kommet frem til sloeren eller dennes reprasentant. f.eks. en ejendomsformidler,

inden fristens udlob.

1.2. Betaling af godtgorelse til sa:lgeren.

Hvis De vil fortryde kobet. skal De endvidere betale et beleb (godtgorelse) pa | procent af den aftalte (nominelle) kobesum til sxclge-
ren.Dette belob skal vaere betalt inden udlobet af 6-dages fristen. Hvis kobsaftalen er indgaet eller formidlet for salgeren af en ejendoms-
formidler. kan denne modtage belobet pa szlgers vegne.

De skal dog ikke betale det nasvnte belob. hvis s&lgeren har opfort ejendommen med salg for oje. eller hvis salgeren har solgt ejendommen
som led i sit hovederhvery.,

L?_. Andre betingelser j
2.1, Hyis De har taget ejendommen i brug.
Hvis De har taget ejendommen i brug. feks. ved at flytte ind eller lade handvearkere udfore arbejde pa ejendommen. skal De irden 6-dages
fristens udlob stille ejendommen til s&lgers disposition.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb. feks. handvarksmaessige &ndringer. eller andre forandringer pa ejendommen. skal De inden 6-dages
fristens udlob tilbagefore ejendommen ti] vasentlig samme stand som for indgrebet eller forandringen.

Hvis De eller andre. der har hatt adgang til efendommen i deres interesse. har beskadiget eller forringet ejendommen pa anden made. ska
De inden 6-dages fristens udlob udbedre forholdet. medmindre beskadigelsen cller forringelsen er haendelig.

2.2. Hvis kobsaftalen er blevet tinglvst

[vis kobsaftalen er blevet tinglyst. skal De inden 6-dages fristens udlob sorge for. at aftalen kan blive aflyst igen.

Hvis De selv har anmeldt skodet tit tinglysning. skal De saledes fremsende begaring til tinglysningskontoret om at fa aftalen arlyst. Hyvis
det er s@lgeren. som har sorget for tinglysning af skodet. skal De foretage det fornadne til aflysning af aftalen. t.eks. kvittere shodet til
aflysning.

Ll' nderskrifter j

B - L3 - - !
If')a[o Eh ? St | DatO S } ’(7 ’ ".("
Kober Kober het :
s
. s
P b -
a7 - i - 7 P e %] 3 Fu§ o
NaVI. T Y Bl Navn............. eﬁ.’ﬁ..’,‘.\. ................. e ’("“
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Ejendomsmaegler

Vedel & Colding

Onsgardsvej 23, st., 2900 Hellerup

TIf.. 20 99 91 46 /40 86 73 32, Fax.: 39460131
info@vedel-colding.dk - www.vedel-colding.dk

Tilbud om betaling
af halvdelen af forsikringspreemie
Sag nr. V338 /ref: Steen Vedel Dato 30.06.2014
Ejendommen: Avaenget 7, 2990 Niva

1 Undertegnede sxlger

Undertegnede salger: og undertegnede salger:
:Stilling
Navn: Finn Tolstrup
Adresse: Avnget 7
2990 Niva
TH. privavarbejde/mobil: ~ / /60152628
[--mail:
Der udbyder til salg
[ Ejendommen
Ljendomstype Villa, 1 fam.
Matr.nr. 1Y nivergd
beliggende Aveenget 7, 2990 Niva

| Bekrafter

at jeg i forbindelse med salget af ovennavnte ejendom ensker at bruge reglerne om tilstandsrapport. elinstallationsrapport og oplysning
om ¢jerskifteforsikring som nevnt i Lov om Forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af tast ejendom mv.. kapitel 1.

at jeg uigenkaldeligt bekrafier at ville betale halvdelen af den praemie. der fremgar af det forsikringstilbud pa ejerskifteforsikring. som
kober far udicveret. Safremt der i tilbuddet er flere forsikringsmuligheder. er den pramie. hvoraf halvdelen beregnes. pramien for en 5-
arig forsikring uden samtidig tegning af villaforsikring. og som opfyider minimumskravene i h.t. bekendtgorelse nr. 1262 af 1 4.
december 2012,

at kober mod tremlzggelse af original dokumentation for forsikringstegning kan fa udbetalt belobet af de deponcrede midier. kan
modregne i en endnu ikke erlagt del af den kontante udbetaling eller kan medtage belobet over refusionsopgorelsen efter eget valg.

at kober selv vaelger. hvilken forsikring. der onskes tegnet. idet forsikringen dog skal opfyvide de minimumskray til dekningsomfana.
selvrisiko m.v.. i en ejerskifieforsikring. der matte vare fremsat af Justitsministeren. Det er ligetedes kobers \ alg. 1 hvilket selskab
forsikringen tegnes. Det er uden betydning. om en del af praamien itolge forsikringsaftalen ventuelt forst skal betales til
forsikringsselskabet sencre.

Mit ovennavnte lofte er alene betinget af. at der indgas en kobsaftale vedrorende ejendommen,

[ Underskrifter

Dato £~ 7*-’ Z@/‘é‘ T

Salger:
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Ejendomsmeegler

Vedel & Colding

Onsgérdsvej 23, st., 2900 Hellerup

TIf.: 20 99 91 46 / 40 86 73 32, Fax.: 39460131
info@vedel-colding.dk - www.vedel-colding.dk

Salgsopstilling

Adresse Avaenget 7, 2970 Hgrsholm

Sag nr. V338 Dato 15. juni 2014

Tilbehar

Det er aftalt, at falgende tilstedevearende harde hvidevarer og lgsare medfalger (fabrikat):

Ejendomsmaeglerens oplysning til parterne

Beskrivelse

Aveenget 7

Gulstensvilla pa 165 m2 heraf 28 m2 indbygget grage. Ikke medregnet i BBR er der en udestue
pa 22 m2. Ejendommen er opfart i 1974 og fremtraeder velholdt. Entré, kakken, fyr/vaskerum,
opholdsstue, udestue, tre soveveerelser og badeveerelse. Huset er omgivet af en have, medens
resten af arealet er grusbelagt. Ejendommen opvarmes med naturgas.

P& grunden, som er 2.193 m2 findes desuden en maskinhal pa4 260 m2, som opvarmes med en
calorifer. Vippeport og diverse udstyr.

Er ejendomsmagleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren samarbejdsaftaler med realkredit-
institut, pengeinstitut, forsikringsselskab eller andet:
Ja_ X Nej jf. side 2

Modtager ejendomsmagleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af finansie-
ring, forsikringer, annoncering eller andre:
Ja__ X Nej jf.side 2

Har ejendomsmeegleren, dennes ansatte eller neertstdende herudover en gkonomisk eller personlig interes-
se i omsatningen af nervaerende ejendom eller i parternes valg af finansiering, forsikring eller andre
ydelser i tilknytning til omsetning af fast ejendom:

Ja_ X Nej Huvis ja, hvilke

Vigtig information

Der gares opmarksom pa at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til
seelger, og at selger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte vere i over-
ensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer selger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme
handel. Kagber opfordres derfor til at sgge egen radgiver.

Side 1




Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Adresse Avaenget 7, 2970 Harsholm Sag nr. V338
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Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Adresse Avaenget 7, 2970 Harsholm Sag nr. V338
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Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Adresse Avaenget 7, 2970 Harsholm Sag nr. V338
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Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Adresse Avaenget 7, 2970 Harsholm Sag nr. V338
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Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Adresse Avaenget 7, 2970 Harsholm Sag nr. V338
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Ejendomsmeegler

Vedel & Colding

Adresse Avaenget 7, 2970 Harsholm

Sag nr. V338
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Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Adresse Avaenget 7, 2970 Harsholm
Kontantpris 2.500.000

Udbetaling 125.000

Sag nr. V338
Brutto/md. 14.579

Dato 15. juni 2014

Netto/md. 13.778 v/28,82%

Ejendomsoplysninger

Oplysninger om tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang og energimarkning

Svamp: Ja insekt: Ja

Forbehold:

Forsikringspreemien, der indgér i ejerudgiften, er baseret pa Seelgers forsikringsudgift
Preemien dakker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes

rarskade: Ja

Kommune............cceceeveneenn. s H@rsholm Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport
Matr. nr.............. ... 1Y niverad Vil blive udarbejdet
Ma benyttes til .................... beboelse ifBlge oo BBR-
_ _ ejermeddelelse | gjinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet ElinstallationssrapportVil blive udarbejdet.
Ejendomstype .........c.ccovvennn Villa, 1 fam. Zonestatus..........ccoeeeenns Byzone
Offentlig vurdering pr........ : 2012 Bygningsarealer ifalge.... ejermeddel?SSe- Energimarkning: Der foreligger energimeerkning af med energiklassifikation: D.
Offentlig ejendomsveerdi ....: 2.350.000 kr. afdato......ccccocervriernnnl 23.02.2014 Ejer?domsmaeglerens o_plysnlnger ul par‘gerne -
heraf grundveerdi . 1.095.800 kr. Hovedbyg. bebyg. areal .: 165 m? Er ejendomsmagleren tilknyttet eller har ejendomsmagleren samarbejdsaftaler med:
Evt. ejerboligveerdi : kr. Heraf garage/carport/udhus: 28/0/0 m? Realkr_edlynstltut X Nej_ ___ valkef
Grundlag ejd. veerdiskat......: 1.785.000 kr. Kealderareal .................: Pengeinstitut _X_Nej _ Ja Hvilke:
Grundskatteloftveerdi.........: kr. Udnyttet tageetage........... Forsikringsselskab X~ Nej ~ _ Ja  Hvilke:
Boligareal ........cc.coooorenn. 137 m? | Andre X Nej  Ja  Hvilke:
Grundareal ifglge................ :BBR-ejermeddelelse , Andre bygninger............ : ,
Grundareal udger 2.193 m“ Heraf garage/carport/udhus:
heraf vej......... g 123 m? Opfﬂrt?omgyggetpér 19(;/40//109?0 Modtager ejendomsmagleren eller dennes ansatte vederlag/provision/rabat for fremskaffelse af:
Servitutter, byrder og andre anvendelsesbegransninger Flnap5|_er|ng X Nej_ ___ Hv!s!a, hvorfra
Forsikring X Nej Ja  Huvis ja, hvorfra:
Annoncering X Nej Ja  Huvis ja, hvorfra:
Andre ydelser X Nej Ja  Huvis ja, hvorfra:

Parterne har ret til at fi oplyst vederlagets/provisionens/rabattens starrelse

Anvendelsesudgifter

@vrige forhold

Brutto- og nettoudgiften omfatter ikke udgiften til energi, vand og andre forbrugsafhangige forhold
samt lgbende vedligeholdelse. Oplysningerne stammer fra: Seelger
Det seneste arsforbrug og udgiften hertil
Vand/vandafledning 0 5.000
Varme 0 12.000
Varmen er sk@gnsmaessigt vurderet
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Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Adresse Avaenget 7, 2970 Hgrsholm

Kontantpris 2.500.000 Udbetaling 125.000

Sag nr. V338

Brutto/md. 14.579

Dato 15. juni 2014

Netto/md. 13.778 v/28,82%

Bruttoudgift/ejerudgift 1. ar Kontant Finansieret Oplysninger om brutto/netto udgift
Prioritetsydelser 144.396 | Bruttoudgiften er lig med ejerudgiften farste ar. Ydelsen omfatter aktuelle ejerudgifter, som kaber er
Ejendomsskatter 23.166 23.166 | forpligtet til at afholde som ejer af ejendommen. Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af
Skorstensfejning 926 926 | den aktuelle starrelse af skattemaessige fradrag og med tilleeg af ejendomsveerdiskat. Brutto- og nettoud-
Grundejerforening/ejerforening 0 0 | giften omfatter ikke udgifter til energi, vand og andre forbrugsafhangige forhold. Endvidere omfatter
Forsikringer baseret pd Saelgers forsikringsudgift 6.430 6.430 | brutto- og nettoydelsen ikke udgifter til lsbende vedligeholdelse.
Rottebekaempelse 25 25 | 1 brutto- og nettoydelsen indgar en standardfinansiering. Da der er tale om en standardfinansiering vil
Bruttoudgift 1. &r 30.547 174.943 | den i visse tilfzlde ikke kunne opnas, hvorfor brutto- og nettoydelsen i s& fald kan afvige.
Nettoudgift 1. ar Kontant Finansieret Standardfinansiering
Fradrag (renter, bidrag) -95.286 | Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra falgende forudsetninger:
Fradrag, i alt 0 95.286 | Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kabesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr.
Skat/skattebesparelse heraf 1. &r v/ 28,82% 0 -27.462 | 25.000.
Evt. ejendomsveerdiskat 17.850 17.850 | Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegreaense for den pageldende ejendomskategori efter
Skat, overskud/underskud 1. ar 17.850 -9.612 | lov om realkreditlan og realkreditobligationer m. v. Labetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obliga-
+ Bruttoudgift 1. ar 30.547 174.943 | tionslan med fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa
Nettoudgift 1. ar 48.397 165.332 | dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Kontantbehov ved Kab Kontant Finansieret For restkebesummen udstedes et pantebrev. Pantebrevet er med fast rente og har en lgbetid pé 30 &r. Der
Kontantpris/udbetaling 2 500.000 125 000 | afdrages pa lanet over hele Izbetidenoefter annl_Jit?tspri_ncippet. Lénet fastszettes til kurs pari og renten
Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 16.660 16.660 | fastleegges som den effektive rente pa realkreditlanet tillagt 1,5 procent point og herefter oprundet til
Omkostninger til kebers radgiver(e), anslaet nermeste kvarte procent point.
Omkostninger til berigtigelse Serlige oplysninger om standardfinansieringen:
I alt 2.516.660 141.660
Kontantbehovet er excl. udgifter til garantiprovision for ejerskiftelanets provenu samt udgifter til
garantistillelse for kebesummen. Gzld udenfor kabesummen
Ingen
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser
Langiver/art Realkredittype Restgeeld | Obl.restgeeld | Kontantveerdi | Valuta Rente 1. ars Rest- | AOP | Saldo fra- | Serlige over- | Garanti- | Kontant

Kont./pélyd.| Ydelse | lgbetid dragskonto |tagelsesvilkar | stillelse |regulering

Ingen

Formular nr. 4107 SEPTEMBER 2010
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Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Bilag om finansiering

Adresse Avaenget 7, 2970 Hgrsholm Sag nr. V338 Dato 15.06.2014
Vilkar for kab ved firnansieringsforslaget v/kontantpris 2.500.000
Udbetaling 125.000 Brutto/md. 16.075 Netto/md. 15.181 v/28,82% .

Finansieringsforslagets Arlige Omkostninger i Procent, AOP 4,26
Kontantprisen er udbudsprisen

Finansiering

Prio.  Langiver/art Hovedstol Restgealdsdato Restgeld 1. arsydelse 1. arsafdrag 1.4rsfradrag Realkre- Garanti- Indfrielsesvilkar Afdrags- Optages Rente AOP  Terminer

nr. dittype  stillelse vilkar i valuta kont./palyd. Pr. ar

1. Nykredit 2.038.000 d.d. 2.038.000 118.050 42.602 75.447 | Obl. Nej 2 mdr. til kredi- | Ann DKK 3,00/ [405 |4

tortermin

2. Privat pantebrev 420.145 d.d. 420.145 44.303 20.596 23.707 N&r som helst | Ann DKK 575/ 6,10 4
Udbetaling 125.000

I alt 2.583.145 162.353 63.198 99.155

Finansiering fortsat

Prio. Rest- Stiftelses/overtagel- Saldo Kontantregulering Fremtidige Bemarkninger

nr. lgbetid  sesomk. kontant fradragskonto ejerskiftevilkar

1. 30,00 | O 0 0 Debitorgodkendelse 3% Obligationslan

2. 30,00 | 710 0 0 Ingen Privat pantebrev

Finansieringens samlede afviklingsforlgb og laneydelser Forkortelser Kontantbehov ved kgb Kontant Finansieret

Ar Restgeld Brutto Netto vI% Afdragsvilkar Kontantpris/udbetaling 2.500.000 125.000

1 2.443.618 162.353 134.281 28,82 | Serie Serieldn Tinglysningsafgift af skedet, anslaet 16.660 16.660

2 2.379.878 162.038 135.694 27,82 | Ann Annuitetslan Stiftelses-/overtagelsesomkostninger, anslaet 710

3 2.313.612 161.713 137.105 26,82 | Mix MixI&n Omkostninger til kabers radgiver(e), ansldet

4 2.244.711 161.379 138.480 25,82 | Sta Stéende 1an Omkostninger til berigtigelse

5 2.173.055 161.034 139.815 24,82 | Knak Knaklan I alt 2.516.660 142.370

10 1.768.972 159.148 142.691 23,82 | DA Delvist afdragsfrit lan Kontantbehovet er excl. udgifter til garantiprovision for ejerskiftelanets pro-

15 1.292.403 112.655 101.241 23,82 venu Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse for kebesumme.n

20 945.890 110.113 101.790 23,82 Kontantbehovet er excl. udgifter til garantistillelse af enhver art i pengeinsti-

25 543.523 107.160 102.427 23,82 tut.

30 76.302 104.066 103.421 23,82

Bemerkninger til finansieringen: | beregningerne efter skat er anvendt falgende skatteprocent svarende til den aktuelle rentefradragsret: 28,82 pct.. Fra og med 2012 nedsattes skatteprocenten i beregningerne arligt
med 1 pct. point til 2019. For resten af Ianets Igbetid anvendes den samme skattesats som i 2019. Aftrapningen af rentefradraget sker kun for kapitaludgifter, der overstiger 50.000 kr. pr. person, hvilket der ikke er taget
hgjde for. Aftrapningen af rentefradraget i naervaerende beregning er saledes foretaget i den fulde samlede kapitaludgift. Kompensationsordningen for personer med stor geeld eller store ligningsmaessige fradrag er der
heller ikke taget hgjde for i beregningen.

Brutto og netto er beregnet pa baggrund af kendte skatteprocenter, bidragssatser, rentesatser og rentefradragsret samt geeldende regler.
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Ejendomsmeegler
Vedel & Colding

Eksempler pa finansieringsmuligheder

Adresse: Avaenget 7, 2970 Hagrsholm

Sag: V338

Dato: 15.06.2014

Brutto/md. 13.243
heraf udbetaling: 125.000

Finansieringsforslag 1.
Kontantbehov: 142.370

Netto/md. 13.698

Finansieringsforslagets AOP: 1,80

v/ 28,82%

Bemaerkninger

Finansieringsforslagets samlede afviklingsforlgb og laneydelser

Ar Restgaeld Brutto Netto v/%
Belaning 0-80,00%: Realkredit Danmark FlexLan®, Rente: 0,1965 1 2.396.464 128.366 116.206 28,82
Labetid: 30 ar. 2 2.311.445 129.740 117.499 27,82
3 2.226.122 129.279 118.014 26,82
Privat pantebrev, Annuitet, Rente: 5,75 4 2.139.233 128.816 118.508 25,82
Labetid: 30,00 ar, Annuitetslan til udlgb. 5 2.050.699 128.351 118.978 24,82
10 1.580.331 125.997 119.740 23,82
15 1.071.864 79.348 76.383 23,82
20 734.078 76.900 74.868 23,82
25 388.835 74.413 73.335 23,82
30 35.797 54.434 54.247 23,82
Finansieringsforslag 2. Brutto/md. 7.857 Netto/md. 8.308 v/ 28,82%
Kontantbehov: 142.370 heraf udbetaling: 125.000 Finansieringsforslagets AOP: 1,67
Bemarkninger Finansieringsforslagets samlede afviklingsforlgb og laneydelser
Ar Restgaeld Brutto Netto v/%
Belaning 0-80,00%: Realkredit Danmark FlexLan®, afdragsfrit, Rente: 0,1948 1 2.415.629 63.733 51.517 28,82
Labetid: 30 ar. 2 2.394.837 67.458 54.955 27,82
3 2.372.823 67.458 55.748 26,82
Privat pantebrev, Annuitet, Rente: 5,75 4 2.349.516 67.458 56.535 25,82
Labetid: 30,00 ar, Annuitetslan til udlgb. 5 2.324.840 67.458 57.314 24,82
10 2.177.932 113.859 105.959 23,82
15 1.547.331 114.546 110.265 23,82
20 1.059.707 111.012 108.079 23,82
25 561.317 107.422 105.866 23,82
30 51.676 78.313 78.107 23,82

I beregningerne efter skat er anvendt fglgende skatteprocent svarende til den aktuelle rentefradragsret: 28,82 pct. Fra og med 2012 nedszttes skatteprocenten i beregningerne érligt med 1 pct. point til 2019. For resten
af lanets Igbetid anvendes den samme skattesats som i 2019. Aftrapningen af rentefradraget sker kun for kapitaludgifter, der overstiger 50.000 kr. pr. person, hvilket der ikke er taget hgjde for. Aftrapningen af rente-
fradraget i neerveerende beregning er saledes foretaget i den fulde samlede kapitaludgift. Kompensationsordningen for personer med stor geeld eller store ligningsmessige fradrag er der heller ikke taget hgjde for i

beregningen.

Brutto og netto er beregnet pa baggrund af kendte skatteregler/skatteprocenter, bidragssatser og rentesatser.
De naevnte forslag er udarbejdet ud fra kursniveauet den dag salgsopstillingen er udarbejdet. Forslagene vil endre sig ved kursendringer.

Safremt der gnskes beregninger pa andre finansieringsforslag, bedes De rette henvendelse til ejendomsmagleren.
| finansieringen indgar lan, hvis afvikling afhaenger af fremtidigt rente- og/eller kursniveau. Den anfgrte ydelse for rentetilpasningslan er opgjort pa basis af lanets aktuelle rente-/ydelse indtil naeste

rentetilpasning. Ydelser efter dette tidspunkt er opgjort efter et p& beregningstidspunktet forventet fremtidigt renteniveau.
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Britt Seelhorst (DEP)

Fra: Brande Boligsalg <info@brandeboligsalg.dk>
Sendt: 16. september 2014 10:50

Til: 'EL & GELO'

Emne: SV: SV: Filskovvej 19, Blahgj

Pu ha, Lisa jeg har lidt travlt lige nu, men kunne naevne mange som ikke har kunnet belanes:
Husker lige umiddelbart af nyere sager:

Blahgj Kirkevej 14, Gl. Blahgj, 7330 Brande - Seneste udbudspris efter prisnedsattelse kr. 275.000 (nulejetudi
frustration over den ikke kan finansieres pa grund af beliggenheden)

Filskovvej 19, Blahgj, 7330 Brande = Udbudspris kr. 785.000  Totalkredit har sagt nej - Nu sgger kgber hos
anden kreditforening — som formentlig ogsa siger nej

Kornvaenget 5, Gl. Blahgj, 7330 Brande Seneste udbudspris efter prisnedszettelse kr. 1.295.000 Flere har villet
kebe, men faet afslag i bank og kreditforening pa grund af beliggenhed.

@rbaekvej 7, 7330 Brande  Blandet bolig- og erhvervsejendom . Bade Nykredit og Realkredit har sagt nej til at ville
beldne ejendommen — ikke begrundet i kgbers gkonomi, men ejd. typen.

Buelundvej 28, Blahgj, 7330 Brande seneste udbudspris kr. 375.000,00 Nu ogsa gaet retur og lejet ud af arvinger
der har huset efter deres mor, fordi ingen kan lane til kgbet.

Jeg kan finde mange flere eksempler, da stort set alle huse i f.eks. Blahgj er mere eller mindre usalgelige, pa grund
af kreditforeningernes og bankernes afvisning af at ville finansiere, medmindre kgber selv har alle pengene. Haber
du kan ngjes med ovennavnte lige p.t. pa grund af travlhed, og bl.a. en masse bgvl med sadanne ovennavnte typer
sager.

Jeg var med til et L.A.G. mgde hvor kommunerne via nogle statsbevillinger har nedsat et udvalg der skal fremme
bosattelsen i landdistrikterne, men de kaemper jo en forgaeves kamp, sa laenge husene er uszlgelige pa grund af
bankernes og kreditforeningernes modvilje til at belane husene.

Med venlig hilsen

Brande Boligsalg
John Sgrensen
Skovbrynet 151

7330 Brande

TIf. 0045-60395240
info@brandeboligsalg.dk
www.brandeboligsalg.dk

Fra: EL & GELO [mailto:info@elo-maegler.dk]
Sendt: 16. september 2014 10:30

Til: 'Brande Boligsalg'

Emne: SV: SV: Filskovvej 19, Blahgj

Hej John.

Send endelig nogen stykker — jeg teenker jo flere jo st@rre er chancen for at der bliver gjort en indsats i positiv
retning ©



Vil du ikke lige sende oplysninger om pris med pa ejendommene ogsa?
Med venlig hilsen

Lisa Carlsson
Sekretariatschef

Ejendomsmaeglernes

Landsaor Jganisation

Marelundsvej 10, LI. Torgje
4640 Faxe
TIf.nr.: 2087 2823

info@elo-maegler.dk
www.elo-maegler.dk

Denne mail og vedhaeftede filer indeholder muligvis fortrolige oplysninger. Hvis De ikke er rette modtager, bedes De venligst omgaende meddele
dette til afsender og undlade at oplyse indholdet til andre, anvende det til noget formal eller gemme eller kopiere indholdet.

Fra: Brande Boligsalg [mailto:info@brandeboligsalg.dk]
Sendt: 15. september 2014 23:27

Til: EL & GELO

Emne: VS: SV: Filskovvej 19, Blahgj

Hej Lisa,

Herunder endnu et friskt eksempel, hvor Totalkredit lige har sagt nej - igen i Blahgj by - og hvor kunden nu forsgger
Nykredit, som formentlig ogsa siger nej — kunne jeg frygte.

Kundens pengeinstitut har oplyst at kundens gkonomi er fin, men at de ikke kan veere med, medmindre
ejendommen kan beldnes med 70-80 % via kreditforening. Og Totalkredit har
besigtiget ejendommen og anfgrt at den ligger i et omrade hvor de ikke gnsker at beldane den.

Jeg har haft mange eksempler pa det siden august 2008.

Med venlig hilsen

Brande Boligsalg
John Sgrensen
Skovbrynet 151

7330 Brande

TIf. 0045-60395240
info@brandeboligsalg.dk
www.brandeboligsalg.dk

Fra: sandis smits [mailto:mrmarshal666@Ilive.com]
Sendt: 5. september 2014 11:41

Til: info@brandeboligsalg.dk

Emne: RE: SV: Filskovvej 19, Blahgj




Hi John!

| can see that Nykredit has very good options! Maybe we need to try that company, but | would like to stay
with my bank, because | am very satisfied with them, | never had problems, so | am not interested in my
local bank change!

Regarding - Sandis

From: info@brandeboligsalg.dk

To: mrmarshal666@live.com
Subject: SV: Filskovvej 19, Blahgj
Date: Fri, 5 Sep 2014 09:19:25 +0200

Hi Sandis,

Yesterday your bank called me, and told me that they have had a person from Totalkredit to look the house for
financing the house.

They will not give a loan in the house because the house is placed in a small town.
| can suggest three things:

1. You take contact to your bank-adviser, or ask them if you can get loans in the bank on good conditions for
financing the price for the house (without loan in Totalkredit).

2. | take contact to another financing company who maybe can be interested in financing the house for you.? It will
be a little higher interest than normal bank-interest,
but can be a possibility, if you accept a little higher interest on the loans.

3.? You try another bank for asking if they could be willing to take you as a new costumer and financing the
house.??? | can suggest Handelsbanken og Nykredit.?

Handelsbanken have their own loans called “Handelsbanken prioritets|?n”, so you maybe can get all the money
through this loan.? They also have low interest.

Will you give me feedback, what you think.??? In the first time, | think you should take contact to your own bank-
advisor to try other possibilities than that a part of the loan should go through Totalkredit,
because they already know you, and it will could go faster than if you need to try another bank og kredit-institution.

Med venlig hilsen
Brande Boligsalg

John S?rensen
Skovbrynet 151

73307 Brande

TIf. 0045-60395240
info@brandeboligsalg.dk
www.brandeboligsalg.dk

Fra: Brande Boligsalg [mailto:info@brandeboligsalg.dk]
Sendt: 2. september 2014 22:12

Til: 'sandis smits'

Emne: Filskovvej 19, BI?h?j

Hi Sandis,



Thank you for your mail with info.

| have mailed with your bank, and they will visit the house, for examining if they will finance the house with normal
loans.

It depends also on that we can change the house so it is no more a business-property, but a private-property. | have
sent a mail to Ikast-Brande kommune,
For asking if the property can be changed as above, and wait still an answer from them.

If both the above will be accepted, | will order the “tilstandsrapport”, and the “El-rapport”, and the “Energim?rke”,
and after | have these documents,

| can start the buying-contract. Because of waiting for the above, | think we don’t know anything before medio next
week.

Kind regards.

Med venlig hilsen

Brande Boligsalg
John S?rensen
Skovbrynet 151

7330 Brande

TIf. 0045-60395240
info@brandeboligsalg.dk
www.brandeboligsalg.dk

Fra: sandis smits [mailto:mrmarshal666@live.com]

Sendt: 2. september 2014 21:17

Til: Brande Boligsalg

Emne: RE: SV: SV: SV: SV: SV: SV: SV: SV: Bestil salgsopstilling sagsnr: 2838JS

Sandis Smits 150887-3057
Norregade 53.1tv
7200 Grindsted

Karina Cukmaca 110390-2734
Norregade 53.1tv
7200 Grindsted

Den Jyske Sparekasse
Hovedgaden 8

7260 Sdr. Omme

TIf. 76 72 70 70

Fax. 76 727079
sdromme@djs.dk




b

_B_rande Bollgsalg

Fra: lhc@lsh.dk

Sendt: 6. februar 2014 17:54

Til: info@brandeboligsalg.dk

Cc: gitte@boligraadgiver.dk; usbogh@gmail.com

Emne: Vedr.: Ejlendomshandel Kornvaenget 3 +5, Blahgj, 7330 Brande

Vedr. ejendomshandel, hvor Ulrik Schou Bogh og Malene Schou Bogh ensker at kebe Komnvaenget 5, ma jeg
desveerre meddele, at vi ikke kan godkende neerveerende kebsaftale f.s.v.a. de skonomiske Vilkar | afsnit 16, punkt 2.

Vi ger derfor bankforbeholdet gaeldende, idet vi ikke kan opna realkreditbelaning under standardvilkar.
Pa baggrund af dette ma handlen annulleres og garantistillelse vil ikke ske i morgen, jvf kabsaftalen.
Jeg @nsker gerne en bekreeftelse p& modtagelsen.

Pa forhand tak, og | er velkomne til at kontakte mig hvis | matte have sp@rgsmal.

Til orientering er jeq tilbage pa mandag igen.

Venlig nilsen / Kind regards

Linda Hybjerg Clausen
Finansiel Radgiver

B +45 7630 4613
E Ihc@lsb.dk

Lén & Spar
Radgivningscenter Kolding
Buen 2

Postboks 228

6000 Kolding

TIf.: +45 7630 4600
Fax: +45 7630 4609
www.lsb.dk

Fa en ny vinkel pa dit forbrug. Tilmeld dig i din netbank - det er gratis. Du kan ogsé iase mere p& www.Isb,dk.

Lan & Spar Bank A/S, Kebenhavn, Cvr.nr. 13 53 85 30

Vi gor opmaerksom pd, at denne e-mail kan indeholde fortrolig information. Hvis du ved en fejitagelse modtager e-mail beder vi dig
venil informere afsender om fejlen ved at bruge svar-funktionen. Samtidig beder vi dig slette e-mailen i dit system uden at
esende eller kopiere den.

Fra: "Brande Boligsalg” <info@brandeboligsalg.dk>
Til: <lhc@isb.dk>, <kolding@Isb.dk>, <gitte@boligraadgiver.dk>,
Dato: 30-01-2014 12:24

Emne: Ejendomshandel Kornvaenget 3 +5, Blahgj, 7330 Brande

R A B e B T e A B S

Vedr. ejendomshandel, hvor Ulrik Schou Bogh og Malene Schou Bogh kgber Kornveenget 3 og Kornveenget
5, Bldhej, 7330 Brande:
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