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Dagsorden

* Om Finanstilsynet
= Finanstilsynets rolle
= Organisation

= Finanstilsynets bestyrelse

» Tilsynsdiamanterne
e Udviklingen i pengeinstitutterne

e Kreditvurderinger
= Radighedsbelab

* Vardiansettelse af fast ejendom
= 6-mdnedersreglen

» Landbrug og jordpriser
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Finanstilsynets rolle
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Finanstilsynets rolle

 Tilsynsvirksomhed

= Solvenstilsyn

o Finanstilsynets centrale tilsynsaktivitet er at overvage, at virksomhederne har
tilstraekkelig kapital i forhold til de risici, de har pataget sig

= Adfaerdstilsyn

0 Finanstilsynet forer tilsyn med om virksomhederne overholder reglerne om
forbrugerbeskyttelse (god skik)

= Derudover forer Finanstilsynet tilsyn med:
0 om virksomhederne i gvrigt overholder den finansielle lovgivning
0 om de finansielle virksomheder lever op til regnskabs- og revisionskrav

0 veerdipapirmarkederne
* Lovgivningsarbejde

* Informationsarbejde (bl.a. indsamling og formidling af nagletal og statistik)
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Finanstilsynets bestyrelse - pr. 1. juli 2014

* Reglerne om Finanstilsynets bestyrelse er indsat ved Lov nr. 268 af 25. april
2014.

* Bestyrelsen skal:

= Godkende tilsynsvirksomhedens tilrettelaeggelse

= Fastlaegge strategiske mal

= Treeffe afgerelse i sager af principiel eller stor betydning

= Godkende arsrapporten

= Godkende nye bekendtgerelser og vejledninger

= Treeffe beslutning om at overgive sager til politimaessig efterforskning
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Finanstilsynets bestyrelse - fortsat

Bestyrelsen udpeges af erhvervs- og vaekstministeren
3 medlemmer med relevant akademisk baggrund

2 medlemmer med forhenveerende ledelsesmaessig baggrund fra den finansielle
sektor

1 medlem med ledelsesmaessig baggrund fra erhvervslivet
1 medlem fra Danmarks Nationalbank
Observater fra Erhvervs- og Vaekstministeriet

Bestyrelsen kan nedsztte et ekspertpanel med sagkundskab inden for det
finansielle omrdde og kan efter behovanmode om bistand fra ekspertpanelet
ifm. behandling af konkrete tilsynssager.

Bestyrelsen kan af egen drift nedseette underudvalg - fx regnskabsudvalg

Forbrugerombudsmanden deltager ved bestyrelsens behandling af tilsynssager
om redelig forretningsskik, god praksis og prisoplysning
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Tilsynsdiamanten for pengeinstitutter
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FINANSTILSYNET

Tilsynsdiamanten for pengeinstitutter...

» Fallestrek for institutter, der er kommet i problemer under krisen:
= Hpj udlansveekst pa bekostning af kreditkvalitet
= Store ejendomseksponeringer
= Manglende styring af store engagementer
= Overdreven brug af flygtige finansieringskilder

e Graenseverdier fastsat sd de modvirker overdreven risikotagning, men
samtidig giver sunde institutter at drive profitabel bankvirksomhed
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....Fanger institutter med forhgjet risiko

Store engagementer . Udlansvaekst

Krakkede banker havde forhgjet
risiko malt pa en eller flere af
diamantens pejlemeerker op til
krisen (ult. 2007)

Krakkede institutter var outliers
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Tilsynsdiamanten - Store eksponeringer, i dag

* Pejlemeerket i dag:

» Stort engagement er et engagement, der for fradrag for serlig sikre dele og
modtagne sikkerheder, garantier mm. udger 10 pct. eller mere af
basiskapitalen

» Rangvid-rapporten anbefaler en stramning:
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Tilsynsdiamanten — Store eksponeringer, nyt pejlemaerke

* Det nye pejlemeerke skal imadega den risiko, der knytter sig til et institut med
mange engagementer 5-10 pct. af basiskapitalen, som ikke teeller med i det
nuvaerende pejlemaerke

* Summen af store eksponeringer sattes i forhold til egentlig kernekapital
(CET1), da kun egentlig kernekapital med sikkerhed er fuldt tabsabsorberende
i en "going concern”

Sum (SE20)/CET1 < grenseveerdi

* Grenseverdien vil blive kalibreret under hensyntagen til, at sunde
pengeinstitutter skal kunne drive profitabel bankvirksomhed

» Sektoren bliver inddraget og hert, for greenseveerdien fastsaettes

. . 11
...greensevaerdien er ikke fastlagt endnu
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Nyt mal - SE20/CET1

Pct. af den egentlige kernekapital (CET1)
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Tilsynsdiamanten for realkreditinstitutter
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Baggrund

Tilsynsdiamantens formal er at sikre en robust realkreditsektor .

Flere internationale organisationer har peget pa behov for at reducere risici i
sektoren (IMF, OECD og EU)

Anbefaling fra Rangvid-udvalget om tilsynsdiamant for realkredit , der blandt
andet adresserer risici ved 1an med hyppig refinansiering og lan med afdragsfrihed.

Tilsynsdiamant er tilsynsvaerktgj baseret pa 8 344 i lov om finansiel virksomhed.

Fol?)ulsere pa holdbarheden af de finansielle virksomheders forretningsmodeller og at fremme den finansielle
stabilitet.

For virksomhed med forhgjet risiko.

Ved overskridelse af greenseverdi pabegyndes dialog med Finanstilsynet og evt. tilsynsreaktion.
Skeerpet overvdgning og offentliggerelse af risikooplysninger
Redegeorelse, undersggelse og/eller FiL § 349 - redegarelse
FiL 8350 - pabud

Graenseverdier skal dels modvirke overdreven risikota%ning, dels give mulighed for
drift af sund og rentabel kreditvirksomhed til gavn for lantagerne (husholdninger
og virksomheder).

En overskridelse af tilsynsdiamantens pejlemarker medferer ikke automatisk en
reaktion:
individuel og konkret vurdering.
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Tilsynsdiamant for realkreditinstitutter

Store eksponeringer Udlansveaekst

Summen af de 20 storste
eksponeringer mindre end
den egentlige egenkapital

Udlansveekst i segmenter
<15 pct. p.a.

Begrensning af 1an med kort
funding

Lantagers renterisiko

Andelen af lan, hvor LTV
overstiger 75 pct. af
lanegraensen, og hvor
renten kun er last fast i
op til 2 dr < 30 pct.

Andelen af udlan, som refinansieres, skal
vare mindre end 15 pct. pr. halvar af den
samlede udlansportefolje

Afdragsfrihed

Andelen af afdragsfrie lan i LTV-
bandet over 75 pct. af lanegraensen
< 55 pct.
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Konsekvenser for realkreditinstitutters langivning

e Derertale om en tilskyndelse til gradvis tilpasning mod en endnu mere robust
realkreditsektor i lyset af sektorens store samfundsmaessige betydning og den
risikoforegelse, der er konstateret i sektoren.

e Diamanten understotter en udvikling, der allerede er i gang i nogle institutter,
og setter nogle rammer for de institutter, der ikke har gjort sd meget endnu.

e Det ervurderingen, at institutterne kan komme i mal inden 2018/2020 uden
alt for store konsekvenser for udlanet.

* Deriveerksaettes en selvsteendig pengeinstitutindberetning for at undga, at de
risikable lan flytter fra realkreditsektoren til pengeinstitutterne.
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Tilsynsdiamanten og afdragsfrielan

Andelen af kunder, der optager 1an med afdragsfrihed, er lavere i dag end
for fa dr siden.

« Samtidig begynder nogle af de kunder, der fik afdragsfrihed for 10 dr siden
af afdrage.

» Kombinationen af disse to forhold bringer institutterne et langt stykke af
vejen i forhold til at fa nedbragt bestanden af afdragsfrielan frem mod
2020

* Der er ikke behov for et markant og pludselige stop i udbuddet af
afdragsfrie lan.

* Men nogle af de institutter, der ikke har gjort sd meget pa dette punkt ma
oge indsatsen.

17
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Geografisk fordeling af afdragsfrihed ved hgj LTV (II)
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det samlede nyudlan
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Realkreditudlan i yderomrdder

» Institutter bekymrede for vaerdien af ejendomspant

= [ omrader, hvor der er mere usikkerhed om den fremtidige prisudvikling og en
svagere handelsaktivitet, er afdragsfrie 1an et mindre oplagt produkt.

= Finanstilsynets undersagelser af realkreditinstitutternes kreditpolitik viser
eksempler p4, at afdragsfriheden allerede er begraenset i yderomraderne fordi
institutterne er usikre pa omsatteligheden af disse boliger.

» Tilsynsdiamanten andrer ikke pa disse grundleeggende forhold

= Og der er heller ikke noget diamantens pejlemeaerke, der giver grundlag til at
forvente en serlig effekt i yderomrader.

* Under alle omstendigheder: For den boligejer, der har sveert ved fa lan i et
yderomrade, kommer det i sagens natur i anden raekke, hvilke muligheder der
er for at fd afdragsfrihed.
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Bobleinitiativ I: Positiv likviditet ved erhvervsudlan

e Kun lan, hvis ejendom kan generere positiv likviditet
= Omfatter ejendommens afkastpotentiale og kundens likviditet
= Skal imedega problemet vedr. belaning alene ud fra antagelse om prisstigninger

= Formal at mindske institutternes sarbarhed ift. den spekulative del af
ejendomssektoren

e [ praksis

= Vurdering af ejendommens indtjeningsmuligheder, samt kundens fremtidige
likviditetssituation

= Krav om positiv likviditet kan fraviges ved seerligt gode kunder, og pa basis af en
serlig grundig kreditvurdering

= /ndring og konkretisering af bekendtgerelse om ledelse og styring af
pengeinstitutter m.fl.

= Omfatter bade pengeinstitutter og realkreditinstitutter
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Bobleinitiativ II: Udbetalingskrav pa 5 pct. ved privatudlan

e Udbetalingskrav

Formadl at seenke beldningsniveauet for derved at gore kunderne mere robuste
overfor udsving i ejendomspriser

Element af afprevning af kundens opsparingsevne inden kebet
Vil mindske risiko for at lantager szetter sig for dyrt

Erfaringerne fra finanskrisen peger pa vigtighed af tiltaget
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Bobleinitiativ II: Udbetalingskrav (fortsat)

[ praksis

Kunden skal stille med 5% af ejendomsverdien i udbetaling
Svarer til nuvaerende praksis hos institutterne
Gennemfores ved @ndring af bekendtggrelse om God Skik

Hovedregel som kan fraviges ved serlig forsvarlighedsvurdering og
kunderadgivning

Tiltag kendes fra de ovrige nordiske lande

Vil ikke presse aktuelt boligmarked, men beskytte mod fremtidige slaekkelser i
kreditpolitik

Formentlig storst betydning i storre byer med dyre boliger
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Udviklingen i pengeinstitutterne

23
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Paen overdekning

» Sektorens kapitalforhold er blevet mere robust - stor tabskapacitet

Solvensoverdekning 1h-2014:

Fraktiler Gennemsnit
10% 25% Median 75% 90% (veegtet)
2.5% 4.5% 7.2% 10,7% 13,8% 7,4%

Malt ved solvensprocent fratrukket individuelt solvensbehov

* ...Dog stadig en rekke institutter med udfordringer
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Kreditvurderinger
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Rddighedsbelab hos lantagerne

e Klassifikation efter bonitet

Finanstilsynet har i en vejledning til pengeinstitutter m.fl. om
regnskabsindberetninger neermere praeciseret, hvordan privatkunder klassificeres
efter bonitet.

Ved stillingtagen til kundens bonitet tages der bl.a. udgangspunkt i kundens
formue, geldsfaktor og radighedsbelab.

» Radighedsbelob

Radighedsbelgbet udregnes som forskellen mellem indtaegter efter skat og alle faste
udgifter og er det belgb, som kunden har tilbage til forbrug.

Det er individuelt, hvor stort et rddighedsbelsb en person/familie har brug for.
Radighedsbelabet skal vurderes at veere tilfredsstillende for kunden.

For "gode kunder” skal det manedlige rddighedsbelgb for 2 voksne og 2 barn
endvidere som minimum veere 13.500 kr., idet der samtidig stilles et lignende krav til
geldsfaktor.

Opfylder kunden ikke kravene til klassifikation som "god kunde”, vil denne blive
placeret i en svagere kategori, forudsat kunden har et radighedsbelgb pa mindst
8.500 kr.
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Radighedsbelgb, fortsat

* Ved opgorelsen af radighedsbelab er der taget hojde for de mest fremtreedende
regionale forskelle — boligomkostninger, forsikringer og andre
fasteomkostninger.

e Mindre radighedsbelgb

= Ved mindre rddighedsbeleb er det aktuelt at vurdere, om der er
nedskrivningsbehov.

* Risici ved mindre radighedsbelab

= Etinstitut, der anvender lavere raddighedsbelagb end konkurrenterne, har risiko for at
fd darligere kunder og dermed flere tab end konkurrenterne.

= Derfor giver Finanstilsynet risikooplysning herom, sa ledelsen gives anledning til at
styre mere aktivt i sin overvagning herpa.

» Institutterne er ikke afskdret fra udlan under radighedsbelgb angivet i
klassifikationsoversigten.
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Vardiansaettelse

30
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Dagsvardi og 6-mdnedersreglen

» Dagsverdi

= Veerdiansettelse af fast ejendom skal ifglge internationale regnskabsregler ske til
dagsverdi. Det geelder ogsa efter danske regler.
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6-mdnedersreglen

6-manedersreglen

I Danmark er veerdien i dagens marked neermere praeciseret som den rimelige
kontante handelsvaerdi, der er opnaelig inden for en salgsperiode pa 6 maneder.

Praeciseringen er en operationalisering, der tidsmaessigt muligger markedsforing af
ejendommen til markedet, men i lyset af at det grundlaeggende krav er
vardiansattelse til dagsvaerdi i dagens marked.

At indlaegge forventninger om, at ejendommen maske kan salges til en hgjere pris
om laengere tid - maske ar — under andre forhold, er spekulation og har ikke noget
med markedsverdi/dagsverdi at gore.

Usikkerheden bliver storre ved en forleengelse af denne periode eller ved
overhovedet ikke at indlaegge retningslinjer i fortolkningen af begrebet.

Praksis siden 1993.
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6-madnedersreglen, fortsat

Veerdianseettelsens formal

Finanstilsynets praksis skal ikke forstds firkantet som maeglererklaering om, at
ejendommen med fuld sikkerhed kan selges inden 6 mdr. til prisen...

... men en operationalisering mhp. at institutterne anvender fornuftige bud pa
ejendommens verdi i dagens marked.

Har til formal at hindre, at der foretages udlan pa grundlag af urealistisk hgje eller usikre
vaerdianseettelser

Grundlaeggende vurderes udfordringerne i udkantsomraderne dog ikke at veere selve
vardiansaettelsen, men at det kan veere svert at fd 1an i det hele taget
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Jordpriser inden for landbrug

» [ forbindelse med den finansielle krise opstod en situation med meget fa
handler af landbrug.

» Offentliggoarelse af jordpriser

= I denne situation valgte Finanstilsynet som en seerlig foranstaltning at offentliggere
priser pa dyrkbar landbrugsjord, baseret pa

* Priser, som Finanstilsynet kunne konstatere i markedet

* Priser, som Finanstilsynet kunne konstatere anvendt i andre institutter.

= Formadlet med jordpriserne er at oplyse institutterne om, hvilken veerdianseettelse
Finanstilsynet anvender som udgangspunkt for vurderinger og beregninger af
nedskrivninger og solvensreservationer pa skonomisk svage landbrugsbedrifter.

* Finanstilsynet har pa baggrund af sin markedsovervagning opjusteret
hektarpriserne per ultimo juni 2014.
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Landbrug, fortsat

* Vurdering af landbrugsejendomme kan fortsat ske til hgjere priser end disse
priser, hvis det er konkret dokumenteret ud fra sammenlignelige handler i
markedet.

e Ved beldning kan der ogsa tages udgangspunkt i andre priser.

* Nedskrivningsregler tager serligt hensyn til vilkar for landbrug:
= Hensyntagen til ddrlige ar og udsving i indtjening ved vurdering af OIV.

= Nedskrivningsberegning kan inddrage fremtidig indtjening og ikke alene aktuel
veerdi af aktiver.
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