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Hgring om forslag til lov om omsetning af fast ejendom

Erhvervsstyrelsen sender hermed vedhaftede udkast til forslag til lov om ERHVERVSSTYRELSEN
omsetning af fast ejendom (ejendomsmeeglerloven) i hgring. Eventuelle
bemarkninger til udkastet bedes sendt elektronisk til Erhvervsstyrelsen
senest den 22. januar 2013 pa erhreg@erst.dk med kopi til nipa-
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Baggrund

| forleengelse af regeringens konkurrencepolitiske udspil fra oktober 2012
har Erhvervsstyrelsen foretaget en analyse af den galdende lov om om-
seetning af fast ejendom. Pa baggrund heraf foreslas en raekke andringer,
der skal forbedre forbrugerbeskyttelsen og forbrugerinformationen pa
omradet, lette erhvervet for administrative byrder, age konkurrencen samt
skabe mulighed for et mere effektivt boligmarked.

Den geldende lov tradte i kraft den 1. januar 1994 og er siden blevet &n-
dret gange, mest vidtgaende i 1999, 2005 og 2006. De mange @ndringer
har medfert, at den geeldende ejendomsmaeglerlov trenger til en lovtek-
nisk revision. Der fremsattes derfor forslag til en ny hovedlov.

Om lovforslaget
Lovforslaget er opdelt i 13 kapitler:

Kapitel 1 indeholder bestemmelser om lovens anvendelsesomrade og de-
finitioner m.v. Lovforslaget har hovedsageligt det samme anvendelses-
omrade som den gealdende lov, men i forhold til den geeldende lov fore-
slas lovens anvendelsesomrade indskraenket, sdledes at erhvervsmaessig
formidling af keb af fast ejendom (kagberformidling) ikke lengere er om-
fattet.

Kapitel 2 vedrgrer godkendelse af ejendomsmaglere m.v. og er en vide-
refarelse af principperne i den gealdende lov. | forhold til den geeldende
lov er bestemmelserne lovteknisk andret og uddybet. ZAZndringerne er
primeert udtryk for kodificering af praksis.



Kapitel 3 viderefgrer det geldende princip om, at advokater kan foretage
ejendomsformidling pa lige fod med ejendomsmaglere.

Kapitel 4 indeholder krav til ejendomsformidlingsvirksomheder. | den
galdende lov findes der kun enkelte regler for ejendomsformidlingsvirk-
somheder, eftersom man hovedsageligt har udformet den geldende lovs
bestemmelser i forhold til de enkelte ejendomsmaeglere. | lovforslaget er
nogle bestemmelser &ndret fra kun at vedrgre de enkelte ejendomsmag-
lere til at vedrere hele ejendomsformidlingsvirksomheden.

Kapitel 5 er udtryk for lovens hovedindhold, nemlig de forskellige krav
som stilles for ejendomsformidling, hvad enten den udgves af en ejen-
domsmagler eller en advokat. Der foreslas starre @ndringer i forhold til
den geeldende lov, herunder at

- indfare en ansvarlig meagler for hvert formidlingsopdrag og sam-
tidig ophaeve kravet om daglig leder.

- opheve de gaeldende regler om begraensningen af vederlagsformer
og kravene til oplysninger om vederlaget.

- opheave krav om beregning af standardfinansiering og brutto- og
nettoydelse samt indfgre forbud mod beregning heraf og formid-
ling af 1an i forbindelse med kab af fast ejendom.

- indfare klar opdeling af ejendomsmeeglerens rolle over for salger
og kaber, hvor maegler skal radgive salger og oplyse kaber.

- udvide den eksisterende bemyndigelse til, at der kan fastsattes
regler om abenhed om indkomne kgbstilbud i almindelige, for-
handlede salg.

Kapitel 6 fastseetter visse forbrugerbeskyttende regler for alle erhvervs-
drivende, der yder radgivning i forbindelse med omsatning af fast ejen-
dom.

Kapitel 7 viderefarer reglerne om Disciplinaernavnet for Ejendomsmaeg-
lere i ueendret form.

Kapitel 8-13 indeholder generelle regler om udveksling af oplysninger,
digital kommunikation, klageadgang, beregning af frister, straffebestem-
melser, lovens ikrafttreeden og overgangsbestemmelser m.v.
Der henvises i gvrigt til vedlagte udkast til lovforslag med bemarkninger.
Lovforslaget forventes fremsat i slutningen af februar 2014.

Med venlig hilsen
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