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Byg godt - til demente mennesker

Flere zeldre far brug for en ny bolig, nar behovet for pleje og om-
sorg stiger. I det danske samfund skal vi have nok plejeboliger til de
svageste aldre, som ikke kan klare sig derhjemme. De har brug for
plejeboliger med fast tilknyttet personale. Boliger, som stimulerer
sanserne, sa disse bevares helt ind i den allersidste livsfase. Boliger,
som tilgodeser ikke alene den fysiske pleje og omsorg, men ogsa
giver mulighed for et socialt liv.

Antallet af demente vokser i de kommende &r. Demens er en fzl-
lesbetegnelse for en raekke sygdomstilstande, som er karakteriseret
ved en vedvarende svaekkelse af mentale funktioner. Det er karak-
teristisk for alle demenssygdomme, at man er rum- og retningsfor-
styrret og har sveert ved at orientere sig og finde omkring.

Mennesker med demenssygdomme hgrer til blandt de svageste ael-
dre og har krav pa, at vi ggr alt, hvad vi kan for at hjeelpe dem. I
sygdommens fgrste fase kan man klare sig i eget hjem, men nar
sygdommen gér ind i de naeste faser, bliver det sveert. Man glemmer
at spise og drikke, bytter om pa dag og nat, kan ikke finde toilettet
og kan ikke finde hjem, ndr man gar ud. Man far behov for en pleje-
bolig, der er indrettet til mennesker med demenssygdomme, sa man
kan leve bedst muligt med sin sygdom.

Derfor er det en maerkesag for /Aldre Sagen, at kommunerne bade
bygger nye plejeboliger i takt med, at behovet vokser i netop

deres omrade, og at de bygger dem, sa de er indrettet til demente
menneskers saerlige behov. Nar kommunerne ombygger plejeboliger,

bgr de samtidig ggres demensegnede.

Bjarne Hastrup
Adm. Direktar



fEldre Sagens investeringsforslag kort

Ombygning

Der er i alt 46.000 plejeboliger og plejehjemsplad-
ser i Danmark!. I daglig tale omtales begge dele
som plejehjem. Den mest moderne del af pleje-
boligerne kan skgnsmaessigt ggres demensegnede
indenfor en gkonomisk ramme pa ca. 100.000 kr.
pr. bolig ved:

Klare farveadskillelser mellem dgre og vaegge
e Ensfarvet, lys gulvbelaegning
e Tydelige piktogrammer

e Demensegnede haveanlaeag med sansehaver og
stier i slgjfer, der ikke leder ud af anlaegget

En sddan modernisering vil give et lgft i beboernes
livskvalitet ligesom personalets arbejdsbetingelser vil
blive forbedret; jf. evaluering af FOMA-puljen s. 5.

FAldre Sagen foreslar, at
der afsaettes en pulje til
demensindretning af almene
plejeboliger pad 500 mio.kr.,
hvor kommunerne kan sgge
om tilskud til 50 pct.

af moderniserings-
omkostningerne. Puljen

vil kunne tilvejebringe en
demensmodernisering af
10.000 plejeboliger.

1 Siden 1988 har det ikke vaeret muligt at etablere plejehjem
(plejehjem og beskyttede boliger) efter servicelovens § 192

og de eksisterende plejehjem er under udfasning. I stedet
bygger man almene plejeboliger med servicearealer til svage
2ldre (almenboligloven § 105 stk. 2 og § 115 stk. 2 og 4).
Visitationsreglerne for almene plejeboliger og plejehjem er helt
ens, og man far den samme slags hjzelp, uanset om man bor i en
almen plejebolig eller i et plejehjem.

Nybygning

Fldre Sagen foreslar, at

der bygges 1.400 nye,
demensindrettede plejeboliger
om dret de naeste ti ar

(se tekst til figur 2 s. 10).

Det betyder en udgift

til nybyggeri pa ca. 2

mia. kr. om &ret og en
beskaeftigelseseffekt pa 3.000
fuldtidsbeskaeftigede?.

Med forhgjelsen af anlaegsloftet pa 2 mia. kr., som
regeringen har tilladt i 2013, er det Aldre Sagens
vurdering, at der er plads til disse investeringer.

Det er ogs§ vores vurdering, at disse investeringer
bor fortszette de fglgende &r bade for at imgde-
komme behovet for nye plejeboliger til demente
mennesker og samtidig seette gang i beskaeftigel-
sen og gkonomien.

2 Tallet deekker over bade direkte og indirekte
beskeeftigelseseffekter. Kilde: beregninger p& grundlag af
Danmarks Statistiks beskaeftigelsesmultiplikatorer og udviklingen
i byggeomkostninger for boliger.



Byg demensboliger

I 2030 vil gruppen af 80+arige naesten vaere for-
doblet. Helbredskurven er Igftet, og flere og flere
klarer sig godt hgjt op i alderen. Men hgj alder er
0gsa risikofaktor for demens. I 2040 vil der vaere
155.000 demente mennesker i Danmark ifglge
Nationalt Videnscenter for Demens. I dag er der
85.000 og hvert ar kommer der 15.000 nye til. Det
kraever, at der er velegnede botilbud til disse men-
nesker, ndr demensen udvikler sig fra let til mode-
rat eller sveer demens.

Derfor er det oplagt at bygge alle nye plejeboliger,
sa de er demensegnede og ombygge de eksiste-
rende, sd de bliver demensegnede. Skgnsmaessigt
to tredjedele af beboere i plejehjem er demente.

Der er ca. 46.000 plejeboliger og plejehjemsplad-
ser i alt®. Knap 6000 af disse er ifslge kommu-
nernes egne indberetninger til Danmarks Statistik
demensindrettede. Dvs. at der mangler 40.000
demensindrettede plejeboliger.

Fordele ved at ggre alle nye plejeboliger
demensindrettede

Plejebolig-byggeriet fremtidssikres til de
kommende zldres behov. Hvis en beboer

kun er let dement ved indflytningen, men
sygdommen udvikler sig, behgver man ikke at
flytte beboeren over i en demensafdeling eller
til et andet demensindrettet plejecenter, hvilket
er en vanskelig juridisk og menneskelig proces.
Plejeboligen er allerede demensindrettet, og
erfaringerne viser, at netop den fysiske indretning
er vigtig for bade beboernes og personalets
samspil og trivsel.

Hgj ledighed i byggebranchen

Dansk gkonomi balancerer pa en knivsag mellem
vaekst og recession. Skal vi have vaeksten tilbage
i samfundet, skal beskeeftigelseskurven knaekkes.
Essensen er, at jobskabelse og nye arbejdspladser
bgr veere det afggrende indsatsomrdde de kom-
mende ar.

Tal fra Danmarks Statistik viser, at beskaefti-
gelsen er faldet i byggebranchen de senere ar.

Fra 2007 til 2013 udggr faldet i alt 25 pct. ¢

Der er ingen tvivl om, at dette fald haenger sam-
men med den svage gkonomiske konjunktur. Der
er sdledes behov for, at der hurtigst muligt saettes
gang i kommunale bygge- og anlaegsprojekter. De
er karakteriseret ved en hgj beskaeftigelseseffekt
og en lav importkvote. Derved opnas et dobbelt
formal: Bedre vilkar for demente mennesker, sam-
tidig med at der saettes gang i beskaeftigelsen og
gkonomien.

Hvad er demensindretning?

e Klar og enkel planlgsning, sa plejecentret og de
enkelte afdelinger er nemme at orientere sig i

e Hele plejeboligkomplekset er bygget op omkring
en sansehave

e Tydelige farveforskelle pa dgre og vaegge

e Nemt at finde sin egen bolig. Fx et stort foto af
beboeren pa dgren

e Piktogrammer, der viser vej, fx til toilet,
feellesrum og udearealer

e Gulvbelaegning i ensartet lys farve uden
mgnstre, de forvirrer demente

e God akustik og isolering, s3 man ikke forstyrrer
sine medbeboere, hvis man er nattevandrer

e Lys, der ikke blaender

e Godt med dagslys, sa8 man sover bedre om
natten

e Udearealer med sansehaver og stier i slgjfer, sa
demente ikke ledes ud af omradet

e Demenssikring med sensorteknologi og GPS.

FOMA-puljen

I 2008 udgav Socialstyrelsen publikationen:
"S&dan kan du indrette dementes boliger - og
begraense anvendelsen af tvang”. Den rummer en
raekke eksempler pa ombygninger af eksisterende
plejeboliger og plejehjem med stgtte fra Puljen til
Forebyggelse af Magtanvendelse (FOMA-puljen).

3 Sefigur1l

4 Se oversigt over udviklingen i beskaeftigede inden for
byggebranchen fra 2007 til 2013 i afsnittet “Mere information”.



De konkrete investeringer i renovering og ombyg- Tabel 1 Antal tilsagn til almene aldreboliger

ninger kostede alle under 200.000 kr. fra 1996 til medio juni 2013
De involverede projekter fremhaevede, at de fysi- Tilsagnsar Antal eldreboliger  Heraf plejeboliger
ske boligaendringer betgd:

1996 3.902 2.593
¢ Mindre magtanvendelse

1997 5.364 3.193
e Styrket samvaer mellem personale og beboere

o ) 1998 1.453 833

e Stgrre faglig tilfredshed i personalet.

1999 3.003 1.821
Udbygning 2000 2.742 1.925
Der er sket en udbygning med visiterede boliger

2001 3.887 3.347

til eldre, sddan at flertallet af kommunerne har en
deekningsgrad, der ligger pa ca. 20 procents. Dvs. 2002 7.034 5.369
at 20 ud af 100 80+4arige i kommunen kan fa en

visiteret bolig. Samlet set er der sdledes en rimelig 2003 4.577 3.816
daekning med plejeboliger, men der er alt for fa af 2004 3.295 2.700
disse, der er indrettet til demente. Demensboliger, 2005 4.105 3.641
som er en delmaengde af alle visiterede boliger,
ligger i hele perioden alt for lavt i forhold til beho- 2006 5.813 4.701
vet. Se figur 1. 2007 152 128
Tilsagn til almene aldreboliger, herunder plejebo- 2008 1.959 1.847
liger, har ligget lavt de seneste tre ar. Arsagen er 2009 2.738 2.426
utvivlsomt, at den kommunale grundkapital blev 2010 5.606 4.861
haevet til 14 pct. i 2011. Der er i alle &rene en ud-

2011 163 25

talt samvariation mellem grundkapitalens stgrrelse
og tilsagn til seldreboliger, herunder plejeboliger: 2012 892 642
N&r grundkapitalen er hgj, er tilsagnene fa og om-
vendt. Derfor er det godt, at regeringen nu har
planer om, at nedsaette grundkapitalen til 10 pct. i
2014 for at fa gang i beskaeftigelse og byggeri.

2013 297 190

KILDE: MINISTERIET FOR BY, BOLIG OG LANDDISTRIKTER, BOSSINF-STB, OPGJORT PR. 10. JUNI 2013

5 Se figur 3, side 11

fEldre Sagens forslag til investeringer:

Et oplagt indsatsomrade for investeringer er om- kvalitet for de mange demente, som flytter i pleje-

bygning og nybygning af plejeboliger, som indret- bolig og bedre arbejdsforhold for personalet.

tes til demente mennesker. P& den made tilgode-

ser samfundet nogle af vores svageste medbor- Det er oplagt at bygge i de kommuner, hvor daek-

gere og gger livskvaliteten for bade demente og ningsgraden med plejeboliger er for lav i forhold

personale. til antallet af 80+arige i kommunen. I dag bor ca.
20 procent af de 80+arige i plejeboliger. Er daek-

Flere demensboliger. Alle plejeboliger bgr de- ningen under 20 procent betyder det, at faerre end

mensindrettes enten ved nybyggeri eller ombyg- hver femte af kommunens 80+3rige borgere kan

ning. Erfaringen viser, at det giver en bedre livs- fa en pleje- eller zldrebolig.



Figur 1 Udvikling i antallet af visiterede boliger
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Stadig flere vil kunne klare sig leengere i eget
hjem, fordi zeldres helbred generelt er forbedret
og pad grund af nye velfeerdsteknologiske Igsninger
i hjemmet. Men Aldre Sagen skgnner alligevel, at
i storrelsesorden 20 pct. af de 80+3rige vil have
behov for en plejebolig, fordi antallet af demente
stiger kraftigt. Netop de moderat til sveert demen-
te kan ikke klare sig i egne, oprindelige hjem.

KILDE: D S STATISTIK OG ALDRE SAGEN

De har brug for en demensindrettet plejebolig med
fast personale i umiddelbar naerhed.

Regeringen og Kommunernes Landsforening be-
sluttede i februar 2013 at haeve anlaegsloftet og
give kommunerne mulighed for at bygge for to
mia. kroner bl.a. til byggeri af plejeboliger. Aldre
Sagen mener derfor, at der i 2013 er plads til at
pdbegynde opfgrelsen af nye demensindrettede



plejeboliger og ombygge plejeboliger, sa de egner
sig for demente.

Kommunerne har ogs% fremover et stort investe-
ringsbehov, hvis de skal sikre moderne rammer
om den borgernaere service som fx plejeboliger.

I en rapport fra maj 2013 fra Det @konomiske
Rad, foreslar vismaendene i lyset af konjunktu-
rerne og de sunde offentlige finanser, at finanspo-
litikken bgr lempes for 2014 og frem. Den danske
vaekst er alt for lav og derfor bgr regeringen lempe
finanspolitikken, udtaler Det @konomiske Rad.
Hvis regeringen og Folketinget gnsker det, er kom-
munerne ifglge KL' s medlem af Radet parat til at
bidrage til den gkonomiske vaekst med et hgjere
investeringsniveau.

Hvad koster en ny plejebolig?

Prisen for en plejebolig inklusive moms er ifglge
Dansk Byggeri og Ministeriet for By, Bolig- og
Landdistrikter: 1,475 mio. kr. i gennemsnit®. Prisen
varierer i forhold til Ignniveauer i de forskellige
landsdele.

Byggeprocessen kan smidigggres og holdes inden
for de gaeldende rammebelgb for almene pleje- og
&ldreboliger ved at opfgre dem som kvalitetste-
stet modulbyggeri. A£ldre Sagen har sammen med
arkitekt- og ingenigrfirmaet, AI-Gruppen, udviklet
projektet: “Sanselige plejeboliger til en pris, du
kan betale”. Se henvisning under Mere informa-
tion.

Hvis en plejebolig bygges
demensindrettet fra starten, er den -
bortset fra demenssikring - ikke dyrere
end andet plejeboligbyggeri. Det gaelder
om at indtaenke farver, lys, akustik,
haveindretning og demenssikring helt
fra byggeriets start.

Demenssikring

Elektroniske hjeelpemidler og GPS-teknologi er en
nedvendig udgift, nar plejecentre skal demens-
sikres. Vi har bedt Tunstallnordic, som er lan-
dets stgrste udbyder af teknologiske lgsninger til
sikring af plejecentre for demente om at give et
bud. Firmaet har fx sikret Rosenlund i Gladsaxe,
Hgrgarden pa Amager og Prinsesse Benedikte
Centret i Frederiksberg Kommune.

Installation af demenssikring i et nyt byggeri til fx
70 - 100 beboere, hvor der under byggeriet instal-
leres positionering rundt om pa relevante steder
med typisk 10 positioner. Nogle positioner installe-
res udvendigt i terreen, s& beboerne har stgrst mu-
lig frihed til at faerdes udendgrs pa centeromradet.
Andre positioner kan fx installeres ved udgange til
haveomradet.

e Pris pd materialer til 10 positioner:
ca. 25.000 kr.

e Selve installationen af 10 positioner:
ca. 26.000 kr.

Under forudsaetning af, at man medtager sikring
fra byggeriets start, vil et personsikringssystem i
alt koste ca. 50.000 kr. ex moms pr. bolig.

Beskeeftigelseseffekter

Beskeeftigelseseffekten pr. investeret mio. kr. ved
nybyggeri er 1, 37 fuldtidsbeskaeftiget og ved re-
novering: 1, 68 fuldtidsbeskaeftiget pr. ar.

FEldre Sagen vurderer, at der skal
bygges 1.400 nye, demensindrettede
plejeboliger om aret de naste ti ar
(se tekst til figur 2).

Det betyder en udgift til nybyggeri pa
ca. 2 mia. kr. om aret og en beskaef-
tigelseseffekt pa 3.000 fuldtidsbeskeef-
tigede arligt’.

Med forhgjelsen af anlaegsloftet er det Aldre
Sagens vurdering, at der er plads til disse investe-
ringer.

6 Prisen er inkl. moms, men uden grundveerdi.

7  Kilde: Dansk Byggeri, seniorgkonom Finn Bo Frandsen



Fakta om Aldre Sagens investeringsforslag

Flere demensboliger

Antallet af demensboliger udggr fortsat en alt

for lille del af plejeboligmassen: knap 6000 ud af
godt 46.000 plejeboliger®. Det er for lidt, fordi to
tredjedele af beboerne i plejehjem og plejeboliger
er demente og har szerlige behov, nar det gaelder
boligindretning og personalets kompetencer. Reelt
mangler der derfor 40.000 demensindrettede ple-
jeboliger.

Dansk og international forskning (USA og Sverige)
viser, at mennesker med demenssygdomme trives
bedst i overskuelige plejeboligenheder med en
seerlig indretning, og hvor personalet er udvalgt
efter deres menneskelige egenskaber og viden om
demenssygdomme?®. Derfor bgr alle plejeboliger
demensindrettes enten ved nybyggeri eller ombyg-
ning.

8 Se figur 1.
9 Se henvisninger til forskning i afsnittet "Mere information”.

Behov for nybyggeri

Der bliver flere aldre i Danmark. Fra 2012 til 2022
forventes antallet af zeldre pd 80 ar eller mere at
stige fra ca. 230.000 til ca. 300.000. Det vil sige,
at vi far 70.000 flere 80+4arige i den kommende
103rs periode. Springer vi frem til 2028 forventes
der at vaere ca. 400.000 personer, som er 80 ar el-
ler mere. Det stigende antal zeldre betyder, at der
bliver behov for flere plejeboliger.

I dag bor ca. 20 pct. af de 80+3arige i moderne
plejeboliger eller gammeldags plejehjem. Vi an-
tager, at der ogsd i den kommende 10&rs periode
vaere behov for sddanne boliger til en femtedel af
de 80+3arige, iseer fordi antallet af demente vokser.
Samtidig vil flere aeldre p% grund af fremtidssik-
ring af boligmassen og velfaerdsteknologi kunne
klare sig laengere i eget hjem. Praecis som flertallet
gnsker det ifglge Aldre Sagens Fremtidsstudie fra
2010.

Det betyder, at beboerne i plejeboligerne i endnu
hgjere grad end nu vil have demenssygdomme,
psykiske sygdomme og meget store fysiske svaek-
kelser. Allerede i dag er de fleste beboere meget
svaekkede, ndr de flytter ind i et plejehjem eller en
plejebolig!®. Den gennemsnitlige botid i disse bo-
ligtyper er ca. 30 maneder. Knap en tredjedel bor
her mindre end et &r. Den gennemsnitlige alder
ved indflytning er 84 ar.

10 I daglig tale omtales bdde plejehjem og plejeboliger som
plejehjem.
Se Fakta om pleje- og aldreboliger i afsnittet "Mere information”.



Figur 2 Forventet behov for byggeri af nye plejeboliger indtil ar 2040.
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Figur 2 viser et stigende behov frem til 2028 under
forudsaetning af, at der skal veere en plejebolig til
20 procent af de 80+arige.

10
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KILDE: DANMARKS STATISTIK OG ALDRE SAGEN

Det betyder behov for 14.000 flere plejeboliger i
tiden frem til &r 2023. Tallet 14.000 er 20 procent
af de 70.000, som er stigningen i antal 80+arige.
Der skal altsd bygges 1.400 nye plejeboliger om

aret.



Figur 3 Almene plejeboliger i procent af 80+arige i 2012 (dakningsgrad)
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KILDE: DANMARKS STATISTIK OG ALDRE SAGEN

P& Danmarkskortet i figur 3 kan man se, hvor Det svarer meget fint til de 80+3ariges behov for
mange almene plejeboliger til 80+arige de enkelte en plejebolig. Er daekningen under 20 pct. er det
kommuner har. Er deekningen fx 20 pct., betyder oplagt, at kommunen investerer i nye plejeboliger,

det, at hver femte borger i kommunen, der er fyldt som samtidig er demensegnede.
80 &r eller mere, kan fa en moderne plejebolig.



Demensboliger

En demensbolig er en plejebolig, der er saerlig
indrettet i sin fysiske struktur og farvevalg, s& den
egner sig for mennesker med demenssygdomme.
Har man en demenssygdom, har man typisk sveert
ved at orientere sig og finde omkring. Kontraster
udvaskes, hvis der ikke er tydelige farveforskelle.
Vaegge, lofter og mgbler flyder visuelt sammen.
Glas opfattes som “ingenting”. Derfor skal vinduer
have sprosser, karme og gardiner. Vinduer til gulv
og altaner med glas i fronten kan betyde livsfare.

Det er vigtigt, at plejeboligerne
indrettes, s& de er lette at orientere
sig i og med sansehaver til at dufte og
fole samt gange i slgjfer, sd man ikke
bevaeger sig ud af haven. At kunne
finde vej har betydning for plejebehov
og folelsesliv — saerlig angstniveau og
selvfglelse.

Overstimulation medfgrer angst og uro.
Der skal mange personaletimer til at
vise vej og deamme op for angst som
fglge af forvirring.

12

Den danske forsker, arkitekt og sosu- assistent
Ane Boa, har beskrevet den rumlige forvirring, der
folger med demens sddan:

e Hvor er vi?
e Hvor bor jeg selv?

e Hvor ggr man hvad?

Ideelle demensboliger

deelle boliger til demente mennesker er organise-
ret som bo- og levemiljger (bofaellesskaber eller
skaermede enheder) med boliger teet ved siden af
hinanden ud til et faellesareal. Indretningen skal
vaere enkel og tydelig. Fx skal boligens dgre og
vaegge se tydeligt forskellige ud. Der ma& heller
ikke bruges staenkmaling eller felter i gulvbelzaeg-
ningen, fordi demente opfatter dem som huller.

e 12007 var der 5.739 demensboliger i hele
landet

e 12012 var tallet 5.844 demensboliger.



Figur 4: Demensboliger i procent af 80+3arige i 2012 (daekningsgrad)
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KILDE: DANMARKS STATISTIK OG ALDRE SAGEN

Danmarkskortet i figur 4 viser kommunernes daek-
ning med demensboliger til de 80+3arige i kommu-
nen. De fleste kommuner har en daekningsgrad pa
mellem 1 og 4 pct. Dvs. at for hver 100 af kom-
munens 80+3arige er der kun en demensbolig til
mellem én og fire af disse.

Den katastrofale mangel p& boliger til mennesker
med demenssygdomme betyder, at mange kom-
muner kun kan tilbyde demente at flytte ind i ple-
jeboliger eller plejehjemspladser, hvor en tredjedel
af beboerne ikke er demente eller kun i let grad og
hvor boligerne ikke er indrettet til deres behov for
at kunne orientere sig bedst muligt.
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Mere information

Udviklingen i antal beskaeftigede inden for
byggebranchen fra 2007 til 2013

Udviklingen i det samlede antal beskaeftigede inden for bygge og anlaeg fra 2007 til 2013

Antal beskzeftigede i bygge- og anlaegsbranchen i alt (saesonkorrigeret)

Fald i antal
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 beskaef-
tigede
193.930 188.656 174.653 141.416 144.061 143.155 145.887 24,8 %

Tallene er fra fgrste kvartal og seesonkorrigerede.

KILDE:WWW.STATISTIKBANKEN.DK, BYG| + BEREGNINGER

Fald i antal beskaeftigede i bygge og anlaeg i alt: ((193.930-145.887)/193.930)*100 = 24,8 %

Fakta om pleje- og aeldreboliger

Status i tal:

e Ca. 230.000 er 80+3rige.

e Ca. 22. pct. af de 80+arige bor i plejehjem, eel-
dre- og plejeboliger mm.

e Ca. 81.000 boliger i alt er malrettet zldre og
handicappede.

De fordeler sig pa:

e Ca. 8.000 utidssvarende plejehjemsboliger og
beskyttede boliger.

e (Ca. 38.000 moderne, almene plejeboliger.
e (Ca. 35.000 selvstzendige, almene aldreboliger.
e Knap 6.000 af samtlige boliger er malrettet

mennesker med en demenssygdom.

Man skelner mellem flere typer af boliger til svaek-
kede eldre:

Plejehjem og beskyttede boliger

Er institutionsboliger og drives efter § 192 i servi-
celoven. I disse boliger har beboerne ikke husle-
jekontrakt og kan ikke fa boligydelse. De fleste af
disse boliger er utidssvarende boliger.
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Siden 1988 har det ikke veeret muligt at etablere
plejehjem og beskyttede boliger og de eksiste-
rende boliger er under udfasning, fordi de er utids-
svarende. I stedet bygger man almene plejeboliger
med servicearealer til plejepersonale og almene
ldreboliger til dem, som har brug for en selv-
steendig aeldrebolig, men som kan klare sig med
hjemmepleje.

I daglig tale omtales bade de gammeldags pleje-
hjem, som er institutioner, og de moderne, almene
plejeboliger som plejehjem.

To slags =eldreboliger:
e Selvstaendige almene zeldreboliger

e Almene plejeboliger med tilknyttet serviceareal
til omsorg og pleje af beboerne

Bade de selvstaendige aldreboliger og de almene
plejeboliger reguleres efter lov om almene boliger
og lov om leje af almene boliger.

Beboerne har huslejekontrakt og kan fa boligydel-
se i begge slags boliger.



I de selvsteendige aldreboliger har man sit eget
kgkken. I de moderne plejeboliger indskraenker
det sig ofte til et tekgkken.

Boligerne ligger ofte samlet og kaldes plejecentre
eller xldrecentre.

Minimumskrav til begge slags aldreboliger
Det siger lov om almene boligeri § 110:

Gode adgangs- og tilkgrselsforhold, rekreative
udearealer, parkeringspladser tzet ved boligerne,
brandredningsarealer og elevatorer med plads til
kgrestole.

Alle dgre skal veere sa brede, at en kgrestol uden
besveaer kan komme igennem.

Badeveerelserne skal vaere sa store, at det er let at
mangvrere en kgrestol, og der skal vaere plads til
to hjaelpere.

Fra alle aeldreboliger skal man dggnet rundt kunne
tilkalde hjeelp.

Boligstgrrelse
Den gennemsnitlige stgrrelse pa en selvstaendig
eeldrebolig eller moderne plejebolig er 70 kvm.

En del af boligens areal kan udlaegges som fael-
lesareal for beboerne. Sadan er det fx i leve-bo-
miljgerne.

Det fzelles boligareal indgar i det belgb, beboerne
betaler husleje af.

Boligydelse gives til selve boligen inkl. andel af
feellesareal.

Forskning om betydningen
af demensindrettede
plejeboliger

Socialstyrelsen har i 2008 i forbindelse med ud-
givelse af bogen "Trivsel og boligform” foretaget
en litteraturgennemgang af udenlandsk forskning,
som viser, at der er store fordele for badde beboere
og personale ved at bygge demensegnede pleje-
boliger

I Danmark har arkitekt Ane Boa skrevet afhandling
om betydningen af demensindrettede plejeboliger.

I Sverige har den svenske Socialstyrelse, pd bag-
grund af den videnskabelige litteratur frem til
2009, formuleret en raekke anbefalinger til indret-
ning af plejeboliger for demente. Anbefalingerne er
udarbejdet ud fra amerikanske og svenske under-
sggelser.

Love

Lov om almene boliger.

Bekendtggrelse om udlejning af almene boliger.

Lov om social service § 192.

Lov om planlzegning, kapitel 6.

Findes alle p& www.retsinformation.dk
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Links

www.aeldresagen.dk

Viden, radgivning og politikudvikling pa seldreomradet generelt

www.alzheimer.dk

Viden om mennesker med demenssygdomme og om demensboliger.

www.borger.dk

Kommunernes hjemmesider.

www.brugerinformation.dk

Sammenligning af kommunernes tilbud pd seldreomradet.

www.dsa.dk

Den sociale ankestyrelse.

www.folketinget.dk

Folketinget .

www. kl.dk

Kommunernes Landsforening.

www.noegletal.dk

Kommunernes nggletal.

www.retsinformation.dk

Love og regler.

www.tilbudsportalen.dk

Oplysninger om plejeboliger.

@vrige dokumenter

"Sanselige plejeboliger til en pris du kan betale”, "14 krav til plejehjem”, FEldre Sagen, 2007.
rekvireres i Samfundsanalyse, Margrethe Kahler

Temanummer om &ldre- og plejeboliger,

"S&dan kan du indrette dementes boliger - og Arkitektur 7/1999: Arkitektens Forlag, 1999.

begraense anvendelsen af magt”,

Socialstyrelsen 2008

Udsolgt, men kan fas pa biblioteket.

Temamagasin "Demens”, /£ldre Sagen, 2006.

“"Landsbyen, hvor demente har det sjovt”,

artikel i Information 25.okt. 2012
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