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Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spargsmal nr. 13BYB, ad L
191.Spgrgsmalet er stillet efter gnske fra Lars Dohn (EL).

Spgrgsmal nr. 13:
Ministeren bedes oplyse, hvordan prisen for en privat udlejningsejendom, der saelges til lejerne med
henblik pa stiftelse af en andelsboligforening, fastseettes.

Svar:

Ifglge lejelovens § 100, stk. 1 skal udlejeren inden salg af ejendomme, som helt eller delvist anvendes
til beboelse, tilbyde lejerne at kabe ejendommen pa andelsbasis. Dette geelder i rene
beboelsesejendomme med 6 eller flere lejligheder og i andre ejendomme med mere end 13
lejligheder.

Ejeren af eiendommen skal overfor samtlige lejere af beboelseslejligheder fremseette tilbud om, at en
af beboerne dannet andelsboligforening kan erhverve ejendommen til samme kgbesum, kontante
udbetaling og @vrige vilkar, som ejeren kan opna ved salg til anden side.

Alternativt er der ogsa mulighed for, at ejeren af ejendommen pa eget initiativ — dvs. uden anvendelse
af reglerne om tilbudspligt — aftaler med lejerne, at de kan overtage ejendommen p& andelsbasis. Der
findes ikke andre regler i andelsboligloven om femgangsmaden, herunder om prisen ved overdragelse
af ejendommen til lejerne.

Lejernes kegbspris er sdledes bestemt af markedet som den pris, en privat investor forventer at kunne
forrente ved den nuveerende og forventede fremtidige lejebetaling som udlejningsejendom.

| forbindelse med lejernes kab af en privat udlejningsejendom med henblik pa stiftelse af en privat
udlejningsejendom har nogle radgivere praesenteret lejerne for valuarvurderinger, der opgjorde
ejendommens veerdi til en vaesentlig hgjere veerdi end den faktiske kgbspris. Dette har i nogle tilfaelde
vildledt lejerne, sdledes at de har forventet en hgjere andelsveerdi, end der faktisk har kunnet
realiseres. Disse valuarvurderinger, der er udfert af lejernes egne radgivere, pavirker ikke kabsprisen,
men alene lejernes forventninger til andelsboligforeningens fremtidige gkonomi. Det er netop for at

Gammel Mgnt 4 - 1117 Kgbenhavn K - T +45 33 92 29 00 - E mbbl@mbbl.dk - www.mbbl.dk



forhindre sadanne spekulative veerdifastseettelser, at regeringen har foreslaet et forbud mod at
anvende valuarvurderinger i en toarig periode efter stiftelsen af andelsboligforeningen.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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