By- og Boligudvalget 2012-13
BYB Alm.del endeligt svar pa spgrgsmal 137
Offentligt

MINISTERIET FOR
BY, BOLIG oG
LANDDISTRIKTER

Dato: 25. september 2013

Folketingets By- og Boligudvalg

Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 137 BYB, alm.
del. Spargsmalet er stillet efter gnske fra Lars Dohn (EL)

Spergsmal nr.137:

Finder ministeren det i overensstemmelse med geeldende ret, at ejeren af en udlejningsejendom kan
fa en kommune til at give tilladelse til midlertidig og abenlyst fiktiv aendring af boliglejlighedernes status
til erhverv, hvorved udlejer i den midlertidige periode kan f& anerkendt opdeling af
udlejningsejendommen i ejerlejligheder? Der henvises til bestemmelserne i boligreguleringsloven —
kapitel VIl om benyttelse af boliger, gvrig geeldende ret vedragrende stop for ejerlejlighedsudstykning af
eeldre ejendomme samt sag nr. 235909 fra Roskilde Kommune, hvor netop en saddan ansggning er
indgivet fra en udlejer.

Svar:

| boligreguleringslovens kapitel VII er regler, som indebeerer, at man i de kommuner, hvor reglerne er
geeldende,som udgangspunkt ikke uden kommunalbestyrelsens samtykke ma nedlaegge
beboelseslejligheder. Reglerne har til formal at sikre, at den forhandenveerende boligmasse udnyttes
pa en effektiv made og ikke formindskes.

Det kan endvidere oplyses, at reglerne historisk set udspringer af de pligter, kommunalbestyrelserne
har efter den sociale lovgivning til at skaffe husly til husvilde, der uden egen skyld star uden tag over
hovedet.

Kommunalbestyrelsens afggrelse om eventuelt samtykke til nedlaeggelse af en boligskal p& den
baggrund treeffes efter en samlet overvejelse af pa den ene side de grunde, der taler for at
imgdekomme ansggerens gnske, pa den anden side hensynet til boligudnyttelsen i kommunen.

I medfar af ejerlejlighedsloven gaelder et generelt forbud mod at opdele aeldre udlejningsejendomme i
ejerlejligheder. Det fremgar saledes af ejerlejlighedslovens § 10, at bygninger, hvis opfgrelse er
pabegyndt far den 1. juli 1966, og som indeholder mere end 2 beboelseslejligheder, ikke kan opdeles i
ejerlejligheder.

Samtidig fremgar afbestemmelsen, at bygninger, der udelukkende anvendes til andet end beboelse,
kan opdeles i ejerlejligheder.
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Som ovenfor naevnt er formalet med reglerne i boligreguleringslovens kapitel VII at sikre, at
boligmassen ikke mindskes. Kommunalbestyrelsen ma imidlertid i den enkelte sag vurdere, om der er
lovlige og saglige hensyn, som tilsiger, at samtykke bgr gives. Dette er efter min opfattelse dog ikke
tilfeeldet, ndr kommunalbestyrelsens samtykke til nedleeggelse af boliger sgges indhentet alene for at
muliggegre en opdeling af en bygning i ejerlejligheder og dermed omga ejerlejlighedslovens forbud
mod at opdele eldre beboelsesejendomme i ejerlejligheder.

Det vil veere op til domstolene at vurdere gyldigheden af kommunalbestyrelsens tilladelse i den sag,
spargsmalet udspringer af.

Endelig bemaerkes, at det ma leegges til grund, at en eventuel tinglysning af en opdeling af

ejendommen i ejerlejligheder vil kunne anfaegtes ud fra et omgaelsessynspunkt.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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