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Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 101BYB, alm.
del. Spgrgsmalet er stillet efter gnske fra Karina Adsbgl (DF)

Spgrgsmal nr. 101:
Ministeren bedes kommentere BYB alm. del — bilag 71 og 80, samt redeggre for, hvad en
administrators opgave og hvad kommunens tilsynsopgave er i sddanne sager.

Svar:
Farst vil jeg gerne understrege, at jeg ikke har mulighed for at g& ind den konkrete sag.De omtalte
henvendelser giver mig dog anledning til falgende generelle bemeerkninger:

Efter lov om almene boliger m.v. farer kommunalbestyrelsen tilsyn med de almene boligorganisationer
og disses afdelinger.

Kommunalbestyrelsen kan herunder meddele de pabud, som skennes ngdvendige for at sikre en
forsvarlig drift af den almene boligorganisation og dens afdelinger i overensstemmelse med de regler,
der er fastsat herfor, herunder bl.a. reglerne om henlaeggelser til vedligeholdelse m.v.

Kommunalbestyrelsen har dog normalt ikke befgjelse til at afggre konkrete tvister mellem
boligorganisationen og de enkelte lejere. De pagzeldende parter ma derfor sgge tvisten afgjort enten
ved beboerklagenaevnet eller i sidste instans ved domstolene. Som eksempel herpa kan naevnes
uenighed om forbrugsregnskaber.

Kommunen kan —f.eks. hvis afgivelse af pabud til boligorganisationen ikke har vist sig tilstraekkelig til
at lgse konstaterede problemer - udpege en forretningsfarer (administrator), der midlertidigt overtager
boligorganisationens administration. | seerlige tilfeelde kan boligorganisationen endvidere anmode den
pageeldende forretningsfagrer om tillige at varetage de funktioner i boligorganisationen eller i en af
boligorganisationens afdelinger, som ellers er tillagt boligorganisationens og afdelingens ledelse.

| sidstnaevnte tilfeeldeindebeerer indseettelsen af den midlertidige administrator, at beboerdemokratiet

helt eller delvis seettes ud af kraft i en periode. Den indsatte administrator ber dog bestraebe sig pa i
videst mulige omfang at inddrage beboerne i den periode administrationsforholdet bestar.
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Reglerne forudsaetter, at der udarbejdes et klart kommissorium for administrators opgaver og at
administrationsforholdet ikke fortsaetter udover den tid, der er ngdvendig for at Igse disse opgaver.

En vigtig del af kommunalbestyrelsens tilsyn er tilsynet med boligorganisationens og afdelingernes
regnskaber.

Boligorganisationerne skal hvert ar indsende arsregnskaber for boligorganisationen og dennes
afdelinger til kommunalbestyrelsen. Der er krav om, at regnskaberne skal vaere revideret af en
godkendt revisor. Regnskabsmaterialet foreleegges kommunalbestyrelsen til kritisk gennemgang.
Kommunalbestyrelsen paser herunder, om boligorganisationen og dens afdelingers drift og gkonomi
er forsvarlig og opfylder geeldende regler.

Hvis regnskabsmaterialet giver kommunalbestyrelsen anledning til kritik, kan den palaegge
boligorganisationen at foretage de foranstaltninger, som sk@nnes ngdvendige, herunder at forhgje
eller nedsaette lejen.Hvis det sk@nnes ngdvendigt, kan kommunalbestyrelsen endvidere udpege en
revisor, der gennemgar boligorganisationens regnskaber og gkonomi og afgiver beretning herom til
kommunalbestyrelsen.En sadan revisionsundersggelse kan eventuelt kombineres med indseettelse af
en midlertidig administrator som naevnt ovenfor.

Indseaettelse af en midlertidig administrator fritager ikke kommunalbestyrelsen for at fare tilsyn med
boligorganisationen, herunder med administrators virksomhed. Hvis en administrator ikke lgser de
opgaver, som kommunalbestyrelsen har aftalt med denne eller i gvrigt varetager sine opgaver pa en
made, der ikke er forsvarlig, skal kommunen saledes reagere herpa - i sidste instans gennem
opsigelse af administrationsforholdet og indsaettelse af en anden administrator. Den midlertidige
administrator vil endvidere kunne padrage sig et erstatningsansvar efter dansk rets almindelige
erstatningsregler, hvis boligorganisationen eller dens afdelinger har lidt tab som falge af kritisable
dispositioner eller udvist forssmmelighed fra administrators side. Kommunalbestyrelsen vil i givet fald
kunne forlange, at boligorganisationen rejser krav om erstatning over for den pagaeldende
forretningsfarer.

Endelig skal jeg tilfgje, at reglerne om kommunalt tilsyn senest er blevet sendret som led i den
sékaldte styringsreform i 2009.

Reformen indebeaerer, at boligorganisationerne - udover arsregnskaberne - skal indsende en
styringsrapport til kommunalbestyrelsen. Rapporten skal bl.a. indeholde en raekke oplysninger om
gkonomien og driften i boligorganisationen og afdelingerne, herunder bl.a. en reekke ngermere angivne
gkonomiske nggletal, oplysninger om udlejningsforhold, beboerdemokrati m.v.
Arsregnskabsmaterialet og styringsrapporten danner tilsammen grundlag for en &rlig styringsdialog
mellem boligorganisationen og den enkelte boligorganisation, hvor de udfordringer, som
boligorganisationen og afdelingerne star over for, nasermere kan drgftes.

Det er min opfattelse, at kommunerne med disse - forholdsvis nye - regler har faet nogle gode
redskaber og rammer, som ruster dem til rettidigt at opfange problemer, herunder savel problemer af
gkonomisk som af anden karakter.

2af3
Gammel Mgnt 4 - 1117 Kgbenhavn K - T +45 33 92 29 00 - E mbbl@mbbl.dk - www.mbbl.dk



Jeg finder pa denne baggrund ikke, at der p.t. er behov for yderligere sendringer i regelsaettet om
kommunernes tilsyn med de almene boligorganisationer, herunder reglerne om indseettelse af en
midlertidig administrator i seerlige situationer.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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