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S.BE.1

Det ngjagtige krav til antal parkeringspladser il
erhvervsformal fastsaettes i hvert enkelt tilfaelde
under hensyntagen til virksomhedens art, antal
beskeeftigede mv. og séledes, at der udlaegges
fornedne reservearealer til opfyldelse af et muligt
fremtidigt behov.

Parkeringsarealer indrettes pa den pageeldende
grund eller faelles for flere virksomheder pa tveers af
grundene.

Hvis der etableres starre samlede p-pladser for et
omrade kan p-kravet nedsazettes.

Zonestatus
Byzone.

Bevaring

Om fredede og bevaringsvaerdige bygninger, se ge-
nerelle rammebestemmelser. Ejendomme med byg-
ninger der har hgj bevaringsvaerdi 1-4 er markeret
pa kortet, og deres adresser samt de bevaringsvaer-
dige bygningers bygningsnumre er anfart pa bilag 1.
Bygningerne ma ikke nedrives eller sendres udven-
digt uden Byradets tilladelse.

Omréadet udger sammen med havnen et samlet kul-
turmilje.

Den sydlige del af omradet er en del af det kultur-
milje, der knytter sig til Skeerbaek Havn.

Kulturmiljeets afgraensning er vist pa kortet i bydels-
planen.

Kystmiljget er sarbart overfor andringer i arkitektur,
havneanlaeg, bebyggelsesstruktur, veje og omgivel-
ser.

Ny bebyggelse og arkitektur

Alle nye bygninger og facadeaendringer igvrigt skal
udferes i overensstemmelse med den stedlige byg-
geskik, sa fremmedartede materialer og bygnings-
dele undgas. Nye bygninger skal dog opferes i et
tidssvarende formsprog.

Stoj

| omradet er de vejledende graensevaerdier:
55 dB hverdage 7-18 og ler. 7-14

45 dB hverdage 18-22, ler. 14-22 og sen. 7-22
40 dB alle dage 22-7

Bindinger
Fredede/bevaringsvaerdige bygninger
Kulturmilje
Kystnaerhedszone/kystneer byzone
Naturbeskyttelse
Stejkonsekvenszone erhverv

Se generelle rammebestemmelser og kort under det
indledende bydelsafsnit.

Skeerbaek Havnegade.



Landskab og gren struktur

Naturplan Fredericia 2005 indeholder en beskrivelse
af kommunens overordnede grenne struktur og kon-
krete projekter. Planen skal understette og videreud-
vikle den granne struktur.

forbindelse med indevaerende kommuneplanrevision
udpeget nye kulturmiljger og bevaringsveerdige hel-
heder.

Skaerbaekvaerkets arbejderboliger er udpeget som
bevaringsvaerdig helhed.

Som kulturmiljeer er udpeget:

* Landsbyen Oddersted

*  Skeerbaekvaerket

»  Skaerbaekvaerkets arbejderboliger

* Skeerbaek Havn

¢ Gudse Vandmelle (ligger pa greensen til Kolding
Kommune)

» Inddigning og fyrhus pa Damgards strand

» Damgard
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Trafikal struktur

Der er offentlig transport til omradet med bybusser.
Der er ca. 4 km til Taulov Station, som er stands-
ningssted for lokaltog mellem Kolding og Fredericia.

Der er god adgang til det overordnede vejnet. Ad
Kolding Landevej nord for Skaerbaek kommer man til
Fredericia og Kolding. Ad Skaerbaekvej kommer man
til motorvejstilslutningerne ved Taulov.

Der er planiagt en ny cykelsti langs Skaerbaekve;j.

Kommunens overordnede grenne struktur bestar af
tre halvcirkler, gennemskaret pa tveers af fem lang-
strakte kiler. Skaerbeek ligger pa en kystskraning
ned mod Kolding Fjord. Landskabet gst og vest for
byen er generelt kuperet, og flere steder i og omkring
Skeerbaek har man udsigt mod Kolding Fjord eller det
omgivende landskab. Nord for byen er landskabet
mere fladt.Jst for Skaerbaek ligger Barup Skov.

Det er hensigten at sikre en gren landskabskile, der
skal udgere en klar adskillelse mellem Skaerbask og
Taulov, sa de to byer ikke vokser sammen.

Bevaringsvaerdige helheder og kulturmiljoer

Kulturmiljger og industriminder er kortlagt og be-
skrevet af henholdsvis Vejle Amt 2005 og Kultur-
arvsstyrelsen. Derudover har Fredericia Kommune i

Skamehak

Kulturmiljaer | Skeerbask




indledning

Dette haefte er en del af Fredericia Kommuneplan,
som blev vedtaget som forslag af Fredericia Byrad d.
23. februar 2009.

Kommuneplanen bestar af 3 hoveddele:

* Faelles Hovedstruktur og retningsliner for Tre-
kantomradet, et haefte som angiver de overord-
nede mal for udviklingen og arealanvendelsen i
Trekantomradets kommuner, herunder udbyg-
ning med boliger og arbejdspladser.{Hovedstruk-
turdelen indeholder desuden retningslinjer for
arealanvendelsen samt en miljgvurdering. {

e  Kommunestruktur for Fredericia Kommune,
dvs. en lokal hovedstruktur, som supplerer og
detaljerer den faelles hovedstruktur (inkl. milja-
screening)

¢ 8 Bydelsplaner og rammer for lokalplaniag-
ningen

Bydelsplanerne indeholder en beskrivelse af bydelen
oo_mﬁunoa mal og planleegningsmaessige intentio-
ner for omradet. De specifikke rammer indeholder
bestemmelser for, hvad der kan fastleegges i lokal-
planer for de enkelte omrader, hvad de enkelte area-
ler ma bruges til, og hvordan der ma bygges. |

De 8 bydelsplaner med specifikke rammer for lokal-
planlzegningen er desuden suppleret med dette haef-
te med Generelle rammer, der omhandler en raekke
feelles bestemmelser fordelt pa anvendelsestyper og
temaer.

Retsvirkninger og forhold til sagsbehandling
Kommuneplanen og dermed rammerne for lokalplan-
laegningen har ikke direkte bindende virkning for den
enkelte grundejer. Zm:_mﬁmaﬂ er ifalge loven for-
pligtet til og ensker at virke for at mal og retningslinier
i kommuneplanen efterleves og Byradet vil arbejde
for, at planen gennemferes. |

Kommuneplanens rammer sendrer ikke status for
allerede gaeldende byplanvedtaegter og lokalplaner.
Safremt der er modstrid mellem kommuneplanen og
disse seldre planer, kan kommuneplanen kun hand-
haeves ved udarbejdelse af en ny lokalplan {Kommu-
neplanen er dog tilkendegivende for, hvad Byradet vil
med den fremtidige planlaegning. |

For omrader, hvor der ikke er udarbejdet lokalplaner
eller byplanvedtaegter, gaelder Bygningsreglementets
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser.
Geeldende tinglyste lokalplaner og byplanvedtaegter
samt deklarationer bergres ikke af Kommuneplanen,
men kan ophaeves eller sendres med en ny lokal-
plan.

Rammerne er vejledende for behandlingen af de en-
kelte byggesager. Planloven giver ligeledes mulighed
for, at rammebestemmelserne kan udgere et direkte
administrationsgrundliag i en del sager om byggeri og
anvendelse.

Byradet kan modsaette sig eller endog nedlzegge
forbud mod en zendret anvendelse eller bebyggelse,
nér den strider imod bestemmelserne i lokalplanram-
mer, uden at dette automatisk udigser krav om udar-
bejdelse af en lokalplan.
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Mzl 1:5000 - signaturforklaring, se sidste side.

Karakter

Skeerbaek erhvervshavn bestar af fiskerihavnen og
badevzerftet, og ligger centralt i den gamle bydel og
i naturlig forleengelse af Skeerbaek Havnegade. Mod
vest ligger lystbadehavnen, mod est graenser omra-
det op til et boligomrade, mens det mod nord graen-
ser op til Fjordvejen og eksisterende blandet bolig
og erhverv. Havnen er opstaet som fiskerihavn med
forarbejdning og handel med fisk samt fiskerirelate-
ret servicevirksomhed.

Pa badevaerftet er der fremstillingsvirksomhed.
Omradet er pa ca. 1,5 ha.

Dele af omradet er udpeget som kulturmilje.

Galdende planer
Lokalplan nr. 148 aog byplanvedtaegt nr. 2.

mal

Det er et mal, at hele havneomradet udvikles efter en
samlet plan, der tilgodeser de forskellige interesser
og samtidig knytter omradet sammen, sa det frem-
star som en samlet helhed.

Det er et mal, at den zestetiske kvalitet hgjnes sam-
tidig med at kulturmiljeets kvaliteter fastholdes, samt
at nye bygninger og anlaeg indpasses i omradet og
i overensstemmelse med funktionen som erhvervs-
havn.

- C

Erhvervsomrade, Skaerbaek Havn - ael af havneomradet

Anvendelse
Erhvervsomrade, havnerelaterede virksomheder.

Delomrade S.E.4A

Omradet ma anvendes til starre og mindre virksom-
heder, som ikke giver anledning til pavirkning af om-
givelserne, d.v.s. virksomhedsklasse 1-3.

Der taenkes pa lettere industri-, lager- og veerksteds-
virksomhed samt servicevirksomhed, herunder min-
dre butikker, mindre cafeterier og restaurant, der
knytter sig til den maritime anvendelse.

Delomrade S.E.4B :
Omradet ma kun anvendes til vircksomheder, som gi-

ver moderat pavirkning af omgivelserne, d.v.s. virk-
somhedsklasse 1-4.

Der taenkes pa badeveerft, lettere veerksteds-, lager-
og handvaerksvirksomhed samt ovrig servicevirk-
somhed, der knytter sig til den maritime anvendelse.

Omréadet er en del af bymidteomradet i Skaerbaek.

Den samlede ramme for nybyggeri af butikker |
Skaerbaek er 1.000 m? Sterrelsen pé den enkelte
butik inden for dette omrade (S.E.4A og S.E.4B) mé

ikke overstige 400 m*

Bebyggelsesregulerende bestemmelser
Bebyggelsespct. max: 50

Etageantal max: 2

Bygningshejde max:  10m

Retningsgivende parkeringskrav:
1 p-plads pr. 50 m* etageareal til administrative er-

hverv
1 p-plads pr. 100 m? etageareal til andre erhverv

1 p-plads pr. 100 m? etageareal til butikker med szer-
lig pladskraevende varer



S.E.4A/B

Fiskerihavnen i Skeerbeek.

Det nejagtige krav til antal parkeringspladser fast-
saettes i hvert enkelt tilfaelde under hensyntagen til
virksomhedens art, antal beskaeftigede mv. og sa-
ledes, at der udleegges forngdne reservearealer til
opfyldelse af et muligt fremtidigt behov.
Parkeringsarealer indrettes pa den pagaeldende
grund eller faelles for flere virksomheder pa tvaers af
grundene.

Hvis der etableres storre samlede p-pladser for et
omrade kan p-kravet nedsaettes.

Retningsgivende krav, opholdsareal:
Erhverv — 10% af etagearealet

Zonestatus

Omrédet er dels byzoneareal og dels vandareal.
Vandareal, der opfyldes, skal overga til byzone, og
byzoneareal, der udgraves til bassin, skal overga il
vandareal.

Bevaring
Om fredede og bevaringsvaerdige bygninger, se ge-
nerelle rammebestemmelser. Ejendomme med byg-

ninger der har hej bevaringsveerdi 1-4 er markeret
pa kortet, og deres adresser samt de bevaringsvaer-
dige bygningers bygningsnumre er anfert pa bilag 1.
Bygningerne mé ikke nedrives eller 2endres udven-
digt uden Byradets tilladelse.

Omradet er en del af det kulturmilje, der knytter sig til
Skeerbaek Havn, Kulturmiljeet er sarbart overfor aen-
dringer i arkitektur, havneanlaeg, bebyggelsesstruk-
tur, veje og omgivelser.

Kulturmiljeets afgraensning er vist pa kortet i bydels-
planen.

Ny bebyggelse og arkitektur

Bebyggelsens udformning, materialer, farver og ev-
rige fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning.
Bebyggelsen skal veere af hgj arkitektonisk kvalitet
og i overensstemmelse med omradets maritime ka-
rakter.

Ovenstéende skitse viser en af flere forslag til omrédets fremti-
dige udformning.
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Staj
| delomrade S.E.4A er de vejledende graenseveer-

dier:
55 dB hverdage 7-18 og lar. 7-14
45 dB hverdage 18-22, ler. 14-22 og sen. 7-22

40 dB alle dage 22-7

| delomradet S.E.4B er de vejledende graensevaer-
dier:
60 dB alle dage 00-24

| naboomrader til blandet bolig og erhverv er de vej-
ledende greensevaerdier:

55 dB hverdage 7-18 og ler. 7-14
45 dB hverdage 18-22, lor. 14-22 og sen. 7-22

40 dB alle dage 22-7

| naboomrader til boligformal med lave boliger er de

vejledende graensevaerdier:
45 dB hverdage 7-18 og ler. 7-14
40 dB hverdage 18-22, lor. 14-22 og sen. 7-22

35 dB alle dage 22-7

Bindinger
Fredede/bevaringsvaerdige bygninger

Kulturmilje
Kystnaerhedszone/kystneer byzone
Stejkonsekvenszone erhverv

Omradet er omfattet af lov om kystbeskyttelse, og
nye aktiviteter kraever derfor tilladelse fra Kystdirek-

toratet.

Se generelle rammebestemmelser og kort under det
indledende bydelsafsnit.



