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REF.. ale
Att. cand. jur. Nina Pabst-Karlsson

(Sendt pr. mail til nipaka@erst.dk)

Vedr. : Bestillerregler og ejendomsmzaeglere

Ved mail af 25. februar 2013 til Danske BOLIGadvokater har Erhvervsstyrelsen
bedt om oplysninger om foreningens kendskab til ejendomsmagleres eventuelle
indflydelse pa valg af bygningssagkyndige.

Danske BOLIGadvokater har med udgangspunkt i henvendelsen foretaget en
stikpravevis rundspgrge til medlemmer af Danske BOLIGadvokater. Det skal i
den forbindelse for god ordens skyld bemarkes, at det kun er i et meget be-
grenset antal af samtlige handler, som forestas af ejendomsmaglere, at BO-
LIGadvokater involveres pa s&lgerside og dermed far direkte indsigt i hvordan
tilstandsrapporten rekvireres.

P4 baggrund af tilbagemeldingerne fra medlemmerne kan det imidlertid oply-
ses, at det er hovedindtrykket, at valg af bygningssagkyndig er af absolut lavin-
teresse for slger. Tilstandsrapporten er, set med s@lgers gjne, alene en rapport,
der skal rekvireres med det formal, at selger kan blive ansvarsfri i forhold til
kaber.

I tilknytning til salgsprocessen er der rigtigt mange forhold, som salger skal
forholde sig til, og udgifterne til bygningssagkyndig mv. er blot en enkeltstien-
de udgiftspost blandt mange store og smé poster pa salgsbudgettet. Safremt
sxlger selv skal finde en bygningssagkyndig, skal han bruge tid p4 selv at for-
holde sig til kvalitet og pris. Selger betaler imidlertid ejendomsmagleren et
ofte ganske anseligt honorar for at forestd salget, og szlger finder det derfor
ganske naturligt at bede ejendomsmagleren om hjeelp til tilstandsrapport mv.,
hvis ikke ejendomsmagleren selv bringer emnet pa bane, eksempelvis ved at
tilbyde pakkelesningen gennem den forsikringsmaessige samarbejdspartner.
Selgerne kender ikke bestillerreglerne og vil derfor i mange tilfeelde formentlig
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opfatte det som ganske markeligt, hvis ejendomsmeglerne afviser at pege pa en
lokal bygningssagkyndig. Derfor kan det synes forstaeligt nok, hvis ejendoms-
meglerne kan fristes til at give et uformelt tip eller hjalper med bestillingen -
uanset reglerne herfor.

Det kan i tilknytning hertil n@vnes, at der desverre ogsé er eksempler p4, at
ejendomsmaeglere - uden naermere aftale med s&lgerne - pr. automatik rekvire-
rer den samlede pakke hos forsikrings-samarbejdspartneren — uden hensyntagen
til, om samarbejdspartneren tilbyder den losning, der er bedst /billigst for szl-
ger. Hvis szlgers interesser skal varetages, ma udgangspunktet jo imidiertid
vere at finde den billigste bygningssagkyndige, som maske samtidig er den, der
finder ferrest fejl, samt naturligvis den billigste ejerskifteforsikring. Szlger er
hermed lige s fri for ansvar, som hvis det er den dyreste bygningssagkyndige
og den dyreste ejerskifteforsikring (standard), der velges/tilbydes. At dette s&
nzppe er den bedste losning for keber, er en helt anden sag, men forholdet illu-
strerer ganske godt, at kebers og sxlgers interesser er vidt forskellige og dermed
vigtigheden af, at der ikke ma kunne sés tvivl om den bygningssagkyndiges
uathangighed af alle interessenter.

Som fremfort af Danske BOLIGadvokater pa By- og Boligudvalgets ekspert-
mede den 19. april 2012 vil det formentlig kun vere muligt at skabe fuldkom-
men sikkerhed for de bygningssagkyndiges uvildighed, hvis der etableres et
centralt udmeldingssystem indeholdende alle de bygningssagkyndige, som lever
op til ordningens kvalitetskrav. Den bygningssagkyndige bliver hermed “husets
mand”, der arbejder uathangigt af selger/keber/ejendomsmegler/ forsikrings-
selskaber og andre interessenter.

Vi stiller os naturligvis gerne til rddighed for en nzermere uddybning af ovensta-
ende.
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