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Hgringsnotat vedrgrende forslag til lov om aendring af lov om leje, lov om midlertidig
regulering af boligforholdene og lov om leje af almene boliger (Lgbedage, husleje og
beboerklagenaevnenes indberetning og opmagasinering af indbo i plejeboliger)

l.Indledning

Lovforslaget har i perioden 10. februar til 1. marts 2012 veeret sendt i hgring hos de organi-
sationer og myndigheder, der er naevnt sidst i notatet. Lovforslaget har endvidere veeret op-
taget pa haringsportalen.

Der er modtaget svar fra:

Advokatradet, Boligselskabernes Landsforening, Danske Udlejere, Dommerfuldmaegtigfor-
eningen, Ejendomsforeningen Danmark, Grundejernes Investeringsfond, Huslejenaevns- og
Beboerklagenaevnsforeningen, KL, Lejernes Landsorganisation, Preesidenten for Vestre
Landsret og Praesidenten for @stre Landsret.

Advokatradet, Praesidenten for Vestre Landsret og Preesidenten for @stre Landsret har med-
delt, at de ikke har bemaerkninger til lovforslaget.

Nedenfor foretages i tematiseret form en gennemgang af kommentarer og vaesentlige forslag
til eendringer i lovforslaget, som er fremkommet i hgringssvarene.

De modtagne hgringssvar har ikke givet anledning til eendringer i lovforslaget.
2.Afskaffelse af lejelovenes Igbedage

Boligselskabernes Landsforening, Danske Udlejere og Ejendomsforeningen Danmarker som
udgangspunkt positive overfor en afskaffelse af lejelovenes lgbedage.

Ejendomsforeningen Danmark og Dommerfuldmeegtigforeningen bemaerker dog, at for at
afskaffelsen af lgbedagene kan fa den tilsigtede virkning, bgr tidspunktet for afgivelse af pa-
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krav tilsvarende fremrykkes. | modsat fald frygter man, at lejere fortsat vil betale husleje ved
udlgbet af de 3 dage, Isbedagene udger i dag.

Dommerfuldmaegtigforeningen foreslar endvidere en aendret formulering af pakravsbestem-
melsen. Endelig foreslas en tilvejebringelse af et retsgrundlag, der sikrer, at lejere anvender
en eller anden form for automatisk overfgrsel af huslejen.

Danske Udlejere foreslar, at det med henblik pa at reducere antallet af udseettelser yderlige-
re, bgr indseettes i loven, at udlejer kan bestemme, at husleje skal betales via nets/PBS.

Lejernes Landsorganisation (LLO) bemaerker, at LLO ikke forventer, at forslaget om afskaf-
felse af lejelovenes Igbedage vil have seerlig stor effekt, nar det gaelder om at nedbringe an-
tallet af udseettelser af lejere. LLO tilfgjer, at en afkortning af lsbedagene rammer de lejere,
der har problemer med at fa Ign eller indkomstoverfarsler overfart til bankkontoen tidsnok.

KL finderikke, at fiernelsen af lgsbedagene vil eendre pa den manglende huslejebetaling.
Kommentar

Formalet med at fierne lejelovenes tre lgbedage er at sikre, at huslejebetalingen sker umid-
delbart efter udbetaling af indkomst. Med lovforslaget bliver sidste rettidige dag for betaling af
husleje i praksis i langt de fleste tilfeelde rykket frem til den 1. i maneden.Grunden til, at tids-
punktet for udlejerens afgivelse af pakrav ikke er rykket tilsvarende frem, er et gnske om at
undgd, at lejere, som altid har betalt husleje til tiden, pafares ekstra udgifter i form af pa-
kravsgebyr. Hertil kommer, at ministeriet er bekendt med tilfeelde, hvor manedslgnnen som
falge af arbejdsgiverens forhold farst kommer til lejerens radighed den 2. eller 3. i maneden.
Sadanne lejere bar ikke kunne mgdes med pakrav og krav om betaling af pakravsgebyr.En
ophaevelse af lejeaftalen vil dermed heller ikke kunne ske tidligere end efter de gaeldende
regler.

Med fremrykningen af sidste rettidige betalingsdag til den 1. i maneden opnas bl.a., at alle de
lejere, som anvender Nets til overfarsel af huslejen, fremover vil fa overfart huslejen den 1. i
maneden i modsaetning til nu, hvor huslejen overfgres den 4., 5. eller 6. i maneden, alt efter
hvordan sidste rettidige betalingsdag falder.Hertil kommer, at der med det stigende fokus pa
radgivning m.v. af udseettelsestruede lejere, kan veere en berettiget forventning om, at flere
og flere lejere pa egen hand eller med hjaelp fra andre far etableret en eller anden form for
automatisk overfarsel af huslejebetalingen, og at huslejen dermed overfgres den 1. i mane-
den.

Det har tidligere veeret overvejet at stille krav om automatisk overfgrsel af huslejebetalingen.
Da der imidlertid er borgere, som fx ikke kan indga aftale med banken om betalingsservice,
har man ikke villet stille krav om, at husleje skal overfgres automatisk. Den naevnte gruppe
borgere ville i sa fald veere afskaret fra at fa en lejebolig.

Efter de geeldende regler kan pakrav tidligst afgives den 5. i maneden. Det forudsaettes her-
ved, at lejen forfalder til betaling den 1. i maneden, rettidig betaling kan ske til og med den 4.
i maneden og pakrav kan tidligst afgives efter sidste rettidige betalingsdag, dvs. den 5.Som
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lovforslaget er udformet, vil der ogsa fremover tidligst kunne afgives pakrav den 5. i mane-
den, hvorfor den foreslaede formulering af pakravsbestemmelserne fastholdes.

3. Husleje- og beboerklagenaevnenes indberetning

Der er i hgringssvarene generel tilslutning til forslaget om at give ministeren hjemmel til at
paleegge huslejenaevnene og beboerklagenaevnene at indberette oplysninger om de afggrel-
ser, som naevnene treeffer, samt at der videregives oplysninger til DIADEM.

Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen anfgrer, at forslaget vil have stgrre administrative
konsekvenser end forudsat i bemaerkningerne. Endvidere anfgres, at det skal sikres, at svar-
tider undgas, at det — ogsa af hensyn til ensartetheden - pa forhand defineres hvilke svarmu-
ligheder, der kan gives, at der kun foretages registrering af de allermest ngdvendige oplys-
ninger, at man undlader at afkreeve neevnene oplysninger af skansmaessig karakter, herun-
der f.eks. mht. hvem der har "vundet” en sag, og at systemet fagrst tages i brug efter gennem-
farelse af et eller flere forsvarlige pilotprojekter.

KL papeger, at indberetninger af denne type bar begreenses til det mest ngdvendige og at
det bgr genovervejes om gevinsten ved en Igbende forpligtelse til at indberette sager i dette
omfang, ogsa star mal med indsatsen. Samtidig henstilles det, at der ved evt. gennemfarelse
sgrges for tydelig beskrivelse af, hvordan sager skal registreres i systemet.

Kommentar

Indberetningsskemaet er udformet i samarbejde med Husleje- og Beboerklagenaevnsfor-
eningen og foreningens gnsker hertil er i videst muligt omfang imgdekommet. Da der tillige
er tale om et meget enkelt system, vurderes der ikke at veere behov for et egentligt pilotpro-
jekt, men implementeringen af systemet vil naturligvis forega i teet samarbejde med forenin-
gen.

Ved etablering af databasen er det tilstreebt at begreense naevnenes indberetninger mest
muligt samtidig med, at det kun er oplysninger, som typisk i dag registreres, der skal indbe-
rettes. For at opfylde hensigten med DIADEM - at give digital adgang til oplysninger i forbin-
delse med ejendomshandel - er det imidlertid ngdvendigt at foretage indberetning allerede
pa tidspunktet for sagens indbringelse. Hermed registreres, at der nu verserer en sag ved
naevnet, hvilket er af betydning for en potentiel kaber. Nar afgarelsen herefter foreligger, ind-
berettes oplysninger vedrgrende denne.

Danske Udlejere foreslar, at der i forbindelse med etablering af registeret tages initiativ til, at
boligretterne paleegges at tilsende naevnene kopi af domme i sager, som er startet i et naevn.

Kommentar

Der vil i forlaengelse af loveendringen blive taget kontakt til Domstolsstyrelsen med henblik pa
at indga aftale om, at boligretterne fremsender kopi af sdadanne domme til naevnene.

Ejendomsforeningen Danmark finder det mere hensigtsmaessigt, hvis bemyndigelsen ud-
mgntes i bekendtgarelsesform.
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Kommentar

Den valgte fremgangsmade svarer til den, som geelder efter byfornyelseslovens § 104. Den-
ne mindre formelle lgsning er enklere at udmgnte.

4. Opmagasinering af indbo i plejeboliger

KL bemeerker, at forudseetningen for, at gensidighedsaftalen kan betragtes som opfyldt, er,
at detfremgar, at intentionen med tilfgjelsen af §75, stk. 5, er, at muligheden for opmagasine-
ring udnyttes i et stgrre omfang, saledes at tomgangsperioder reduceres.

Kommentar

Det er korrekt, at dette er en ngdvendig forudsaetning for opfyldelsen af gensidighedsaftalen.
Derfor fremgar det ogsa udtrykkeligt, at formalet med lovforslaget er at reducere "tomgangs-
lejen”. Det er hensigten, at den vejledning, som vil blive udarbejdet til kommunerne, tillige vil
blive fremsendt til skifteretterne til orientering.

Ejendomsforeningen Danmark og BL foreslar, at reglen udbredes til at omfatte alle lejeboli-
ger.

Kommentar

Det bemeerkes, at der alene er tale om en praecisering. Muligheden for at opmagasinere er
seerligt hensigtsmeessig for plejeboliger, hvor genudlejningsfrekvensen er meget hgj. Udleje-
re af andre boliger vil dog kunne benytte en tilsvarende fremgangsmade i tilfeelde af lejerens
dad, hvis ikke indboet fjernes.

5. Hgringsparter

Advokatradet, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Boligselskabernes Landsfor-
ening, BOSAM, Byggesacietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Danmarks Lejerforeninger,
Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Danske Udlejere, Den Danske Dommer-
forening, Dommerfuldmeegtigforeningen, Ejendomsforeningen Danmark, Forsikring og Pen-
sion, Grundejernes Investeringsfond, Husleje- og Beboerklagenaevnsforeningen, Kommu-
nernes Landsforening, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Preesidenten for Vestre
Landsret og Preesidenten for @stre Landsret.
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