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Brancheforeningen for Frie Uafhangige Bygningssagkyndige og Energi-
konsulenter (Fube.dk) har ved brev af 8. februar 2012 rettet henvendelse til
Justitsministeriet vedrgrende @ndringer af huseftersynsordningen. Brevet
er tillige sendt til Erhvervs- og Veakstministeriet og Ministeriet for By, Bo-
lig og Landdistrikter.

Efter aftale med Erhvervs- og Veakstministeriet, under hvis omrade regler-
ne om bestilling af tilstandsrapporter (de sakaldte bestillerregler”) og om
elinstallationsrapporter som led i huseftersynsordningen hgrer, og Ministe-
riet for By, Bolig og Landdistrikter, under hvis omrade reglerne om be-
skikkede bygningssagkyndige harer, besvares henvendelsen af Justitsmini-
steriet.

1. Ved lov nr. 609 af 14. juni 2011 vedtog samtlige partier i Folketinget en
revision af huseftersynsordningen.

I tilknytning til loveendringen er der i januar 2012 udstedt en raekke nye
bekendtgarelser. Det drejer sig om ikrafttreedelsesbekendtgarelsen (be-
kendtgerelse nr. 9 af 14. januar 2012), bekendtggrelse nr. 13 af 14. januar
2012 om deekningsomfanget for ejerskifteforsikringer i henhold til lov om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., bekendtgarelse
nr. 18 af 17. januar 2012 om huseftersynsordningen, bekendtgarelse nr. 19
af 17. januar 2012 om elinstallationsrapporter som led i huseftersynsord-
ningen, bekendtgarelse nr. 21 af 17. januar 2012 om andring af bekendt-
gerelse om salg af fast ejendom ved budrunde (Budbekendtggrelsen) og
bekendtgerelse nr. 22 af 17. januar 2012 om a&ndring af bekendtgarelse om flzolt;hlgrlant::gﬁg\e;nl?( '
formidling, udbud og radgivning ved omsetning af fast ejendom (Formid-
lingsbekendtgarelsen). EIEIZQ ;éég gggg
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Loven og de naevnte bekendtgarelser traeder i kraft den 1. maj 2011.

Der er med revisionen af huseftersynsordningen navnlig gennemfart en
udbygning af den nuverende ordning, saledes at en potentiel kgber skal
have flere oplysninger om den konkrete ejendom, som den pageldende
overvejer at erhverve, herunder f.eks. oplysning om elinstallationers funk-
tion og lovlighed (i en serskilt elinstallationsrapport). Med revisionen er
der endvidere foretaget en raekke @ndringer af ejerskifteforsikringens vil-
kar og deekningsomfang.

Der er med den gennemfarte revision af huseftersynsordningen derimod
ikke foretaget grundleggende andringer af reglerne om bestilling af til-
standsrapporter.

2. | henvendelsen anfares det, at tilstandsrapporterne hovedsageligt bestil-
les af ejendomsformidlere via forsikringsselskaber, og at dette er til skade
for bade kabere og szlgere. Det forslas pa den baggrund, at der indfares et
centralt internetbaseret bestillingssystem.

Det kan i den forbindelse oplyses, at disse spgrgsmal ogsa blev rejst bade
under udvalgsarbejdet og under behandlingen af lovforslaget (nr. L 89).

Der henvises i den forbindelse til afsnit 4.8.3.8. i betenkning nr.
1520/2010, hvoraf det fremgar, at udvalget om huseftersynsordningen
overvejede et forslag om en ordning, hvorefter de bygningssagkyndige ud-
veelges efter et tilfeldighedsprincip. Det var imidlertid udvalgets opfattel-
se, at en sadan ordning ville vaere serdeles uhensigtsmaessig, idet den reelt
ville indebzre, at de bygningssagkyndige ikke laengere ville virke pa mar-
kedsvilkar. Som det fremgar pa side 29 i den kommenterede hgringsover-
sigt vedrerende lovforslaget, var Justitsministeriet enig med udvalget heri.
Lovforslaget indeholdt derfor ikke forslag herom.

Der henvises i gvrigt til besvarelsen af spargsmal nr. 1, 3, 4, 5, 12, 13, 14,
15, 16, 49, 50, 51, 52 og 53 vedrgrende lovforslaget.

3. I henvendelsen anfares det endvidere, at det ikke bgr veere tilladt at an-
vende ikke-uddannede personer til udarbejdelse af elinstallationsrapporter.
Det henvises i den forbindelse til, at det altid har veaeret stillet krav om au-
torisation ved udfarelse af elinstallationer.



Som anfert ved besvarelsen af spargsmal 3 vedrgrende lovforslaget er ud-
arbejdelse af elinstallationsrapporter autorisationskraevende arbejde, og det
falger derfor af 8 4 a i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v., at en elinstallationsrapport skal veere udarbejdet af en auto-
risret elinstallatarvirksomhed. Det betyder, at arbejdet med udarbejdelse af
elinstallationsrapporter — ligesom alt andet autorisationskraevende arbejde
— alene ma udfares af en person, der er tilknyttet en virksomhed autoriseret
i henhold til lov om autorisation af elinstallaterer.

Med henblik pa at huseftersynsordningens brugere kan have tillid til kvali-
teten af de nye elinstallationsrapport, er der fastsat regler om, at den eksi-
sterende autorisationsordning vedrgrende elinstallatgrvirksomheder sup-
pleres af et lgbende tilsyn med de autoriserede elinstallatarvirksomheder,
der udarbejder elinstallationsrapporter. Herudover er fastsat regler om, at
de autoriserede elinstallatervirksomheder, der gnsker at udarbejde elinstal-
lationsrapporter — pa samme made som de beskikkede bygningssagkyndige
— skal veere behgrigt ansvarsforsikret, ligesom der stilles krav til bl.a. uvil-
dighed.

Son anfart vil den navnte lov og tilknyttede bekendtgerelser traede i kraft
den 1. maj 2011. Erhvervs- og Vakstministeriet, Ministeriet for By, Bolig
og Landdistrikter og Justitsministeriet vil naturligvis felge omradet og i
den forbindelse vaere opmarksomme pa, om de gennemfarte @ndringer
kan antages at have den gnskede effekt.

Det bemzrkes i den forbindelse, at Justitsministeriet i 1. halvar af 2017 —
det vil sige 5 ar efter lovens ikrafttreeden — vil afgive en redegerelse til
Folketingets Boligudvalg om, hvorvidt de gennemfgrte a&ndringer kan an-
tages at have haft den gnskede effekt.

Erhvervs- og Vakstministeriet, Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter
og Justitsministeriet finder pa den anferte baggrund ikke pa nuverende
tidspunkt grundlag for at holde et mgde om sagen.

Det bemarkes afslutningsvist, at energimarkeordningen, der hgrer under
Klima-, Energi- og Bygningsministeriet, ikke er en del af huseftersynsord-
ningen.

Med venlig hilsen

Rikke-Louise @rum Petersen



