By- og Boligudvalget 2011-12
BYB alm. del , endeligt svar pa spgrgsmal 28
Offentligt

Y
MINISTERIET FOR (u By
BY, BOLIG oG <
LANDDISTRIKTER ] {5

Dato: 10 JAN. 2012

J.nr.:
2012-38

By- og Boligudvalget
Christiansborg

Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spargsmal nr. 28
alm.del. Spargsmalet er stillet efter onske fra Preben Bang Henriksen (V).

Spergsmal nr. 28:

"Vil ministeren forud for udvalgets inspirationstur den 11. Januar 2012 jf. BYB alm.
del - bilag 32 kort redegare for, hvilke regler der gaelder ift. finansiering af renove-
ring af henholdsvis almene boliger, privat boligudlejning og endelig for erhvervsle-
jemal, herunder hvordan udgiften finansieres for udlejeren (Landsbyggefonden,
Kreditforeningen, Grundejernes Investeringsfond eller egen lomme)? Og vil ministe-
ren i forleengelse heraf redegare for, hvad det har betydning for huslejen for den
enkelte lejer og hvem i realiteten det er, der betaler for de pageeldende arbejder?”

Svar:

Udtrykket renovering anvendes i almindelighed om en starre samlet indsats, der typisk inde-
holder savel vedligeholdelses- som forbedringsarbejder.

Et vedligeholdelsesarbejde er en indsats, der sigter mod at bevare eller genoprette bygnin-
gens oprindelige kvaliteter, mens et forbedringsarbejde tilfajer nye kvaliteter, der giver lejer-
ne en brugsveerdiforagelse.

For almene boliger er udgangspunktet, at forbedringsarbejder finansieres med en lejeforha-
jelse, mens vedligeholdelsesarbejder finansieres af henleeggelser, nar der er tale om plan-
lagt og periodisk vedligeholdelse. Der henvises i den forbindelse til det generelle princip om
balanceleje, der betyder, at den samlede husleje for boligerne i en afdeling fastsaettes, sa
der til enhver tid er deekning for afdelingens driftsudgifter.

Der er indenfor en fastsat investeringsramme mulighed for at ansege Landsbyggefonden om
ydelsesstatte til 1an til finansiering af renoveringsprojekter. Landsbyggefonden har to typer af
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indteegter fra boligafdelingerne: dels pligtmeessige bidrag, som alle afdelinger, der er taget i
brug fer 1970, skal indbetale, og dels "ydelser” pa tilbagebetalte 1an til den oprindelige finan-
siering af afdelingen.

Udgangspunktet for Landsbyggefondens renoveringsstetteordning er, at den statter ekstra-
ordinzere foranstaltninger i boligafdelinger ud fra et trangsprincip. Alle boligafdelinger kan sa-
ledes opna renoveringsstotte forudsat, at behovet er til stede. Statten gives som tilskud til
ydelser pa 30 arige realkreditlan. Landsbyggefonden afger, om den kan give tilsagn om stat-
te efter en vurdering af afdelingens samlede situation og under hensyntagen til de skonomi-
ske rammer for fondens virksomhed.

60 pct. af boligorganisationernes pligtmaessige bidrag til Landsbyggefonden overfares til den
sakaldte "traekningsret”, der fungerer som en opsparingskonto for de enkelte boligorganisati-
oner. Fra treekningsretten ydes tilskud til maksimalt 2/3 af udgifterne til forbedringsarbejder.
Det er boligorganisationerne selv, der bestemmer sterrelsen pa tilskuddet.

Alle boligorganisationer med undtagelse af forretningsfererorganisationer skal have en dis-
positionsfond. Dispositionsfondenes vigtigste indteegtskilder er bidrag fra boligafdelingerne,
der opkraeves fra beboerne over huslejen, likvide midler i forbindelse med udamortiserede
prioriteter og forrentning af indestaende midler. Dispositionsfondens midler kan blandt andet
anvendes til at statte renoveringer i de enkelte afdelinger.

Reglerne om finansiering af renoveringsarbejder i private lejeboliger og i erhvervslejemal ef-
ter hhv. lejeloven og erhvervslejeloven er i princippet de samme. Renoveringsarbejder kan,
if. neermere ovenfor, opdeles i forbedringer hhv. vedligeholdelse. Udlejeren har som ud-
gangspunkt ret til at udfere forbedringer i lejemalet, og kan efterfelgende forlange lejeforha-
jelse til deekning af den afholdte forbedringsudgift. Lejeforhgjelsen beregnes pa grundlag af
ydelsen pa et seedvanligt realkreditlan.

Udlejer skal som udgangspunkt holde ejendommen forsvarligt vedlige. Udgiften kan ikke
laegges pa lejen, idet sddanne udgifter som hovedreglen forudsaettes afholdt af udlejeren
gennem lejeindteegten. Har lejeren ved aftale pataget sig dele af vedligeholdelsespligten, vil
lejeren veere forpligtet til at afholde de udgifter, som er forbundet med opfyldelsen af denne
pligt. Sadanne fravigelser af lovens udgangspunkt forudsaettes kompenseret via huslejen.

Der geelder seerlige regler for private lejeboliger i eiendomme med flere end 6 boliger, der er
beliggende i regulerede kommuner, dvs. kommuner, hvor boligreguleringsloven er gaelden-
de. For sadanne ejendomme skal der henseettes beleb til ejendommens udvendige vedlige-
holdelse pa en fri hhv. bunden konto.

Pa den fri konto hensaettes belgb, som er individuelle for den enkelte ejendom, idet det af-

heenger af konkrete forhold i ejendommen, men belgbet er hajere for ejendomme opfert fer
1964. Hensaettelserne skal ikke holdes afsondret fra ejerens svrige formue.
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For ejendomme opfert for 1970 skal der pa en bindingskonto i Grundejernes Investerings-
fond henseettes vedligeholdelsesbelab, hvis starrelse ligeledes afhaenger af forhold i den
enkelte ejendom.

Forholdet imellem de to konti er, at der ikke kan debiteres pa den bundne konto, far indesta-
ende pa den fri konto er opbrugt. Debitering sker ved at arets afholdte vedligeholdelsesudgif-
ter fradrages farst i arets hensasttelser pa den fri konto, derneest i indestaende pa den fri
konto, herefter i arets hensaettelser pa bindingskontoen og derefter ved udbetaling fra denne
konto. Et vaesentligt moment i ordningen er, at udlejerens vedligeholdelsespligt ikke er be-
graenset af kontienes udvisende. Udlejeren vil saledes skulle udfare fornadne vedligeholdel-
sesarbejder uanset, om der er daekning for udgiften pa kontoen.

Henseettelserne indgar i huslejen som udgifter i den omkostningsbestemte husleje.

Med venlig hilsen
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