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Vurdering af arealer i Ny- og Gl. Frederikskog

Hermed fremsendes besvarelse af jeres anmodning i mail dateret 20, marts 2011 om vurdering af erstat-
ningssterrelserne pi de arealer i Ny- og Gammel Frederikskog, der omdannes til vanddzkkede - og sjap-
vandsomrider som falge af vandstandshavninger i bevandingskanalerne i omrédet.

Vandstandshzvningerne og arealpdvirkningerne fremgér af arealanalyse udarbejdet af firmaet Johansson
& Kalstrup A/S i marts 2011.

FadevareErhverv definerer erstatningsstorrelserne som forskellen mellem markedsvardien i den nuvae-
rende tilstand og den skennede markedsvardi i en ny tilstand som vanddzkket eller sjapvandszone. Der-
udover vil der ogsa vere en verdinedgang pd uberarte greesarealer pA grund af forringede drifisbetingel-
ser fordrsaget af, at fennerne bliver reduceret i storrelse, nér store dele af fennerne bliver vanddakket eller
overgdr til sjapvandszone.

Vurdering af de nuvarende markedspriser:

Der forekommer kun fi handler med arealerne i omradet, da en betydelig del er gjet af offentlige myndig-
heder eller legater. Vurderet ud fra de fa handler de senere ir samt det aktuelle indtzgtspotentiale fra are-
alerne i form af tilskud til ndret afvanding og tilskud efier enkeltbetalingsordningen samt graesnings-
vardien udger markedsprisen 70-90.000 kr./ha for de permanente graesarealer. Markedsprisen p4 om-
driftsarealerne vurderes at belabe sig til ca. 120.000 kr./ha. Prisniveauet vurderes, at vare nogenlunde ens
i Ny- og Gl. Frederikskog.

Vurdering af vanddaekkede arealer og arealer i sjapvandszoner:

Vanddaxkkede arealer eller arealer beliggende i sjapvandszonen har ingen eller ringe landbrugsmzssig
vardi s& vaerdifastsettelsen méd foretages ud fra jagtmulighederne samt det forhold, at det kan vaere attrak-
tivt at eje sddanne arealer. Markedsverdien for vanddekkede arealer samt for arealer i sjapvandszone
vurderes derfor til at udgere 20-40.000 kr./ha,

Veardinedgangen ved overgang fra permanent gras til vanddazkke eller sjapvandszone udgar stledes ca.
50.000 kr./ha. Vaerdinedgangen for omdrifisarealer udger ca. 80.000 kr./ha. Derudover kan der som tidli-
gere nevnt vare en vardinedgang for tilgreensende updvirkede graesarealer i fenner, hvor det tilbageveer-
nede grasareal bliver s lille at det ikke kan udnyttes effektivi til afgraesning.
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Enkeltbetaling:

Der kan vaere situationer, hvor man fortsat vil kunne modtage enkeltbetalingsstatte, ogsa selvom arealerne
ikke overholder de generelle regler om enkeltbetaling. Det drejer sig om arealer, som retmeaessigt fik udbe-
talt enkeltbetalingsstatte i 2008, og hvor arealerne ikke lengere kan overholde de generelle regler pa
grund af implementering af vandrammedirektivet, habitatdirektivet eller fuglebeskyttelsesdircktivet. Kan
arealerne fortsat kunne opretholde enkeltbetaling vil det betyde en hajere eftervaerdi. P4 grund af usikker-
heden p4 sterrelsen pa enkeltbetalingen i fremtiden er der nogen usikkerhed pd, hvor meget man kan kapi-
talisere den veerdi til.
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