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Indhold

Udviklingen pa éjerboligmarkedet i de senere ar — Kan boligpri-

serne forklares? ........... rermmeasesssereieans eeerreererreerrrr e ——,—_eaeaannnnennonnnnneas

Niels Arne Dam, Tina Saaby Hvoibal, Erik Haller Pedersen, Peter Birch Serensen
og Susanne Hougaard Thamsborg, @konomisk Afdeling

De danske boligpriser udviste usaedvanligt store udsving i 2000-tallet. Artiklen
opstiller og estimerer en ny kontantprisrelation for Danmark i et forsgg pa at
forklare udviklingen. Analysen peger p4, at der i midten af 2000'erne opstod en
egentiig boligprisboble, som er sveer at forklare ud fra de normale sammenhszen-
ge pa boligmarkedet. Analysen indikerer endvidere, at en meget stor del af stig-
ningen i boligpriserne i 8rene forud for finanskrisen var drevet af indferelsen af
nye laneformer og af fastfrysningen af den nominelle ejendomsvaerdiskat. Artik-
len seetter den danske udvikling i internationalt perspektiv og afrundes med en
diskussion af, om de aktuelle danske boligpriser kan siges at vaere overvurderede.

Kan udsvingene i boligpriserne deempes? ......ococeceecceverercerreescenne,

Niels Arne Dam, Tina Saaby Hvolbgl og Peter Birch Serensen, @konormisk Afde-
ling

Artiklen beskriver, hvordan de store udsving i boligpriserne medferer betydelige
samfundsekonomiske omkostninger. Det vises, at fastfrysningen af den nomi-
nelle ejendomsveerdiskat og indfaerelsen af afdragsfrie boliglan har foreget de
generelle konjunkturudsving i dansk gkonomi ved at dge udsvingene péd bolig-
markedet. En genindfarelse af koblingen mellem den aktuelle ejendomsvaerdi-
skat og de aktuelle boligpriser kan bidrage til en mere stabil gkonomisk udvik-
ling og forebygge en yderligere udhuling af de offentlige indtaegter. En gradvis
udfasning af afdragsfrie realkreditldn til ejerboliger vil ligeledes skabe mere sta-
bilitet p4 boligmarkedet. Disse reformer kan gennemfores uden vasentlige ne-
gative kortsigtsvirkninger pé boligpriserne.
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