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Spgrgsmal nr. 358 (Alm. del) fra Folketingets Boligudvalg:

”Er ministeren enig i, at som Huseftersynsordningen er ud-
formet i dag, sa kan den anvendes som en stopklods for rets-
hjelp for ejere i boliger med flere ejere og dermed ogsa sane-
ring og renovering af skimmelsvamp, uanset arsagen til
skimmelsvampen, og at ejeren derved ma bo i sundhedsska-
delig bolig?”

Svar:

Reglerne i kapitel 1 i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom finder anvendelse pa aftaler om kgb af fast ejendom, nar ejen-
dommen hovedsagelig anvendes til beboelse for salgeren eller hovedsa-
gelig er bestemt til beboelse for kaberen, jf. lovens § 1, stk. 1.

Begrebet fast ejendom er ikke defineret i loven. Det forudsattes imidler-
tid 1 bemarkningerne til lovforslaget, der ligger til grund for loven, jf.
Folketingstidende 1994-95, tilleg A, side 2991, at der ved fast ejendom
forstas

1) bebygget grund, som i matriklen er anfert med et eller flere sam-
menhgrende matrikelnumre,

2) bebygget grund, som udger en del af et matrikelnummer,

3) bygninger pa lejet grund eller pa sgterritoriet,

4) ejerlejligheder med tilhgrende feellesarealer, og

5) ideel anpart af en ejendom.

Det falger endvidere af lovbemarkningerne, at opregningen ikke er ud-
temmende, idet der kan opsta nye retlige ejendomsformer, som vil veere
omfattet af begrebet fast ejendom.

Helt overordnet gar huseftersynsordningen ud pa, at salgeren af en fast
ejendom fritages for at heefte for fysiske bygningsmangler, hvis s&lgeren
far salget har fremlagt en tilstandsrapport og et tilbud om ejerskiftefor-
sikring. Huseftersynsordningen regulerer derimod ikke det indbyrdes
forhold mellem flere ejere af en fast ejendom eller spgrgsmal om rets-
hjeelp og fri proces.

Som anfert i Justitsministeriets bidrag til Socialministeriets endelige be-
svarelse af spgrgsmal nr. 292 (Alm. del) fra Folketingets Boligudvalg
finder retsplejelovens almindelige regler om retshjelp og fri proces til
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retssager ved domstolene ogsa anvendelse i tvister mellem ejere af ideel-
le anparter i ejendomme i sager om skimmelsvamp.

Det er pa den anfgrte baggrund Justitsministeriets opfattelse, at hverken
huseftersynsordningen eller retsplejelovens almindelige regler om rets-
hjelp og fri proces til retssager ved domstolene udger en hindring for
adgangen til retshjeelp og fri proces til retssager ved domstolene i tvister
mellem ejere af ideelle anparter i en ejendom.



