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LAG/ J.nr. 2010-790
Under henvisning til Folketingets Boligudvalgs brev af 26. marts 2010
falger hermed socialministerens endelige svar pa spagrgsmal 272 (BOU
Alm. del).
Spargsmalet er stillet efter gnske fra Thomas Jensen (S).

Spargsmal 272:

"Hvad vil ministeren ggre for at sikre, at kaelderveerelser og -lejligheder ikke
bliver udlejet til beboelse?”

Svar:

Til brug for en besvarelse af spgrgsmalet har jeg indhentet en udtalelse fra
@konomi- og Erhvervsministeriet (Erhvervs- og Byggestyrelsen) vedrgrende
de byggeretlige regler for anvendelse af kaelderrum til beboelse. Ministeriet
har oplyst fglgende:

"Bygningsreglementets kap. 3.3.1, stk. 6 bestemmer, at gulvet i beboelses-
rum ikke ma ligge lavere end terraenet udenfor. Der kan dog ses bort fra
dette krav, hvis gulvet ligger over terreenet langs mindst en vinduesvaeg.

Keelderrum ma derfor ikke benyttes til beboelsesrum, medmindre keeldergul-
vet ligger over terraen eller kommunalbestyrelsen dispenserer fra kravene i
kap. 3.3.1, stk. 6. Dette krav har veeret geeldende siden indfarelsen af det
farste samlede bygningsreglement, som blev indfart i 1961.

Er bygningen saledes opfert efter 1961, ma keelderrummene ikke benyttes til
beboelsesrum. Fgr 1961 fandtes imidlertid ikke et samlet bygningsreglement
for hele landet, idet hver kommune havde sit eget bygningsreglement. For
bygninger opfert far 1961 gaelder derfor ikke ens krav, og hvorvidt et keelder-
rum i disse tilfeelde ma benyttes som beboelsesrum afhaenger af, hvilke reg-
ler der var geeldende i den stedlige kommune pa opfarelsestidspunktet.



Dog geelder, at hvis der finder en vaesentlig anvendelsesaendring af en byg-
ning sted, s& er anvendelsesaendringen omfattet af bestemmelserne i bygge-
loven. At byggeloven finder anvendelse betyder, at der skal sgges om byg-
getilladelse inden anvendelsesaendringen foretages. En veesentlig anven-
delsesaendring kan fx vaere, hvis man gnsker at benytte et keelderrum til
beboelsesrum.

Det er kommunen, der er bygningsmyndighed og i kraft heraf behandler
byggeansggninger.

Na&r ansggningen om aendringen af et keelderrum skal behandles, skal kom-
munen behandle ansggningen efter de nugeeldende regler, og dette vil med-
fare, at reglerne om, at gulvet i beboelsesrummet ikke ma ligge lavere end
terraenet uden for, vil finde anvendelse.”

Jeg kan henholde mig til det af Erhvervs- og Byggestyrelsen oplyste, og kan
supplerende tilfgje, at kommunalbestyrelsen efter byfornyelsesloven har pligt
til at fare tilsyn med bygninger, som bruges til bolig eller ophold herunder
keelderveerelser og -lejligheder. Tilsynsbestemmelserne indebaerer, at kom-
munalbestyrelsen skal gribe ind i de tilfaelde, hvor disse bygninger ved deres
indretning eller beliggenhed er sundheds- eller brandfarlige.

Konstateres der naerliggende sundhedsfare i forbindelse med tilsynet, skal
kommunalbestyrelsen efter byfornyelsesloven nedlaegge forbud mod, at
lokaliteterne benyttes til beboelse (kondemnering). Kommunalbestyrelsen
sikrer sdledes, at sundhedsfarlige kaelderveerelser og -lejligheder ikke udle-
jes til beboelse.

Det er pa den baggrund min opfattelse, at kommunerne har de ngdvendige

redskaber til at sikre, at sundhedsfarlige keeldervaerelser og -lejligheder ikke
udlejes til beboelse.
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