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Forslag
il

Lov om beskikkede bygningssagkyndige M.v.

Kapitel 1
Erhvervet som beskikket bygningssagkyndig m.v.

§ 1.konomi- og erhvervsministeren beskikker bygniagkyndige til at udarbejde tilstandsrap-
porter efter lov om forbrugerbeskyttelse ved ertekse af fast ejendom m.v.

Stk. 2.8konomi- og erhvervsministeren fastseetter naernegiler om beskikkelsen som byg-
ningssagkyndig, herunder om ansvarsforsikring afyebetingelser for beskikkelsen, om gebyr for
beskikkelsen m.v., om bortfald af beskikkelsen samtadministration af beskikkelsesordningen.

Stk. 3.Straffelovens 8§ 144, 150, 152 og 155-157 findevdarende anvendelse pa beskikkede
bygningssagkyndige.

Kapitel 2
Disciplineer- og klagenaevnet for beskikkede bygisiagisyndige

§ 2. @konomi- og erhvervsministeren opretter et disicger- og klagenaevn for beskikkede byg-
ningssagkyndige.
Stk. 2.Erhvervs- og Byggestyrelsen er sekretariat farigimeer- og klagenaevnet.

8 3.Naevnet behandler sager om, hvorvidt en beskikjgningssagkyndig har tilsidesat de plig-
ter, der fglger af lov om forbrugerbeskyttelse eeavervelse af fast ejendom m.v. og regler fastsat
i medfar heraf samt regler fastsat i medfer af ddom.

Stk. 2.En beskikket bygningssagkyndig, der tilsidesagtterstk. 1 nsevnte pligter, kan af disci-
plineernaevnet tildeles en patale, en advarsel gllieegges en bagde pa maksimalt 100.000 kr. Baden
tilfalder statskassen.

Stk. 3.Hvis den bygningssagkyndige har gjort sig skyidigov eller oftere gentagen overtraedel-
se af sine pligter som bygningssagkyndig, jf. $tkog de udviste forhold giver grund til at antage,
at den pageeldende ikke for fremtiden vil udgvevsiksomhed som bygningssagkyndig pa forsvar-
lig made, kan naevnet frakende den bygningssagkgn@iten til at udgve virksomhed som byg-
ningssagkyndig. Frakendelsen kan ske i et tidsmane fnaneder til 3 ar eller indtil videre.

Stk. 4 Naevnets afggrelser efter stk. 2 og 3 skal indehofilysning om adgangen til domstols-
pravelse og fristen herfor, jf. 88 11 og 12.

Stk. 5.Naevnet sender meddelelse om en afggrelse tilddagey den bygningssagkyndige.

Y Loven gennemfarer dele af Europa-ParlamentetsdntgR direktiv 2005/36/EF af 7. december 2005 oenkemdel-
se af erhvervsmaessige kvalifikationer, (EU-TideR@@5 nr. L 255, side 22) og dele af Europa-Parldetermg Radets
direktiv nr. 2006/123/EF af 12. december 2006 @ndgteydelser i det indre marked (EU-Tidende 2006 876, s.
36).



8 4.Naevnet kan af egen drift indlede en disciplineeeftey 8§ 3. Endvidere kan fysiske og juridi-
ske personer med retlig interesse i, at en disegisag efter § 3 indledes, indgive anmodning her-
om.

8 5.Neaevnet kan til enhver tid opheeve en frakendekse 8f3, stk. 3. Er frakendelsen sket indtil
videre, og afslar nsevnet en ansggning om ophaeakfsakendelsen, kan den pageeldende forlange
spgrgsmalet indbragt for retten, safremt der dgbmt 3 ar efter frakendelsen. Sagen anleegges af
gkonomi- og erhvervsministeren i den borgerligeplkjes former. Godkender retten naevnets afga-
relse, kan spgrgsmalet farst pa ny indbringesdibemn efter 2 ars forlgb.

8 6. Naevnet behandler endvidere klager over tilstapgender udfeerdiget af bygningssagkyndige
beskikket efter denne lov. Klage over en tilstaagdport kan indbringes af kgberen eller saelgeren
af den ejendom, som tilstandsrapporten vedrgragdkan dog ikke indbringes af erhvervsdriven-
de, der har solgt eller kgbt ejendommen som letesierhverv.

Stk. 2.Neaevnet kan ved klage over en tilstandsrappoeiriille klager en erstatning.

Stk. 3.Naevnet kan opkreeve et gebyr for at fa behandlktaeye.

§ 7.88 4-4h i lov om forbrugerklager finder anvendgi8ensevnets afggrelser efter § 6.

§ 8. Naevnet kan offentligggre sine afggrelser og n@éneg firmatilknytningsforhold for byg-
ningssagkyndige, der er tildelt en advarsel, p&adbade eller er frakendt retten til at udave-virk
somhed som bygningssagkyndig.

§ 9. Neevnet bestar af en formand, som skal veere lantséo, og 6 andre medlemmer, hvoraf 2
skal veere repraesentanter for de bygningssagkyr2ligial veere repraesentanter for forbrugerne, og
2 skal veere personer med seerligt kendskab til tersghsordningen.

Stk. 2.Neaevnets formand og medlemmer udpeges af gkonap@rhovervsministeren, der ligele-
des kan udpege en eller flere dommere som naestfatnteaarmandskab og medlemmer udpeges
for en periode pa indtil 4 ar.

8 10.Neevnets afggrelser kan ikke indbringes for andenistrativ myndighed.

8 11.Naevnets afgarelse efter § 3, stk. 2, kan indbsrigeretten af den bygningssagkyndige.

Stk. 2.Indbringelse skal ske inden 4 uger efter, at &igen er meddelt den pagaeldende.

Stk. 3.Afggrelsen indbringes ved, at den bygningssaglgaenlaegger sag mod neevnet i den
borgerlige retsplejes former. Sagen anleegges vedeatel hvis kreds den bygningssagkyndige har
sit forretningssted.

8 12.Den bygningssagkyndige kan forlange en afgardtee & 3, stk. 3, indbragt for retten.

Stk. 2. Anmodning om sagsanlaeg skal fremseettes over forefrs- og Byggestyrelsen inden 4
uger efter, at afgarelsen er meddelt den pageeld&ndeervs- og Byggestyrelsen anleegger herefter
sag i den borgerlige retsplejes former mod den ioggsagkyndige.

Stk. 3. Anmodning om sagsanlaeg har opsaettende virkning,reteen kan ved kendelse udelukke
den pageeldende fra at udgve virksomhed som bygsEgigndig, indtil sagen er endeligt afgjort.
Det kan ved dommen bestemmes, at anke ikke harttgoske virkning.

8 13.Foreeldelsesfristen for indbringelse af en sagévnet falger foreeldelsesfristen i § 3, stk.
2, i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelstaaf ejendom m.v.

§ 14.gkonomi- og erhvervsministeren fastseetter regieneesvnets virksomhed og sagsbehand-
ling, klageadgang, opkraevning af gebyr, syn og sk#mwring af vidner, fordeling af sagsomkost-



ninger, offentligggrelse af naevnets afgarelsermgtfentliggerelse af navne pa og firmatilknyt-
ningsforhold for bygningssagkyndige, der er tildgitadvarsel, en bagde eller er blevet frakendt be-
skikkelsen som bygningssagkyndig.

Kapitel 3
Administrative bestemmelser

§ 15.@konomi- og erhvervsministeren kan henleegge sef@jélser i medfer af denne lov til Er-
hvervs- og Byggestyrelsen. Det kan endvidere kfifter, der fastseettes i medfare af denne lov,
bestemmes, at opgaver i forbindelse med adminsten af beskikkelsesordningen overlades til
private.

Stk. 2.Henleegger gkonomi- og erhvervsministeren sinejéleta efter denne lov til Erhvervs- og
Byggestyrelsen, kan ministeren fastsaette regleklageadgang, herunder at klager ikke kan ind-
bringes for anden administrativ myndighed.

§ 16.0konomi- og erhvervsministeren kan for bygningkgadige beskikket efter denne lov
fastseette neermere regler, som er ngdvendige épfetie Danmarks forpligtelser til opfyldelse af
EU-retsakter vedrgrende lovregulerede erhverv.

Kapitel 4
Ikrafttreeden m.v.
8§ 17.Loven traeder i kraft den 1. januar 2011.

§ 18.Loven geelder ikke for Feergerne og Grgnland.
Stk. 2.Loven kan ved kongelig anordning seettes helt dibdvrist i kraft for Grgnland med de an-
dringer, som de grgnlandske forhold tilsiger.
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. Indledning

Huseftersynsordningen er etableret i medfar afdovforbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast-eje
dom m.v. Efter denne lov kan seelgeren som udgangspundga at heefte for fysiske mangler ved ejen-
dommens bygninger, hvis seelgeren sarger for, agrkeabinden kgbsaftalens indgaelse modtager en til-
standsrapport udarbejdet af en beskikket bygningssalig, et tilbud pa en ejerskifteforsikring mdduite
fejl og et lgfte fra saelgeren om i givet fald dlevbetale halvdelen af praemien for den tilbudisifaing.

Hovedformalet med huseftersynsordningen er at hesggroblemerne med mangler ved fast ejendom pa
en made, der er til fordel for bade kaber og salpet er sdledes et grundleeggende element i lomehs
ning, at seelgeren til gengeeld for den beskyttalse ligger i at blive fritages for sit almindeligmangel-
sansvar, ma sgrge for, at keberens beslutningsgagimded hensyn til ejendommens eventuelle fysiske
mangler bliver sa fyldestgarende som muligt. Genniéstandsrapporten skal kaberen have en detaljeret
viden om ejendommens fysiske fejl og mangler. Gemf@rsikringstilbuddet skal ka@beren gares bekendt
med, i hvilket omfang og til hvilken pris det er hgt at forsikre sig mod risikoen for, at der ejjudte fejl,
som den bygningssagkyndige ikke har kunnet opdageopm derfor ikke er naevnt i tilstandsrapporten.

Ordningen er i dag reguleret i lov om forbrugerlyttsifse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., sgremh
under Justitsministeriet. | denne lov er gkonongi-echvervsministeren bemyndiget til at fastsaettammee
regler om blandt andet beskikkelsen og virksomhesdem bygningssagkyndig.

Kontrollen med de bygningssagkyndiges arbejde hamder @konomi- og Erhvervsministeriet og vareta-
ges af Erhvervs- og Byggestyrelsen. Forbrugerklager tilstandsrapporter med krav om erstatningabdh
les derimod af Ankenaevnet for Huseftersyn. Dettielogerer, at brugerne af ordningen, dvs. forbrugegne
de ca. 600 bygningssagkyndige, mg@der to separdizniraelses- og sanktionssystemer.



1.1 Lovforslagets hovedindhold

Formalet med lovforslaget er at oprette et samiktiglinaer- og klagenaevn for beskikkede bygningssag
kyndige for at styrke kvaliteten i tilstandsrapgone gennem en ensartet behandling og vurderidg ahg-
kyndiges arbejde samt sikre ensartet vurderingedfydjgetekniske forhold. Samtidig udskilles regulgen
af erhvervet som bygningssagkyndig fra lov om fogerbeskyttelse af erhvervelse af fast ejendom inew.
selvstaendig lov.

Af lovforslaget fremgar de overordnede rammer fosamlet disciplinaer- og klagenaevn for beskikkede
bygningssagkyndige, herunder regler om sammensgetgirkompetence, mens de naermere regler om naev-
nets organisation og sagsbehandling m.v. fastsadted®ndtgarelsesform.

Neaevnet skal have de samme sanktionsmulighederforvate beskikkede bygningssagkyndige, som Er-
hvervs- og Byggestyrelsen har i dag, dvs. pataleasel eller frakendelse af retten til at udgv&sdomhed
som bygningssagkyndig. Naevnet skal endvidere sokeraevnet for Huseftersyn have mulighed for at til-
kende klager en erstatning i forbrugeklagersagem $n del af naevnets reaktionsmuligheder forests d
herudover som et nyt element, at naevnet i disegigager skal kunne palaegge bygningssagkyndige-en bg
de.

Lovforslaget indeholder desuden regler om offegtigelse af navnene pa bygningssagkyndige, dedhar f
et tildelt advarsler, palagt bader eller faet frakeretten til at udgve virksomhed som bygningsgadig,
ligesom der i overensstemmelse med lov om forbklager er indsat bestemmelser om, at neevnets &fgore
ser i forbrugerklagesager kan fuldbyrdes efterldenalelige regler herom.

Lovforslaget indeholder endvidere hjemmel til adtfaette regler om beskikkelse som bygningssagkyndig
@konomi- og erhvervsministeren skal saledes mechmijgl i lovforslaget beskikke bygningssagkyndige til
at udarbejde tilstandsrapporter og fastseette naermegier om ansvarsforsikring og andre betingeiser
beskikkelsen, om gebyr for beskikkelse m.v., omtfatit af beskikkelse samt om administrationen af be
skikkelsesordningen.

De naermere krav til indholdet af tilstandsrappartendermed hvad den bygningssagkyndige skal fgeeta
sig, vil fortsat veere reguleret i lov om forbrugeskyttelse ved fast ejendom m.v., som hgrer unaits-
ministeriet.

1.2 Den overordnede baggrund for lovforslaget

| dag behandler og afger Erhvervs- og Byggestynetlisciplineersager i forhold til de beskikkede byg-
ningssagkyndige, mens Ankenaevnet for Huseftersyyarmier og afgar forbrugerklager over tilstandsrap-
porter. De bygningssagkyndige og forbrugerne oplalerfor 2 af hinanden uafhaengige systemer til be-
dgmmelse af henholdsvis de bygningssagkyndigegjéaglveau og forbrugerklager over tilstandsrapgort
Erhvervs- og Byggestyrelsen kan anleegge én praksibindelse med behandlingen af disciplineersager,
mens Ankenaevnet for Huseftersyn kan anleegge emandksis i behandlingen af forbrugerklager. En-byg
ningssagkyndig kan dermed tildeles en advarsdkfbr en tilstandsrapport, mens forbrugeren ikkehdes
erstatning for samme fejl og omvendt.

Samtidig er hele huseftersynsordningen reguletet iom forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v., som hgrer under Justitsministerigar@mi- og erhvervsministeren er i loven bemyndiget
at fastseette naermere regler om bl.a. erhvervetlsskikket bygningssagkyndig. Det er fundet hensigts
maessigt at udskille reguleringen af erhvervet seskilkket bygningssagkyndig i en seerskilt lov fogby
ningssagkyndige, saledes at hver ressortministesihagen lovgivning for de dele af ordningen, sterer
ansvarlige for.

1.3 Hovedlinjer i lovforberedelsen

Justitsministeriet nedsatte i 2006 et udvalg, bpigave var at foretage en vurdering af den saniiadef-
tersynsordning, og komme med forslag til forbedeingf ordningen. Som led i sit arbejde har udvaliget
handlet et forslag om et samlet disciplinaer- ogyétaevn for beskikkede bygningssagkyndige, hvor ram-
merne for en samlet behandling af disciplineer- apriugersager blev forelagt for udvalget. Et bifésttal
af udvalgets medlemmer har tilsluttet sig, at @koiRag Erhvervsministeriet arbejder videre med lgst.



Udvalget bestod af et bredt udsnit af interesserdeiningen og afgav betsenkning nr. 1520 om hassfh-
sordningen den 25. juni 2010.

2. Hovedpunkterne i lovforslaget

Lovforslaget bestar af to hovedelementer: oprettels et samlet disciplineer- og klagenaevn for ldski
de bygningssagkyndige og mulighed for at paleegdeydringssagkyndige sanktion i form af bade.

2.1. Samlet disciplineer- og klagenaevn

2.1.1. Geeldende ret

| dag behandler og afgar Erhvervs- og Byggestynetisciplinaersager i forhold til de beskikkede byg-
ningssagkyndige, mens Ankenaevnet for Huseftersyyarmier og afgar forbrugerklager over tilstandsrap-
porter. Disciplinaersagerne vedrarer tildeling afksmner pa grund af konstaterede fejl i en tilstsmapport,
mens forbrugerklagerne vedrarer spgrgsmalet omnilklse af erstatning pa grund af konstaterede égjl
tilstandsrapport.

Erhvervs- og Byggestyrelsen behandler disciplingens@a baggrund af teknisk revision af et antal til
standsrapporter pr. ar. Revisionen foregar i psaksd, at en teknisk revisor foretager en fysiskngengang
af den konkrete ejendom, som den relevante tilstapgort vedrgrer. Erhvervs- og Byggestyrelsenvath
alvorlige eller gentagne fejl i tilstandsrapportiélele den bygningssagkyndige en patale, en advatker
inddrage beskikkelsen.

Afgarelse om fratagelse af beskikkelse kan af dem afggrelsen vedrarer, forlanges indbragt fordom
lene. Erhvervs- og Byggestyrelsen anleegger, pa dnimg fra den pagaeldende, sag mod denne i den bor-
gerlige retsplejes former.

Erhvervs- og Byggestyrelsen offentligger navne gdionatilknytningsforhold for bygningssagkyndige,
der har faet tildelt en advarsel eller har faetiaget beskikkelsen. Offentliggarelsen sker pdste pa Er-
hvervs- og Byggestyrelsens hjemmeside www.boliggkerHvis afgarelsen indbringes for domstolene, kan
offentliggerelsen ikke ske, farend der foreliggedeig dom i sagen. Navne pa bygningssagkyndigfrog
maer slettes 3 ar efter optagelsen pa listen.

Ifalge lov om forbrugerklager, § 5, kan gkonomi- ertpvervsministeren godkende oprettelsen af og ved-
taegterne for private klage- eller ankenaevn, sonatierfbestemte brancher eller andre afgreensedaelemra

Ankenaevnet for Huseftersyn blev oprettet i 2000edfr af den tidligere § 12 i lov om forbrugerklage
naevnet. Ankenaevnet for Huseftersyn er oprettetashejde mellem By- og Boligministeriet (nu Erhverv
og Byggestyrelsen), Forbrugerradet, de bygningssatiges organisationer samt Forsikring og Pensign,
finansieres primaert gennem en arlig resultatkoniradgaet mellem Erhvervs- og Byggestyrelsen ogeank
neevnet.

Ankeneaevnet for Huseftersyn kan behandle klagendde kaber og seelger af en ejendom. Kgber og seelger
kan kun klage over tilstandsrapporter, der er udiiget under huseftersynsordningen af beskikkede byg
ningssagkyndige.

For at kunne klage til Ankenaevnet for Huseftergyal slen bygningssagkyndige endvidere have modtaget
meddelelse om klagen inden 5 ar fra den overtagmdse der er aftalt mellem kaber og seelger, dogssén
ar fra rapportens datering. Dette geelder dog ikkés den bygningssagkyndige har ydet en garantefor
leengere tidsrum eller har handlet svigagtigt ejleft uagtsomt.

Ankenaevnet tager stiling til samtlige omsteendightedi retsforholdet mellem parterne.
Ankeneevnet kan dog ikke behandle sager, som eorafggd endelig dom, gyldig bindende voldgift eller
retsforlig eller sager, der kan forventes afgjddarbindelse med en straffesag.

Ankenzaevnet kan afvise at behandle en klage, htimdeanses som abenbart, at der ikke kan givegklag
ren medhold i klagen. Endvidere kan Ankengevnetafat behandle en klage, hvis klagen pa grundhaf si
vanskelige eller principielle juridiske karaktellge pa grund af usikkerheden om bedgmmelsen difere-
komne oplysninger, eller af andre saerlige grunkienses uegnet til ankenaevnsbehandling.



Ankenaevnet offentligger sine afgarelser i anonymaistorm for sa vidt angar klagers navn, ligesom de
bygningssagkyndiges navn ikke bliver offentliggjode tilfeelde, hvor denne far medhold i naevnetiude
over offentliggar naevnet navnene pa de bygningssatigie, som ikke efterkommer naevnets afgarelser.

Klageren kan indbringe sagen for domstolene, ndedeuffet afgerelse endelig afgarelse i klagensg

2.1.2. Overvejelser i udvalg mv.

Justitsministeriets udvalg om huseftersynsordning@nkonkluderet fglgende i forbindelse med behand-
lingen af @konomi- og Erhvervsministeriets forstam en samlet nsevnsbehandling af disciplineersager og
forbrugerklager over tilstandsrapporter:

"Det er udvalgets flertals opfattelse, at en geriseeise af dkonomi- og Erhvervsministeriets forslag
om etablering af ét samlet klagenaevn, som skalrudddade forbrugerklager over tilstandsrapporter o
disciplinaersager mod de beskikkede bygningssaggendil have en raekke fordele.

Flertallet kan saledes tilslutte sig vurderingenaafetableringen af ét klagenaevn, som skal bebandl
bade forbrugerklager og disciplinaersager, vil kugkatbe en stgrre ensartethed og sammenhaeng mellem
de to sagstyper, herunder navnlig en stgrre etisadé de faglige vurderinger af de byggetekniske f
hold, som i begge sagstyper spiller en meget viglig.

Med forslaget vil klagesystemet efter flertallefdaitelse endvidere blive mere logisk og gennemskue
ligt for forbrugerne, ligesom det sikres, at de fipgssagkyndige — fordi det i modseetning til i dag
veere én og samme saerlige sagkyndige, der genneimd@dnkrete ejendomme — vil fa klarere retnings-
linjer for, hvordan de skal agere i ordningen.

Det vil desuden i tilfeelde, hvor der er rejst esciplinsersag mod en beskikket bygningssagkyndig pa
grundlag af en forbrugerklage, veere en fordel dobfugeren, at denne vil kunne fa en fuldsteendig ge
nemgang af sin ejendom, idet forbrugeren herigenviérid mulighed for at rejse krav mod den byg-
ningssagkyndige for eventuelle skader, som forlmergékke i gvrigt var bekendt med.

Flertallet har overvejet, hvorvidt det forhold,dsr i en sag kan veaere grundlag for at tildele eskike
ket bygningssagkyndig en disciplinaer sanktion, uatetier samtidig er grundlag for at tilkende fodmu
ren en erstatning (f.eks. pa grund af passiviefdrbrugerens side), vil kunne give anledninddilir-
ring hos forbrugerne. Efter flertallets opfattetsiskiller en sadan situation sig imidlertid ikka,fhvad
der ville kunne ske i dag, ligesom der pa en kiatyalelig made kan informeres herom, f.eks. paddag
naevnets hjemmeside mv.”

Udvalgets flertal har i gvrigt forudsat, at etalrlgen af et nyt klagenaevn ikke vil medfere, at fodernes
mulighed for at f& behandlet en forbrugerklage yoed, og at den fremtidige sagsbehandlingstidirfcger-
klagesager ikke forleenges i forhold til den nuvadessagsbehandlingstid i Ankenaevnet for Huseftersyn.

2.1.3. @konomi- og Erhvervsministeriets overvejelse

@konomi- og Erhvervsministeriet vurderer, at et lshmaevn for forbruger- og disciplinaersager vilrsik
stgrre ensartethed og sammenhaeng mellem de tg@agsig herunder sikre en ensartet faglig vurdeaiin
tekniske forhold, samt bidrage til en mere effelktintrol af tilstandsrapporterne. En ensartet beliag af
sagerne vil ggre systemet mere logisk og gennerigkim forbrugerne og samtidig give de bygningssa
kyndige klare retningslinjer for, hvordan de skgeee i ordningen. Dette vil sikre gode og retvisetit
standsrapporter til gavn for forbrugerne og hggtesikkerheden for de bygningssagkyndige.

2.1.4. Neevnsmodel

Det nye neevn skal ifalge forslaget behandle badelatgesager, som Ankengevnet for Huseftersyn i dag
behandler, og de disciplineersager, hvor ErhvergsByggestyrelsen treeffer afgarelse over for besdik
bygningssagkyndige om alvorlige eller gentagneiféjstandsrapporter og om tilsidesaettelse af litgt g,
der fglger af lov om forbrugerbeskyttelse ved erheise af fast ejendom m.v. og regler fastsat i fimed
heraf samt regler fastsat i medfar af denne lowiNgeskal derfor fuldt ud varetage de funktionemsdet
eksisterende ankenaevn varetager i dag. Herudogenakvnet og dets sekretariat ogsa varetage Viske a



opgaver Erhvervs- og Byggestyrelsen varetager i Oag. udfarelse af teknisk revision af tilstanggrarter
og pa baggrund heraf behandling af disciplinaersamge bygningssagkyndige.

Det er fortsat Erhvervs- og Byggestyrelsen, dekikksr de bygningssagkyndige, og det vil derfor &gs
fortsat veere Erhvervs- og Byggestyrelsen, der kdlbarsager om bortfald af beskikkelsen i tilfeelteor
vilkarene for beskikkelsen ophgrer i beskikkelsegpen, f.eks. fordi den beskikkede bygningssagigad
ikke lzengere er deekket af en ansvarsforsikringvéus- og Byggestyrelsen vil ogsa fortsat varefagéti-
oner i forbindelse med opkraevning af gebyrer inftenhuseftersynsordningen og lignende administeativ
opgaver.

Naevnet vil besta af en formand, der skal veere tomdmer. Naevnet vil derudover besta af ligelig repree
sentation af en raekke forbruger- og erhvervsrepraster, samt uafhaengige eksperter, som for ekdempe
undervisere ved de hgjere laereanstalter. Der Wik Bastsat neermere administrative regler om, atiafe
haengige eksperter altid deltager ved behandlinfiete alisciplineere sager, som behandles og afslaftes
selve naevnet, men kun deltager i behandlingenrbfdgerklagesager, hvis disse er saerligt kompleeere

En konkret klagesag over en tilstandsrapport kdbringes af kaber eller saelger af den omhandlezie ej
dom. Der vil blive fastsat administrative regler,ahnaevnet kan afvise at behandle en klage, fieks det
ma anses for dbenbart, at der ikke kan gives kiageredhold.

Disciplineersager kan indbringes af fysiske og jskd personer med en retlig interesse i sagene batt
f.eks. veere kaber eller saelger af den omhandlestel@n, den bygningssagkyndiges ansvarsforsikrikgsse
skab eller Erhvervs- og Byggestyrelsen. Det er mdeder vurderer, om en klager har en retlig irseed at
indbringe sagen for naevnet. Herudover kan neevnbaggrund af en teknisk revision af egen drifteega
sag mod en bygningssagkyndig, som formodes at begaet alvorlige eller gentagne fejl i forbindeised
udarbejdelse af tilstandsrapporten.

Nezevnet skal i disciplinaersager kunne tildele sankti i form af patale, advarsel eller bgde. Neevilet
endvidere kunne frakende den bygningssagkyndigenrét at udgve virksomhed som bygningssagkynidig.
klagesager skal naevnet kunne tilkende erstatnéiiggrat de almindelige erstatningsretlige betingetsafor
er opfyldt.

Selvom der fremover bliver en fuldsteendig ensdoyggefaglig vurdering af de enkelte sager, vil &tid
plineersanktion ikke automatisk medfare en erstgteller omvendt. Selvom vurderingen af det byggatek
ske forhold vil vaere den samme, altsd om der eddtegn faglig fejl eller ej, kan den efterfalgenaiédiske
behandling, og dermed den endelig konsekvens, f@sieellig for de 2 typer af sager. Dette skyldssder
ved den tekniske revision foretages en vurdering bBtilket omfang fejlene i tilstandsrapporten gesit
udggar en risiko for brugerne af rapporten, mensvddrbehandlingen af en forbrugerklage over etatilds-
rapport foretages en vurdering af, om betingelsénat paleegge den bygningssagkyndige et ersggaim
svar i forhold til den konkrete forbruger er opfyl&n tilstandsrapport kan byggefagligt set veejlodbaeftet
i en sadan grad, at den sagkyndige far en disegplganktion. De bergrte forbrugere er dog ikkeraatisk
berettiget til erstatning, da de gvrige almindehgtingelser for at tilkende erstatning ogsa skeitesopfyldt.
Der kan f.eks. veere tale om, at forbrugeren ikkditdaet gkonomisk tab eller har udvist passivitet

Neevnets afggrelser skal, for sa vidt angar forbkigeesager, kunne fuldbyrdes pd samme made som af-
garelser fra Forbrugerklagenaevnet og godkendtatgridagenaevn. Hvad angar bgder, vil disse kurghe in
drives efter de almindelige regler i lov om ind@étse af geeld til det offentlige.

Ligesom i dag vil navnene pa de bygningssagkyndige ikke efterkommer nzevnets afgerelser ved for-
brugerklager, blive offentliggjort. Der vil ligeled kunne ske offentliggarelse af navnene pa deitysmn
sagkyndige, der far tildelt advarsler, bliver pélagder eller far frakendt retten til at udgve sokhed som
bygningssagkyndig. Neermere regler herom vil blagtgat administrativt i medfar af den foreslaedd.§

Da der er tale om et uafhaengigt neevn med seerligepnadde, sammensaetning og faglig kompetence, vil
der ikke veere adgang til administrativ rekurs tifiineersagerne. Det samme geelder forbrugerklagersa

Der vil veere mulighed for at fa prevet neevnets wdtger ved de almindelige domstole. Seerligt fokdra
delse af retten til at udgve virksomhed som bygssagkyndig geelder, at vedkommende kan kreeve, at naev
net indbringer sagen for domstolene. Denne praksis viderefgrelse af den eksisterende praksis.



2.2. Mulighed for tildeling af sanktion i form agthe i disciplinaersager

Det er i dag muligt at tildele bygningssagkyndigelgioner i form af patale, advarsel eller inddiagef
beskikkelsen. | praksis har der i en raekke tilfeghd®r der er konstateret nye alvorlige fejl i dstandsrap-
port efter en allerede tildelt advarsel, ud fresamlet bedgmmelse af sagen vist sig ikke at veereltag for
at inddrage beskikkelsen. | stedet er der meddeloeyet advarsel. For at sikre den forudsattevpreéve
effekt af sanktionerne over for de sagkyndige irdedy forslaget som noget nyt, at naevnet skal kpane
leegge de sagkyndige bgder.

Anvendelsen af bgde som sanktion vil f.eks. kurkeeidilfeelde, hvor en sanktion for alvorlige fejen
opfalgende sanktionssag skal kumuleres med ereddéerldelt sanktion, f.eks. en advarsel, og hvopmo-
portionalitetsafvejning farer til, at der ikke erugdlag for at frakende retten til at udgve virkbaah som
bygningssagkyndig.

Det vil veere op til neevnet at fastleegge praksisafopaleegge bader og fastseette badeniveauet. Neevnet
som er sammensat af erhvervs- og forbrugerrepraagent uafheengige eksperter og en formand, der skal
veere landsdommer, skal foretage en samlet afvepfintgn konkrete situation, og pa baggrund heeat: f
lzegge badeniveauet i den aktuelle sag.

Forslaget om at tildele bgder til de bygningssagdig® indgar som en del af det forslag om et saditet
sciplineer- og klagenaevn for beskikkede bygningsgadjige, som et bredt flertal af medlemmerne i fasti
ministeriets udvalg om huseftersynsordningen Mgluttet sig.

3. De gkonomiske og administrative konsekvenseteoffentlige

Udgifterne til administration af huseftersynsordyén finansieres af gebyrer, som opkraeves per ydatbe
tilstandsrapport. Erhvervs- og Byggestyrelsen dag hjemmel i finansloven til at anvende en ard@e-
byrmidlerne som driftstilskud til Ankenaevnet for séitersyn. Ordningen vil fortsat veere fuldt ud géby
nansieret og vil derfor ikke medfgre gkonomiskedaekvenser for det offentlige.

Forslaget vurderes at medfgre begreensede administkansekvenser for det offentlige.

4. De gkonomiske og administrative konsekvensarforervslivet

Det vurderes, at etableringen af et entydigt retsdiiag for de bygningssagkyndiges virke vil indebam
mindre gkonomisk og administrativ lettelse for ggringssagkyndige.

Forslaget har veeret sendt til Erhvervs- og Selstgisens Center for Kvalitet i ErhvervsRegulering
(CKR) med henblik p& en vurdering af, om forslagkal foreleegges @konomi- og Erhvervsministeriets
virksomhedspanel. CKR vurderer ikke, at forslageieholder administrative konsekvenser i et omfaleg,
berettiger, at lovforslaget bliver forelagt virksbetspanelet. Forslaget bar derfor ikke foreleegdem@mi-
og Erhvervsministeriets virksomhedspanel.

5. De administrative konsekvenser for borgere
Det vurderes, at lovforslaget ikke har administ&ttonsekvenser for borgerne.

6. Miljgmaessige konsekvenser
Det vurderes, at lovforslaget ikke har miljgmaes&igesekvenser.

7. Forhold til EU-retten

Lovforslaget viderefgrer eksisterende administtdtigtsatte bestemmelser, der gennemfagrer deleraf E
pa-Parlamentets og Radets direktiv 2005/36/EF (Elgfide 2006 nr. L 255, s. 22) om anerkendelse-af er
hvervsmaessige kvalifikationer for sd vidt angakbé®de bygningssagkyndige.

Lovforslaget viderefgrer eksisterende administtdtigtsatte bestemmelser, der gennemfgrer deleraf E
pa-Parlamentets og Radets direktiv nr. 2006/12ZHEE2. december 2006 om tjenesteydelser i det indre
marked (EU-Tidende 2006 nr. L 376, s. 36) for s# eingar erhvervet som beskikket bygningssagkyndig.
Direktivet om tjenesteydelser i det indre markeal sieere implementeret senest 28. december 2009.
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Med implementeringen af direktiverne stilles ikkeeagere krav, end direktiverne foreskriver.

8. Harte myndigheder og organisationer

[

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindre Negative konsekven-

udgifter ser/merudgifter
@konomiske og administrative | Ingen Begraensede administrative konr
konsekvenser for det offentlige sekvenser
@konomiske og administrative | Et entydigt retsgrundlag for de | Ingen

konsekvenser for erhvervslivet

bygningssagkyndiges virke vil
indebeaere en mindre gkonomisk
og administrativ lettelse for de
bygningssagkyndige

Administrative konsekvenser for| Ingen Ingen
borgerne
Miljgmeessige konsekvenser Ingen Ingen

Forhold til EU-retten

Lovforslaget viderefgrer edtsrende administrativt fastsatte bestem
melser, der gennemfgrer dele af Europa-Parlamerge®adets direk-
tiv 2005/36/EF (EU-Tidende 2006 nr. L 255, s. 2@) anerkendelse af
erhvervsmaessige kvalifikationer for sa vidt anggskikkede byg-
ningssagkyndige.

Lovforslaget viderefarer eksisterende administtdéistsatte bestem-
melser, der gennemfarer dele af Europa-Parlamerge®adets direk-
tiv nr. 2006/123/EF af 12. december 2006 om tjeryekiser i det in-
dre marked (EU-Tidende 2006 nr. L 376, s. 36) foviglt angar er-
hvervet som beskikket bygningssagkyndig. Direktivattjienesteydel-
ser i det indre marked skal veere implementeretss&& december
2009.

Med implementeringen af direktiverne stilles ikkeeagere krav, end
direktiverne foreskriver.
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Bemaerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til§ 1

Med stk. 1 foreslas det fastsat, at gkonomi- ogessministeren beskikker bygningssagkyndige tilcht
arbejde tilstandsrapporter. Bestemmelsen svaregdien i § 4, stk. 1, 1. pkt., i den nugeeldende=hdtgo-
relse nr. 1290 af 14. december 2009 om huseftarsgnmgen.

Med forslagets stk. 2 gives gkonomi- og erhvervisténen hjemmel til at fastsaette neermere regler om
beskikkelsen som bygningssagkyndig, herunder omaasi®rsikring og andre betingelser for beskikke]se
om bortfald af beskikkelsen, om gebyr for beskikkesamt om administration af beskikkelsesordningen.
Bestemmelsen er en viderefgrelse af den nugeeldeddetk. 2, 1. pkt., i lov om forbrugerbeskyttelssl
erhvervelse af fast ejendom m.v. Med forslaget anitkke grundleeggende péa kravene til at opna bleslkik
se som bygningssagkyndig. Der vil sdledes, sonyj bive fastsat regler om, at personer for ateble-
skikket som bygningssagkyndige skal have en byggetlke grunduddannelse som bygningsingenigr, arki-
tekt, bygningskonstruktgr eller lignende, have retrislars dokumenteret erhvervserfaring inden fasidste
10 &r med bygningsundersggelse eller tilsyn megéygamt leve op til en reekke formelle krav vednaie
momsregistrering og ansvarsforsikring m.v. De nseemegler om kravene for beskikkelse vil blive sast
administrativt i en bekendtgarelse om beskikkedgnimgssagkyndige, der vil komme til at indeholdglee
svarende til de geeldende regler om beskikkelskarnmtgarelse om huseftersynsordningen.

Der vil endvidere i medfgr af bestemmelsen bliv&dat neermere administrative regler om bortfaldeaf
skikkelsen, hvis vilkarene ophagrer i beskikkelsespien, f.eks. fordi den beskikkede bygningssaglged
ikke leengere er deekket af en ansvarsforsikringEbeervs- og Byggestyrelsen beskikkelser de bygiing
sagkyndige, er det ogsd Erhvervs- og Byggestyrelden som ansvarlig forvaltningsmyndighed, traeffer
afgarelsen om bortfald. Bortfalder en beskikkeltergegler fastsat i medfer af stk. 2, vil den bygssag-
kyndige skulle sgge beskikkelse pa ny. Hvis dekikksde bygningssagkyndige i gvrigt udaver en adfeer
der indebaerer en overtreedelse af vilkarene forikiesken, f.eks. udarbejder tilstandsrapporter uatersere
deekket af en ansvarsforsikring, vil sagen kunneabeles af disciplinaer- og klagenaevnet i medforeat d
foresldede bestemmelse i § 3.

Bestemmelsen i stk. 3 er en viderefgrelse af dédeyade § 4, stk. 5, i lov om forbrugerbeskytteled er-
hvervelse af fast ejendom m.v. og indeholder ewisamg til en raekke af straffelovens regler onbfgdel-
ser i offentlig tjeneste eller hverv m.v., herun8etr44 om uberettiget modtagelse af gave, § 15@nshrug
af offentlig stilling, 8 152 om tavshedspligt, 8516m kraenkelse af andres ret, 8 156 om mangleniy& op
delse af tjenstlige pligter og 8 157 om forsgmmelse

Til§2

Med bestemmelsen foreslas oprettet et discipliogeklagenaevn for beskikkede bygningssagkyndige. Der
er tale om et offentligretligt reguleret disciplinreag klagenaevn. Oprettelsen af naevnet og hovetdppar-
ne for neevnets organisation og virksomhed regulel@s mens den naermere regulering vil blive fasis
administrative forskrifter.

Oprettelsen af neevnet ved lov vil betyde, at naeivhele sin virksomhed er omfattet af forvaltnirmysdn,
offentlighedsloven og persondataloven. Neaevnet milvedere veere underlagt de forvaltningsretlige drun
principper som f.eks. officialmaksimen og princippen ligebehandling og proportionalitet. Endvideike
naevnet veere omfattet af de statslige regler foilllmgy budget, regnskab og revision.

Da der er tale om et uafhaengigt neevn med seerligepnadde, sammensaetning og faglig kompetence, vil
det sdledes ikke vaere underlagt instruktionsbef@jdta @konomi- og Erhvervsministeriet.

Med bestemmelsen i stk. 2 fastsaettes det, at Bréiveg Byggestyrelsen er sekretariat for naevndareSe
tariatet vil blive ledet af en sekretariatschefr dasaettes af Erhvervs- og Byggestyrelsen. Selatshwil
herudover skulle besta af jurister, bygningssagigateknikere, generalister samt administrativspeale.
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Til§3

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas, at det nydptiiseer- og klagenaevn far kompetence til at behandl
sager om, hvorvidt en beskikket bygningssagkyndaigtitlsidesat de pligter, der fglger af lov om fartper-
beskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.vegler fastsat i medfar heraf samt regler fasteadfar
af denne lov.

Nzevnet skal saledes behandle de disciplineersageroeskikkede bygningssagkyndige som falge af al-
vorlige eller gentagne fejl i de af disse udarbeéglélstandsrapporter, der hidtil er behandletn tekniske
revision, samt disciplinaersager i gvrigt om de lnygssagkyndiges tilsideseettelse af de pligterfalger af
lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af éggtdom m.v. og regler fastsat i medfar heraf sagier
fastsat i medfgr af denne lov.

Der er ikke med formuleringen af stk. 1 tiltaenkgan aendring i forstaelse af begrebet alvorlige eia-
tagne fejl i relation til de afvigelser mellem dahden bygningssagkyndige udarbejdede tilstandsrajog
de faktiske forhold pa ejendommen, som konstatezdsen teknisk revision. Den tekniske revision garei
praksis ved, at en teknisk revisor foretager eiskygennemgang af den konkrete ejendom, hvor dgeepa
dende bygningssagkyndige har udarbejdet den kteedke tilstandsrapport. Hele ejendommen gennemgas
og det kontrolleres om tilstandsrapporten, herukdeaskterer og noter m.v., er retvisende og foligtae

De neermere retningslinjer for, hvilke forhold degbingssagkyndige skal registrere i en tilstandsvetpp
herunder hvilke fysiske forhold der betragtes s&adsr ved bygningen, er beskrevet i Hindbog fokikes
kede Bygningssagkyndige og i en lang reekke nyhegisbom huseftersynsordningen. Der er siden 2006 i
Erhvervs- og Byggestyrelsen udviklet en righoldigksis om, hvilke konkrete byggetekniske forholdr d
vurderet ud fra de geeldende retningslinjer og dekkete registreringer i de kontrollerede tilstaaggorter
betragtes som alvorlige eller gentagne fejl. Depradssis er offentliggjort pa Feellessekretariatefftersyns-
og maerkningsordningernes (FEM sekretariatet) hjesidea/ww.femsek.dk

Med bestemmelsen i stk. 2 foreslas, at neevnetikimbet patale og advarsel. Dette svarer til de Sanér,
som Erhvervs- og Byggestyrelsen i dag kan tildeléggningssagkyndige i disciplineersager. Den miées
sanktion er tildeling af patale. | gentagelsestifzeeller ved meget alvorlige fejl i tilstandsrapgone kan
tildeles en strengere sanktion. Herudover foresiisieevnet far hjemmel til at paleegge den bygnamss
kyndige en bgde pa maksimalt 100.000 kr. Der gkd. kunne paleegges en bade i tilfeelde, hvor ektisan
for alvorlige fejl i en opfalgende sanktionssagldkamuleres med en allerede tildelt sanktion, f.eks ad-
varsel, og en proportionalitetsafvejning medfgegrger ikke er grundlag for at frakende retteratiudgve
virksomhed som bygningssagkyndig.

Ved fastseettelse af loftet for bader er det paedenside indgaet i vurderingen, at loftet skalesikulig-
hed for at paleegge bader af en sadan starreldissatvil fa en reel preeventiv effekt for de bygisisagkyn-
dige, og saledes medvirke at hgjne kvalitetenlsthtidsrapporterne. Pa den anden side er det indgae
deringen, at loftet bar afspejle, at de bygningkgagiges forseelser i forbindelse med udarbejdafst-
standsrapporter ikke har indflydelse pa samtligenenter af en ejendomshandel. Det foreslas dextfdrg-
den maksimalt kan udggre 100.000 kr.

Ved udmaling af de konkrete bgder skal der foretageproportionalitetsafvejning, hvor der tagessian
til bl.a. forssmmelsens grovhed og skadevirkninmgnéuelle gentagelsestilfeelde, den mulige fortjenesd
manglende overholdelse af reglerne for den sagiggndigesom indklagedes betalingsevne vil havedety
ning.

Med bestemmelsen i stk. 3 foreslas det, at neevatetien bygningssagkyndiges grove og oftere gentagne
overtreedelser af sine pligter kan frakende den inggsagkyndige retten til at udgve sin virksomheuh s
bygningssagkyndig. Bestemmelsen svarer til den latemze, disciplineernaevnet for ejendomsmaeglere har
til at frakende ejendomsmaeeglere retten til at dsimevirksomhed | medfar af 8§ 29 b, stk. 2, i lom omsaet-
ning af fast ejendom. Der er ikke med formuleringéestemmelsen i stk. 3 tilsigtet nogen sendrifoy-i
hold til den adgang for inddragelse af beskikkelsem bygningssagkyndig pa grund af alvorlige edien-
tagne fejl i tilstandsrapporterne, som findes i dageeldende § 4, stk. 2, 3. pkt., i lov om forbrbgskyttel-
se ved erhvervelse af fast ejendom m.v.



13

Det foreslas, at frakendelsen kan ske i et tiddrand maneder til 3 ar eller indtil videre. Eftex daeldende
regler er der ikke fastsat regler om varighedeenaihddragelse, men det er fast antaget, at d&uwite ske
beskikkelse pa ny efter 3 ar fra meddelelse afrimgielsen af beskikkelsen.

Bestemmelserne i stk. 4 og 5 svarer til reglerdieciplingernaevnet for ejiendomsmaeglere i lov om dmsae
ning af fast ejendom.

Til§ 4

Den foresladede bestemmelse indebaerer, at discighigarne vil kunne rejses af egen drift pa baggaind
den tekniske revision, der fremover vil ske i rafjdisciplinaer- og klagenaevnet.

Neaevnet skal varetage den tekniske revision af kkslie bygningssagkyndige. Konkret betyder det, at
naevnssekretariatet skal behandle de omkring 326isassager, som hvert ar behandles i det eksistere
system. Revisionssystemet skal, som i dag, fokys&msiko og veesentlighed. De konkrete tilstanujsoa-
ter skal dermed udvaelges pa baggrund af en reekemomenter sdsom tidsforbrug, typen af karakterer
etc. Hertil kommer en reekke rapporter, som udtagebaggrund af, at den sagkyndige tidligere hareée
sanktion, ligesom en meengde rapporter udtreekKesddibt.

Det skal som i dag tilstreebes, at hver bygningsgadjg skal gennemga en teknisk revision én gagbét
af sin 3-arige beskikkelsesperiode.

Det er ikke hensigten, at selve naevnet skal foeetagegentlig vurdering af samtlige revisionssabet.
forudseettes, at naevnets sekretariat selvsteendigtkdere og afslutte de ca. 70 % af revisionssagesom
i dag afsluttes uden videre sagsbehandling i Exsverg Byggestyrelsen. De resterende ca. 30 %vidite
onssagerne, som kreever en neermere sagsbehanadiuséeettes til dels behandlet og afsluttet af sedee-
net og til dels af formanden for naevnet i samamejobd naevnssekretariatet. De sager, der beharfdles a
formanden for neaevnet i samarbejde med naevnssahitetabehandles efter bemyndigelse fra neevnaet til
treeffe afgarelse i ukomplicerede sager, hvor dex é tvivl om sagernes udfald. Der fastsaettes m@idira-
tivt neermere bestemmelser herom.

Herudover vil naevnet i gvrigt af egen drift kunegse en disciplinaersag, hvis naevnet under behayaatiin
af en klagesag konstaterer, at den bygningssaggrhr tilsidesat de pligter, der fglger af lov forbru-
gerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendomag.vegler fastsat i medfgr heraf samt regler fsted-
for af denne lov.

Disciplinaersager vil endvidere kunne rejses pa haghaf en klage fra enhver fysisk eller juridiskrgon
med retlig interesse i sagen. Hermed teenkes iefamstyang pa keber og seelger af en fast ejendom, men
ogsa andre fysiske og juridiske personer, der kuserkes at have en tilstraekkelig grad af retligriegse i
sagens afggrelse, eksempelvis Erhvervs- og Byggdsty, den sagkyndiges ansvarsforsikringsselsgab o
det forsikringsselskab, som har indgaet aftale mrskifteforsikringen. Det er naevnet, der vurdecen en
klager har en retlig interesse i at indbringe ségenaevnet.

Ved at give mulighed for at rejse en disciplineerged klage sikres, at naevnet f.eks. i en forbruggek
sag udover at behandle spgrgsmalet om eventuatréngt ogsa vil kunne tildele den bygningssagkyadig
en sanktion for faglige fejl, der matte veere begdeaten pageeldende sagkyndige. Tilsvarende vii éer
klagesag kunne tildeles en sanktion for fagligéifen tilstandsrapport, selvom de erstatningsyetletin-
gelser for tildeling af erstatning ikke er opfyldt.

Til§5

Bestemmelsen svarer til § 29 e i lov om omseetnirigst ejendom, hvorefter disciplinaernsevnet til\esrh
tid kan ophaeve en frakendelse af retten til at adgsksomhed som ejendomsmeegler. Af retssikkerheds-
maessige grunde foreslas en tilsvarende bestemmeldaget for disciplineer- og klagenaevnet for baskik
de bygningssagkyndige.
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Til§6

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas, at det nyeptiiseer- og klagenaevn endvidere far hjemmel tibet
handle forbrugerklager over tilstandsrapporter udiget af bygningssagkyndige beskikket til at u@fab
tilstandsrapporter efter denne lov.

Dette indebeerer, at naevnet skal behandle de kigglessom i dag behandles i Ankenaevnet for Husefter-
syn, der blev oprettet i 2000 i medfgr af den geite § 12 i lov om forbrugerklagensevnet. Ankenaefaret
Huseftersyn er oprettet i samarbejde mellem ByBoligministeriet (nu Erhvervs- og Byggestyrelsefy-
brugerradet, de bygningssagkyndiges organisatigarat Forsikring og Pension.

Klage over tilstandsrapporten kan indbringes afekeb eller seelgeren af den ejendom, tilstandsrégpor
vedrgrer.

Der vil blive fastsat administrative regler om aéwnet, ligesom det eksisterende ankenaevn, skattbeny
sig af en mindsteveerdigreense i forbindelse medrattingen af forbrugerklager. Dette medfarer, at megv
kan afvise at behandle sager, hvis det skennagjlettdringen af de omhandlede forhold vil koste m&nd
end 5-8.000 kr.

Efter bestemmelsen i stk. 2 skal naevnets kompeteméatte muligheden for at tilkende en erstatnihg t
en forbruger, hvis de almindelige erstatningsretbgtingelser herfor er opfyldt.

Efter bestemmelsen i stk. 3 skal der ved indgivafddagen til neevnet opkreeves et mindre gebyr, dem
er tilfeeldet i dag ved indgivelse af klage ovettitlstandsrapport til ankenaevnet for huseftersyrby@et har
alene til hensigt at sikre, at der ikke indgivesgrhundede klager.

Til§7

Med bestemmelsen foreslas sikret, at reglerne 4-88 i lov om forbrugerklager finder anvendelse pa
naevnets afggrelser i forbrugerklagesager. Detiglbebl.a., at afggrelser kan tvangsfuldbyrdeshdta til
den erhvervsdrivende, medmindre denne indenforrish ga 30 dage fra forkyndelsen af afggrelsen har
meddelt naevnet, at den pageeldende ikke gnskeratousedet af afggrelsen.

Til§8

Med bestemmelsen foreslas, at neevnet kan offemtiiggine afgarelser og navne pa og oplysninger om
firmatilknytning for bygningssagkyndige, der haef&ildelt en advarsel, palagt en bgde eller ekeinalt
retten til at udave virksomhed som bygningssaghkyndi

Reglen om offentliggarelse af naevnets afgarelsares\il de regler, der geelder i dag for offentagelse
af afgarelser i klagersager fra Ankenaevnet for Hessyn. Der vil blive tale om en anonymiseret offig-
garelse af neevnets afgarelser. Samtidig vil naavinebrugerklagersager kunne offentligggre naviioga-
tilknytning pa de bygningssagkyndige, som ikke rftenmer naevnets afgarelser og ikke har meddelé dett
til neevnet indenfor en neermere angiven frist.

Reglen om offentliggarelse af navne pa og oplyssimgn firmatilknytning for bygningssagkyndige, der
disciplinaersager har faet tildelt en advarsel, gtd¢m bgde eller er frakendt retten til at udgvé&sdamhed
som bygningssagkyndig, er en viderefgrelse af§k4,2, 3. pkt., i lov om forbrugerbeskyttelse wxtiver-
velse af fast ejendom m.v. Udover at afggrelsenadrarsel, bgde eller frakendelse af retten tilcve
virksomhed som bygningssagkyndig fremover vil blicgfet af det nye disciplinaer- og klagenaevn,der
ikke ske nogen eendring i forhold til den geeldendiming for offentliggarelse.

Den gzeldende regel om offentliggarelse af navnegpirmatilknytningsforhold for bygningssagkyndige,
der har faet tildelt en advarsel eller faet beski&&n inddraget, blev indsat i lov om forbrugerlyttgkse ved
erhvervelse af fast ejendom ved lov nr. 453 afr@@j. 2006. Formalet med bestemmelsen var at styrnke f
brugeroplysningen, forbedre rapporternes kvalitgtsikre lige konkurrencevilkar blandt de bygningssa
kyndige.

Med lovforslaget sker der alene en overfgrelseeafi@ldende regler om offentliggarelse af navnegpd o
firmatilknytningsforhold for bygningssagkyndige,rdear faet tildelt en advarsel eller faet beskikkel ind-
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draget fra lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvsevaf fast ejendom mv. til den nye lov om beskilke
bygningssagkyndige, som konsekvens af at reguleniraf erhvervet som bygningssagkyndig udskilles til
sin egen lov.

Til§9
Naevnet vil besta af en formand, som skal veere thordmer beskikket efter retsplejelovens regler herom
Naevnet vil derudover besta af ligelig repreesemadifoen raekke forbruger- og erhvervsrepraesentaatat
uafheaengige eksperter, som for eksempel underwserele hgjere lsereanstalter.

Det faglger af retsplejelovens § 47 a, stk. 2, &rinsom medlem af et offentligt naevn kun ma vaetaaf
landsdommere, hvis det er bestemt ved lov ellekgodt af Bibeskaeftigelsesneevnet, at hvervet skataa
ges af en sddan dommer. Da naevnet kommer til &etpgncipielle afgarelser om de bygningssagkyedig
virke, som vil have stor betydning ogsa for saelgeyekabere af fast ejendom, og da afgarelserne/dear
sentlig offentlig interesse, ligesom afggrelsernefoakendelse af retten til at udgve virksomhed sy
ningssagkyndig vil have meget stor betydning for dekeltes erhvervsudgvelse, anses det for hemsegs
sigt at sikre, at hvervet som formand for naevranfyver kan tildeles en landsdommer fra en overondhe

Naevnets sammensaetning og behandling af den kordagteil afhaenge af, om naevnet behandler en for-
brugerklagesag eller en disciplineersag. | disciptisager treeffes en myndighedsafgarelse overfoorget
hvorimod der ved forbrugerklager er tale om en edtge af en tvist mellem to parter. Der vil blivastsat
naermere administrative regler for behandling afadskellige sager, herunder om at de uafhaengigpeeks
ter altid deltager ved behandlingen af de discépli@ sager, som behandles og afsluttes af selveehaaan
kun deltager i behandlingen af forbrugerklagerstuisse er seerligt komplicerede.

Medlemmer af nesevnet skal leve op til almindeligbilitatskrav.

Nzevnet vil blive sekretariatsbetjent af Erhvervg- Byggestyrelsen. Sekretariatet skal besta aftguris
teknikere, generalister samt administrativt perearaet forudseettes, at den erfaring og sagkundsiei
dag findes i henholdsvis Ankeneevnet for huseftemyrErhvervs- og Byggestyrelsen, forankres i det ny
sekretariat.

Efter stk. 2 udpeges naevnets formand og medlemfmkomomi- og erhvervsministeren for en periode pa
indtil 4 &r. Genudpegning ud over de 4 ar vil kufinde sted.

Til § 10

Da der er tale om et uafhaengigt neevn med seerligepnadde, sammensaetning og faglig kompetence, vil
neevnet ikke veere underlagt instruktionsbefgjelsekonomi- og Erhvervsministeriet. Neevnets afcrel
vil derfor ikke kunne péaklages til vedkommende oessinisterium eller i gvrigt til anden adminisixat
myndighed.

Tilg11

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas, at afgerelsepatale, advarsel eller bade efter den foresl&e8e
stk. 2, kan indbringes for retten af den bygningkgadige ved dennes egen foranstaltning. Der erdai
en viderefgrelse af den hidtil geeldende retstitht&orslaget er endvidere i overensstemmelse medmk
ning, der geelder for sanktioner i form af patatieasel eller bade fra disciplinaernaevnet for ejemstozeg-
lere.

Der foreslas ikke fastsat seerlige regler om opsabtt@irkning. Det falger dermed af de generelldereg
herom, at indbringelse for retten ikke har opsadtterirkning for afggrelsen, medmindre retten bestem
dette. Dette svarer til de hidtil gaeldende regéeomradet.

Med bestemmelsen i stk. 2 foreslas fastsat enffiisindbringelse af sagen pa 4 uger fra meddelaise
neevnets afggrelse til den pageeldende.

Efter stk. 3 skal sagen anlsegges i den borgeritgplejes former ved den retskreds, hvor den bggnin
sagkyndige har sit forretningssted.
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Til§12

Med bestemmelsen i stk. 1 foreslas, at afgerelsefrakendelse af retten til at udgve virksomhed som
bygningssagkyndig af den bygningssagkyndige kalariges indbragt for retten. Der er tale om en &ther
relse af den hidtil geeldende retstilstand for intiglse af afgarelser om inddragelse af beskikkelser-
slaget er endvidere i overensstemmelse med demngtdier geelder for indbringelse af sanktionerrnfaaf
rettighedsfrakendelse fra disciplinaernaevnet fandgensmaeglere for retten.

Bestemmelsen i stk. 2 svarer til den geeldende ogdiar indbringelse af afgarelser om inddragelsbeaf
skikkelsen og svarer i gvrigt til den ordning, deelder for indbringelse af sanktioner i form atighteds-
frakendelse fra disciplinsernaevnet for ejendomsmade retten.

Med bestemmelsen i stk. 3 foreslas, at indbringalsmn afggrelse om rettighedsfrakendelse formesten
udgangspunkt har opsaettende virkning, men at rettednkendelse kan udelukke den bygningssagkyndige
fra at udgve sin virksomhed, indtil sagen er egdeligjort.

Til § 13

Efter § 3, stk. 2, i lov om forbrugerbeskyttelsel wehvervelse af fast ejendom m.v. har den, sompable-
rabe sig, at en fejl burde have vaeret omtalt tatildsrapporten, ikke givet den bygningssagkyndigede-
lelse herom inden 5 ar fra den overtagelsesdages@ftalt mellem kgberen og seelgeren, dog serdsfré
rapportens datering, mister den pageeldende rett@npaberabe sig, at fejlen burde have veeret loitié
standsrapporten. Det geelder dog ikke, hvis denibggeagkyndige har ydet en garanti for et lsengdse t
rum eller har handlet svigagtigt eller groft uagi$o

Med den foresldede bestemmelse sikres paralletiediem foraeldelsesfrist for at paberdbe sig fajl-i
standsrapporter og adgangen for at indbringe gagdisciplinaer- og klageneaevnet for beskikkede lygs-
sagkyndige.

Til § 14

Det er hensigten, at gkonomi- og erhvervsministeiemdstede en bekendtgarelse om disciplineer-lag k
genaevnet for beskikkede bygningssagkyndige, hvofadésaettes naermere regler om naevnets virksomhed.

Der vil sdledes blive fastsat neermere adminiseatigler om naevnets kompetence og organisation, her
under hvordan neevnet sammenseettes ved behandfliogledllige sager og regler om medlemmernes habi-
litet. Herudover vil der f.eks. blive fastsat nserenadministrative regler om sagernes forberededsafgg-
relse samt om offentligggrelse af neevnets afgarelse

Til § 15

Efter den foreslaede bestemmelse i stk. 1 kan gkbramy erhvervsministeren henlaegge sine befgjéilser
Erhvervs- og Byggestyrelsen, ligesom der gives hyehtil at overlade opgaver i forbindelse med admin
strationen af godkendelsesordningen til private.

Efter den foresldede bestemmelse i stk. 2 kanadtsaettes regler om klageadgang, herunder om afigkeer
af klageadgang. Bestemmelserne er en viderefemélden geeldende 8§ 4, stk. 3 og 4, i lov om forbrioge
skyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Det er hensigten ved bekendtggrelse at fastsagfer r@m ordningens forvaltning, der svarer til delg
dende regler i bekendtgarelsen om huseftersynsweni Saledes forventes den overordnende admtitistra
on at blive henlagt til Erhvervs- og Byggestyrelserens opgaverne med forberedelse af sager omkbeski
kelse af bygningssagkyndige, uddannelse af de hggaagkyndige, information om ordningen og drift af
IT-systemer som i dag forventes henlagt til privaittarer under forngden iagttagen af regler om ddigu
konkurrenceudseettelse.

Til 816

Det foreslas, at der indfgres en bemyndigelse konemi- og erhvervsministeren til brug for fremgdi
implementering af EU-direktiver, der medfgrer k@m aendring i de administrative forskrifter, deruer
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stedt i medfar af lov om beskikkede bygningssaglgsmdvied bemyndigelsen sikres, at der, for sa aidt

gar beskikkede bygningssagkyndige, er hjemmelt timplementere de til enhver tid gaeldende EU-retlig
krav vedrgrende adgangen til udgvelse af lovregdiererhverv i medlemsstaterne. Samtidig viderefgres
eksisterende administrativt fastsatte bestemmedsgrgennemferer dele af Europa-Parlamentets ogtRad
direktiv 2005/36/EF (EU-Tidende 2006 nr. L 25528) om anerkendelse af erhvervsmaessige kvalifikatio
ner og dele af Europa-Parlamentets og Radets uinekt2006/123/EF af 12. december 2006 om tjereste
ydelser i det indre marked (EU-Tidende 2006 nr7B6,3. 36).

Til § 17

Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. jariGk1. Med det valgte ikrafttraedelsestidspunktesikaet
lovgivningsmaessige grundlag for den fremtidige amdstiation af huseftersynsordningen, nar den eksist
rende administrative ordning ophgrer med udgan§20x0.

Den nye lov om beskikkede bygningssagkyndige wieharkning for klager over tilstandsrapporter iirdg
vet til disciplinger- og klagenaevnet for beskikkdggningssagkyndige og sager udtaget til teknisksrew
fra og med den 1. januar 2011.

Der vil ved aftale blive fastlagt en overgangsongninvor klager over tilstandsrapporter, der egivet til
det eksisterende Ankenaevn for Huseftersyn til og den 31. december 2010, vil blive feerdigbeharafiet
Ankenaevnet for Huseftersyn efter de hidtil geelderedger. Tilsvarende vil sager, der er udtagetekihisk
revision til og med den 31. december 2010, blivieabellet af Erhvervs- og Byggestyrelsen efter ddilhid
geeldende regler.

Til§18

Den foresldede bestemmelse af lovens territorigigighed angiver, at loven ikke geelder for Feerg@me
Grgnland. Loven kan ved kongelig anordning seetdtselier delvist i kraft for Grgnland med de sendgr,
som de grgnlandske forhold tilsiger.



