Boligudvalget 2009-10
BOU alm. del Bilag 6
Offentligt

ABEL & SKOVGARD LARSEN

JESPER ABEL. = 1 RENE LYKKE WETHELUND « L
NIELS SKOVGARD LARSEN » 12 HENRIK STAMP » L
JAN ANKJAR SBRENSEN o 14 JESPER KRONBORG
KJELD JOHNSEN ¢ L« AUT. BOBEST.  NICOLAI DYHR o L
JBRGEN HAUSCHILDT » 1. ULRIK LAUSTSEN o HD
HENRIK HOUGAARD © H KiM NIELSEN o &
MOGENS BIRKEBAK » H » HD CLAUS STEEN HANSEN
LONE M@ILLER » H = LLM. JACOB LANGVAD
ANETTE KUSK o H » LL.M. MORTEN MOLTKE NYGAARD o L
. LARS GREGERSEN » 1 THOMAS JUUL THOMSEN
Fremsendes pr. mail: lan@aarhus.dk TORBEN WINNERSKIOLD © 4 DENNIS FEYLING SERUP
Rrhus Kommune OHN BJCRRE ANDERSEN » H MICHAEL MEHLLER NIELSEN
FINN JEPSEN = H MADS BRANDT
Sundhed og Omsorg SE@REN E. INGERSLEV » L « MBA THOMAS HANSEN
. . METTE KLINGSTEN ¢ | KAMILLA PIERDOLA MONDRUP
Sgren Frichs Vej 36 M FLEMMING BASTHOLM e H CHRISTIAN WOLTHERS NIELSEN
: JAKOB NIELSEN » L JESPER MADSEN
8230 ﬁbyh;zf] KRISTIAN TOKKESDIAL = L CHRISTIAN TORNVIG JENSEN
KASPER WESTBERG » L MARIANNE |UND
Sekretaer: Rrhus
Connie Cederhoim 9. juni 2009
Dir. Uif. 89 31 90 35 J.nr, 83041-006
E-mail: cc@abel.dk E-maii: jba@abel.dk

Vedyr. udbud af grgnne omrader.

De har anmodet mig om at redeggre for i hvilket omfang de enkeite zeldreboligafdelinger
skulle have veeret inddraget i hhv. orienteret om beslutningen vedrgrende udbud af ren- og
vedligeholdelsen af afdelingernes gregnne omrader.

Lov om aimene boliger (lovbekendtggrelse nr. 2008 af 3. oktober 2008) geelder ikke fuldt ud
for kommunale zeldreboliger. Dele af lovens kapitel 2 om beboerdemokrati er dog, jf. § 43,
stk. 1, ogsa gaeldende for de kommunale aeldreboliger, herunder bestemmelserne i §§ 35-40
samt de fleste af reglerne om afdelingsmgder og afdelingsbestyrelser | § 34. Se tillige § 21 i
bekendtggrelse nr. 42 af 23. januar 2008 om drift af almene boliger mv., der slar fast, at
bekendtggrelsens regler i kapitel 5 om afdelingsbestyrelse og afdelingsmgde ogsd gaelder for
kommunale aeldreboliger.

Derimod gaelder reglen i lov om almene boliger § 33 ikke for kommunale aeldreboliger. Dette
betyder, jf. ogs8 s. 21, 24, 29 og 41 i Bygge- og Boligstyrelsens "Vejledning om drift af al-
mene boliger mv.” fra 1996, at kommunalbestyrelsen i relation til kommunale aldreboliger
udever de befgjelser, der i almene boligorganisationer tilkommer den gverste myndighed
(repfaesentantskab eller generalforsamling) og boligorganisationens bestyrelse. Forholdet
kan ogsd udtrykkes pd den made, at alle beslutninger, der i almene boligorganisationer efter
loven kan og skal treeffes af gverste myndighed og organisationens bestyrelse, for s vidt
angar kommunale zldreboliger treeffes af kommunen selv, uden at beboerne er reprassente-

rede.
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Efter driftsbekendtggrelsens § 6, stk. 1, nr, 3, er det den gverste myndighed, der bl.a. treef-
fer afggrelse om organisationens administrationspolitik, hvorunder ogsa spgrgsmalet om valg
af licitation af udfgrelse af vedligeholdelses- og renholdelsesopgaver henhgrer. § 6, stk. 1,
nr. 3, geaelder imidlertid ikke for kommunale seldreboliger, jf. driftsbekendtgerelsens § 10
modsastningsvist.

Hvor gverste myndighed er kommunalbestyrelsen, kan der dog helier ikke herske tvivl om, at
dette spagrgsmal ikke forst skal foreleegges de enkelte eeldreboligafdelinger. I s8 fald ville be-
boerdemokratiet uden hjemmel skulle udstraekkes meget videre end i almene boligorganisa-
tioner og indebaere, at kommunen ikke frit kunne traeffe afggrelse om, hvem der skal udfere
forskellige driftsopgaver for kommunen. Hertil kommer det rent praktiske: hvordan skal
kommunen forholde sig, hvis en raekke afdelinger billiger forslaget, mens andre ikke gnsker
det gennemfert? Det ma derfor konkluderes, at kommunen som gverste myndighed kan og
skal treeffe beslutninger om udlicitering af renholdelses- og vedligeholdelsesopgaver, hvilket
ogsa understgttes af de regler, der omtales i det fglgende,

Indenrigs- og socialministerens svar af 29. april 2009 pa sp@rgsmﬁl 104 (alm. del) fra Folke-
tingets Boligudvalg vedrgrer alimene (og altsa ikke kommunale) aeldreboliger, og er derfor
ikke relevant i denne sammenhaeng, bortset at det ogsd heraf fremgdr, at boligorganisatio-
nen {(og ikke afdelingerne) traeffer beslutning om f.eks. at overlade udfgrelse af renggrings-
arbejder til et eksternt firma.

Beboerne i de enkelte kommunale zeldreboligafdelinger er tillagt medbestemmelse via afde-
lingsmgderne og afdelingsbestyrelserne, men har ikke ret til at deltage i de beslutninger, der
overordnet skal treeffes for de kommunale zeldreboliger som hethed. Kun for s8 vidt angdr
afdelingsspecifikke beslutninger har afdelingsmade og — bestyrelse medbestemmelsesret
efter f.eks. § 36 (budget og lejefastseettelse) og § 37 (de overordnede rammer for iveerksaet-
telse af arbejder og aktiviteter 7 afdelingen) i lov om almene boliger.

En beslutning om, hvilke vicevaertydelser og hvem der skal udfgre disse for alle kommunens
2eldreboliger, traeffes derfor af kommunen, uden at der er pligt til at forelaegge beslutningen
for afdelingsmgderne i medfer af lov om almene boliger § 37. Der ma dog - da der er tale om
oplysninger om ansaettelse og afskedigelse af ejendomsfunktionzerer, jf. lov om almene boli-
ger mv. § 39, 2. pkt, -~ kreeves, at afdelingsbestyrelserne gives en orientering om aendringer.
Loven tager ikke stilling til, om dette skal ske pa forhand, eller om orienteringen kan gives
efterfolgende. Da overtreedelse af regien ikke er forbundet med nogen form for sanktioner,
ma det antages, at efterfalgende information er tilstraekkelig.
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Beboerne er via § 36 i lov om almene boliger mv. tillagt en indirekte medbestemmelse, da
kommunens valg af udlicitering og betalingen for arbejdernes udfgrelse naturligvis indgar i
det budget, som danner grundlag for den enkelte zldreboligafdelings betaling af driftsudgif-
ter.

1 en almindelig almen boligorganisation ville udgiften indgd i administrationshonoraret (konto
112.1} og i de variable udgifter til renholdelse og almindelig vedligeholdelse (konti 114 og
115). Disse poster kan afdelingerne forholde sig til, men de har alene mulighed for at redu-
cere disse poster, hvis afdelingen samtidigt er indstillet pd levering af feerre ydelser. Noget
tilsvarende gaelder for kommunale aeldreboliger, da det ogsa er organisationen som s&dan,
der traeffer beslutning om, hvem der skal udfgre de forskellige opgaver. Afdelingerne kan
sdledes alene udtrykke utilfredshed med de ydelser, de modtager fra kommunen, men har
ikke nogen lovbestemt ret til medindflydelse.

Det har afdelingerne derimod i de tilfeelde, hvor beslutningerne drejer sig om forhold, der
alene har relevans for den pageeldende afdeling, og som pavirker afdelingens budget og/eller
er omfattet af ordlyden af lov om almene boliger mv, § 37; "de overordnede rammer for
ivaerkseettelse af arbejder og aktiviteter i afdelingen.” Som eksempler herpa kan naevnes
ombygningsarbejder af afdelingens ejendom eller udlicitering af trappevask i en afdeling,
hvor dette arbejde tidligere har veeret udfgrt af beboerne selv.

Det kan i gvrigt oplyses, at bestemmelsen | § 37 med lovforslag nr. 208 vedtaget 29. maj
2009 suppleres med yderligere regler, der giver gverste myndighed befgjelse til uden afde-
lingens samtykke at traeffe beslutning om gennemfarelse af bl.a. stegrre renoveringsarbejder
og st@rre energibesparende foranstaltninger. Disse nye regler treaeder i kraft pr. 1. januar
2010.

Safremt ovenstdende giver anledning til yderligere spergsmal, er jeg naturligvis gerne be-
hizelpelig hermed.

Med venlig hilsen

John Bjerre Andersen
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