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Offentligt

En case-story
Da ejendommen her belv et andelsselskab, kabte jeg lejligheden, og sa har jeg boet her lige siden.

I de 30 ar, der er gaet fra dengang, er boligafgiften steget til det tidobbelte, men vi har jo ogsa faet
fjernvarme, termoruder, seperate WC-er, grennegard 0.s.v. sa det er jo i orden. Og jeg havde jo rad
bade til det og til at spare lidt op til alderdommen — jeg kunne jo regne ud, at folkepensionen ville
blive noget mindre end en alm. lgn til en ufaglaert.

Andelens veerdi steg selvfalgelig ogsa, men da vi ikke gik i flyttetanker, tog vi os ikke szrligt af
det.

Sa gik jeg pa pension, men heldigvis er der da noget der hedder boligydelse til pensionister, der bor
i andelsbolig. Man kan fa et kommunalt 1an med sikkerhed i andelen. Det sggte vi, og det fik vi —
over 2.000 kr. om maneden — lige precis sa det gik op med at vi kunne leve nogenlunde som vi
plejede gkonomisk set uden at teere pa det i banken opsparede, som vi jo havde regnet med at skulle
bruge, nér fryseren brgd sammen eller tandleegen begyndte af fable om rodbehandling — eller der
skete noget andet uforudset i den dyre ende.

Det var jo godt nok!

Men sa i ar kom problemerne: Fra 1. januar 2010 regner Kgbenhavns kommune boligydelsen til
andelshavere ud pa en ny made, idet andelsens verdi delvis indgar i regnskabet for
husstandsindkomsten, og sa fik vi en “indkomst™ der var for stor til at der kan gives boligydelse, for
andelens veerdi var jo i lgbet af de 30 ar steget til 2 millioner!

De henviste til:

Lovbekendtgarelse 981 af 1. oktober 2008, den henviser til Socialministeriets
Bekendtggrelse 994 af 8. november 2000, som henviser til Pensionsstyrelsens
Vejledning nr. 103 af 23. oktober 2002.

I kommunens brev til mig hedder det:

Andelsveardien for private andelsholiger indgar ved en loveendring pr.

1.1.2000 i beregningen af boligydelsen, idet bade registreret og

uregisteret formue opgeres og indgar i beregningen.
Og sa henvises der til vejledningens punkt 44, som er vedlagt, den gennemleser jeg og finder
formuleringen af formalsparagraffen:

Herved ligestilles ejere af ejerboliger og andelsboliger mest muligt

Nej, det er da ikke ligestilling!



For hvis man ejer sin bolig (som juridisk person) geelder:

Bekendtggrelse af lov om 13n til betaling af ejendomsskatter

Herved bekendtggres lov om 13n til betaling af ejendomsskatter og om aendring af
ligningsloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 575 af 24. juni 1994, med de aendringer, der fglger
af § 2i lov nr. 1100 af 29. december 1999.

§ 1. Efter anmodning fra ejere af de ejendomme, der er naevnt i stk. 4, yder kommunerne, sdfremt betingelserne i stk. 4 er
opfyldt, 13n til falgende udgifter:

1) Udgifter til ejendomsskatter, herunder ogsd ejendomsskatter til amtskommunen, der p&hviler de pdgaeldende ejendomme
med tilhgrende grund, gardsplads og have.

2) Udgifter til tilslutning af de pdgaeldende ejendomme til kollektive anlaeg i tilfeelde, hvor der er tilslutningspligt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at I&neordningen ud over de udgifter, der er naevnt i stk. 1, ogsd skal omfatte vej-
og kloakudgifter og lign., der p&hviler ejendommene.

Stk. 3. Lan ydes af den kommune, som ejendommen ligger i.

Stk. 4. Lan i medfer af stk. 1 og 2 kan kun ydes, safremt

1) ejeren eller dennes aegtefeelle har fast bopael her i landet og pa det tidspunkt, til hvilket de p&gaeldende belgb er forfaldne
til betaling, er fyldt 65 &r eller far udbetalt pension efter lov om social pension eller lov om delpension eller modtager
efterlgn,

2) ejendommen indeholder en beboelseslejlighed, der fortrinsvis anvendes af ejeren eller hans husstand til beboelse, herunder
0gsa til fritidsbeboelse. For s& vidt angar to- eller flerfamilieshuse samt ejendomme, der anvendes bade til bolig- og til
erhvervsformél, herunder landbrugsejendomme, kan ldnet kun ydes til betaling af de ejendommen péhvilende skatter m.v.,
der ifglge vurderingsmyndighedernes fordeling forholdsmaessigt falder pé& den af ejeren eller hans husstand beboede
lejlighed,

3) lanet efter reglerne i § 4 sikres ved tinglyst skadeslgsbrev eller ejerpantebrev.

Stk. 5. Personer, der ejer to eller flere af de i stk. 4 naevnte ejendomme, kan kun opnad 13n til betaling af de ejendomsskatter

m.v., der pdhviler en af ejendommene.

Stk. 6. Kommunalbestyrelsen kan dog i saerlige tilfeelde fravige betingelsen om, at ejeren eller dennes aegtefeelle er fyldt 65

&r eller far udbetalt pension efter lov om social pension eller lov om delpension eller modtager efterlgn, jf. stk. 4, nr. 1.

Stk. 7. Reglerne i stk. 1-6 gaelder ogsd, hvor en ejendom er i sameje mellem flere. I disse tilfeelde kan der dog kun ydes en

I&neberettiget samejer 18n til en del af det starst mulige I&nebelgb efter stk. 1 og 2. Denne del svarer til den andel af

ejendommen, som den pdgzeldende samejer og dennes husstand ejer.

§ 2. Lanebelgbene anvendes af kommunalbestyrelsen umiddelbart til betaling af de skatter og afgifter, hvortil Idnet er ydet.
Amtskommunens andel med tilskrevne renter, jf. § 3, udbetales dog ferst ved det samlede lanebelgbs forfaldstid, jf. § 5.

§ 3. Lanebelgbene forrentes med en &rlig rente, der svarer til halvdelen af Nationalbankens diskonto den 1. oktober det
foregdende ar. Renten beregnes fra den sidste rettidige indbetalingsdag for de skatter m.v., til hvis betaling l3nebelgbene
anvendes. Renten tilskrives I&nebelgbet ved drets udgang.

§ 4. Til sikkerhed for betaling af 1dnebelgbet med pélgbne renter tinglyses der et skadeslasbrev eller et ejerpantebrev med
pant i eiendommen eller i en andel af ejendommen, jf. § 1, stk. 7.

Stk. 2. Skadeslgsbrevets eller ejerpantebrevets palydende skal have panteret inden for den senest ansatte ejendomsvaerdi,
reguleret efter vurderingslovens § 2 A. I tilfaelde, hvor skadeslgsbrevet eller ejerpantebrevet tinglyses i en andel af
ejendommen, skal det have sikkerhed inden for en forholdsmaessig del af den regulerede ejendomsveerdi.

Stk. 3. Skadeslgsbrevet eller ejerpantebrevet skal have oprykkende prioritet. Kommunalbestyrelsen kan efter [dntagerens
anmodning forsyne skadeslgsbrevet med rykningspategning eller tillade, at ejerpantebrevet rykker tilbage i forbindelse med
anden |&noptagelse. Skadeslgsbrevet eller ejerpantebrevet skal dog fortsat have sikkerhed inden for de graenser, der er anfgrt i
stk. 2.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen skal tillade, at et skadeslgsbrev eller et ejerpantebrev, der er tinglyst p& ejendommen i medfar
af § 4, rykker tilbage for 1&n, som senere ydes efter reglerne i realkreditloven, ndr I13net optages til indfrielse af 1&n, der hidtil
har haft sikkerhed i ejendommen forud for skadeslgsbrevet eller ejerpantebrevet. Det nye 1&n ma dog ikke overstige restgaelden
pd hidtidige 1an med tilleeg af omkostninger ved lIdaneomlaegningen. Det nye 13ns Igbetid og afdragsprofil skal endvidere vaere
uaendret i forhold til hidtidige 1&ns. Dog kan den faktiske Igbetid p& det nye 1&n forleenges til den naermeste standardligbetid for
obligationsserier.

Stk. 5. N&r skadeslgsbrevet eller ejerpantebrevet er tinglyst, kan 1&n ydes, indtil Idnebelgbet med tilskrevne renter udggr 95
pct. af skadeslgsbrevets eller ejerpantebrevets palydende.

Stk. 6. Nar yderligere 13n herefter ikke kan ydes, afkraeves senere pdlgbne renter ejeren i forbindelse med den fremtidige
opkraevning af kommunale ejendomsskatter og efter de for disse gaeldende regler.



§ 5. Lanebelgbene med tilskrevne renter forfalder til betaling, nér ejendommen eller en andel af ejendommen skifter ejer.
Hvis ejendommen ved ejerens dad eller i forbindelse med ejerens optagelse pé plejehjem, institution til personer med
vidtgdende fysiske eller psykiske handicap eller psykiatrisk institution overtages af et husstandsmedlem, kan
kommunalbestyrelsen dog tillade, at belgbet forbliver indestdende, og at 1&n fortsat ydes. Dette gaelder ogsa, hvor en
2egtefaelle overtager ejendommen til hensidden i uskiftet bo. En segtefaelle, som i de foran naevnte tilfaelde overtager
ejendommen, har dog krav p3, at allerede ydede 1&n med tilskrevne renter forbliver indest&ende.

Stk. 2. Hvis et 13nebelgb, der er forfaldet til betaling efter stk. 1, er optaget af flere i forening, kan en l8ntager lade en
forholdsmaessig del af 1&nebelgbet overga til 1an efter § 1, stk. 7.

§ 6. Hvert 3r inden den 1. marts giver kommunalbestyrelsen 13ntageren meddelelse om kommunens tilgodehavender pr. 1.
januar med angivelse af de i det foregdende kalenderdr betalte ejendomsskatter m.v. og tilskrevne renter.

8§ 7. Kommunalbestyrelsens afggrelser efter denne lov kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

§ 8. De i henhold til § 1, stk. 4, nr. 2, forngdne fordelinger af de vaerdibelgb, der danner grundlag for skatte- og
afgiftsberegning, foretages af vurderingsmyndighederne efter lov om vurdering af landets faste ejendomme.
Stk. 2. Udgiften ved fordelingen i henhold til stk. 1 afholdes af kommunen.

8 9. Kommunalbestyrelsen kan bemyndige en anden kommunalbestyrelse til helt eller delvis at varetage de opgaver, som
pdhviler kommunalbestyrelsen efter denne lov.

Stk. 2. En afggrelse, der er truffet efter bemyndigelse i medfgr af stk. 1, kan ikke paklages til kommunalbestyrelsen i den
kommune, hvor den faste ejendom er beliggende.

§ 10. Udelades £

§ 11. Loven har virkning for 13n, der ydes til betaling af ejendomsskatter m.v. vedrgrende skattedret 1983 og falgende
skattedr, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2-3. (Overgangsbestemmelser, udeladt).

Stk. 4. Lov om 18n til betaling af ejendomsskatter for visse parcel- og reekkehuse, jf. lovbekendtgarelse nr. 393 af 11. august
1978, ophaeves.

8 12. Loven geelder ikke for Feergerne og Grgnland.
Indenrigs- og Sundhedsministeriet, den 20. marts 2003

Lars Lakke Rasmussen

/Niels Jgrgen Mau

1) § 10 vedrgrer aendring i anden lovgivning (ligningsloven).

Men vi kan altsa ikke fa et sadant 1an, selv om en del af boligafgiften gar til betaling af
ejendomsskat, iflg. regnskaberne for 2008 (de nyeste) har huset betalt 69.075 kr. i ejendomsskatter,
da lejligheden udger 117 kvadratmeter af de i alt 1.400 kvadratmeter , ma andelen heraf vere ca.
117/1400, det far jeg til 5.772,69 kr. (noget over 400 kr. om maneden)

Sé& nu ma jeg altsa gere noget andet:

1. Afvente og sa genansgge, nar husprisernes styrtdykken har medfert, at andelskronevardien er
faldet langt nok ned til, at vi igen er berettiget til det kommunale nedsparingslan. (Huspriserne
lige her forventes at ga yderligere ned, nar metrobyggeriet pa Enghave Plads pabegyndes)

2. Bevise at andelen ikke kan seelges for 2 mill. ved at enten skaffe kopi af de sidste par
salgsopstillinger (seneste salg er foregaet for halvandet ar siden — en af den ovre i den anden
opgang har haft andelen til salg i over et halvt ar uden at kunne komme af med den til en
tilfredsstillende pris — altsa en pris der ikke giver alt for stort underskud)

3. Skaffe en valuarvurdering af lejligheden (det koster 4.000 kr. + moms!) Hos den lokale
ejendomsmagler fik jeg kopi af en salgsopstilling af en lejlighed fra samme karré (men altsa
ikke fra samme ejendom) hvor en lejlighed der mindede en del om vores (men dog lidt finere i
indretningen) var solgt til 1,5 mill. (selv om andelskroneveerdien var lige sa hgj som vores) Ved


https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=9429#SN501
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=9429#_SN501

at indtaste 1,5 mill. (i stedet for 2 mill.) som andelsvaerdi i kommunens elektroniske program,
fik jeg det til at vi var berettiget til boligydelse med et lan der manedlig blev lidt over 400 kr.
4. Fa @ndret vores vedtaegter, sa der kan dispenseres for beboelseskravet, hvis det er et
pengeinstitut, der overtager andelen ved tvangsauktion. For sa kan jeg fa nedsparingslan i
banken. (Jeg har bedt vores bestyrelse se pa dette. ABF er savidt jeg ved i gang med at lave en
tekst til standardvedtaegterne)
5. Fa @ndret loven, sa den ogsa galder for os!

Venlig hilsen

Hedda Gottschalck
Grastensgade 2 st

1677 Kbh.V

e-mail: lacerta@mail.dk



