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Til Folketingets Boligudvalg

P& Danmarks Lejerforeningers vegne anmoder vi udvalget om at fglge op pa den igangvarende sag om
mellemhandlergevinst ved grundsalg til almene boligorganisationer — den sakaldtre Ars-model ved at
foranstalte en undersggelse af nedenstaende spargsmal.

Med venlig hilsen

Bodil Kjaerum, landsformand og Jakob Lindberg, organisatorisk sekretaer

Hvor udbredt er den kommunale grundspekulation i den almene boligsektor?

Spergsmalet rejser sig efter at den sdkaldte Aars-model blev taget op i boligudvalget.

Tidligere indenrigs og socialminister Karen Ellemann udtalte sig om sagen den 12. februar 2010, som svar
pa samradsspgrgsmal Q. Ministerens svar efterlod ingen som helst tvivl om, at den sdkaldte Aars-model er
ulovlig. Ministeren fortsatte:

“Endvidere viste en stikprgveundersggelse, som ministeriet gennemfarte for ca. 1 ar siden, at der
kun er meget fa sager, hvor en kommune kgber grunde for umiddelbart herefter at videreszlge dem
til almene boligorganisationer. Og i ingen af disse sager opndede kommunen en fortjeneste, der
fuldt ud kunne dakke grundkapitalen. Sa der er ikke noget, der tyder p4, at den sakaldte Aars-
model, som omtales i artiklerne fra Nordjyske Stiftstidende, har nogen udbredelse i kommunerne.”

Vi mener, at der her laegges op til en betenkelig bagatellisering af problemerne. Udtalelsen skal formentlig
fa offentligheden til at tro, at tilfaeldet Ars er enestdende. Det er ikke tilfzeldet. Lignende fremgangsmade er
blevet brugt pd Samsg i 2001 og i Fjerristslev i 2002. og maske ogsd i andre tilfelde. Danmarks
Lejerforeninger er ikke bekendt med den stikprgveundersggelse, som ministeren henviser til i svaret.

Det kan ikke undskylde en kommune, at man ikke tjener nok til at deekke hele grundkapitalen. Sidst i denne
henvendelse har vi citeret en artikel fra Samsgposten fra december 2000, hvor det dokumenteres, at
kommunen finansierede nasten halvdelen af grundkapitalen ved at kabe Brundby Skole for 3,3 mio. kr. og
seelge den videre til Samsg Aldreboligselskab v. Dansk Boligselskab for 4,578 mio. kr.

Forskellen pa 1,278 mio. kr. gik direkte i kommunekassen.

| dette tilfeelde havde kommunen i gvrigt sikret sig, idet man pa forhand havde spurgt det daveerende
Statsamt og faet godkendelse af arrangementet.

Ved at godkende denne mellemhandlergevinst hos Samsg Kommune, har det davaerende Arhus Statsamt —
nu ”Statsforvaltningen Midtjylland” — veeret med til at skabe det indtryk, at arrangementet var lovligt.

Baggrund

Dagbladet NORDJY SKE fortalte for et &r siden om byggeriet af den almene afdeling Himmerlandsparken i
Aars, som nu er en del af Vesthimmerland Kommune. Kommunen skulle efter reglerne indskyde 7 % af
opfarelsesomkostningerne i afdelingen. Til gengeeld tjente kommunen det samme belgb hjem ved farst at



kegbe grunden og nogle dage efter videre seelge den til boligforeningen for en pris, der var over det dobbelte
af den pris, som kommunen selv havde givet.

Sagen dede hen i medierne, men pa baggrund af kritikken undersggte Statsforvaltningen Nordjylland nu
sagen og kom for et par maneder siden med sin afgarelse.

Statsforvaltningen slog fast, at Aars-modellen er ulovlig. Det er imod reglerne i lov om almene boliger, hvis
en kommune tjener penge pa videresalg af grunde til alment byggeri.

Det var borgmesteren i Vesthimmerland Kommune — Knud Kristensen — sterkt utilfreds med. Han udtalte til
internet-avisen Altinget:

- Man er pa vej til at sette det almene boligbyggeri i sta, hvis man ikke kan bruge de for handen verende
muligheder i kommunerne. Alle her i kommunen har haft interesse i denne model. Jeg er glad for, at jeg har
fem private investorer, som gerne vil opfare private lejeboliger. Sa ender det med at vere den vej, vi gar,
selv om alle hyler og skriger pa flere almene boliger, siger Knud Kristensen..

Knud Kristensen, som samtidig er folketingsmedlem for De Konservative bebudede, at han ville tale med in-
denrigsminister Karen Ellemann (V) om mulighederne for en lovliggerelse.

Tilstaelsessag
Det udlgste skarp kritik fra flere sider. Her er en raekke citater fra NORDJY SKE den 30. december 2009:
Gert Nielsen fra Boligselskabernes Landsforening kaldte det ,en tilstaelsessag”.

- Knud Kristensen siger, at de ikke vil gare det igen, far de far lov til det. Det er det samme som at sige: Vi
har taget overpris, og dermed har vi bevidst fordyret byggeriet for at spare kommunen for nogle penge.

Bjarne Laustsen, MF for Socialdemokratiet udtalte:

- Jeg vil gerne vide, hvilke konsekvenser ministeren mener, at sagen skal have. Kommunen havde ikke de
penge at putte i projektet. Derfor lod de beboerne betale. Det er en kendsgerning, at boligerne ville veere
billigere at sidde i fremtiden, hvis kommunen havde betalt dét, den skulle, sagde Bjarne Laustsen.

Bjarne Laustsen fortsatte:

- Jeg mener, at reglerne skal overholdes, og jeg mener, at ministeren bgr drage nogle konsekvenser af den
her sag og give en patale til kommunen og fortzlle i klare og utvetydige vendinger, at de har snydt. Efter
min mening skal Aars-modellen legges i graven.

Samrad
Den 3. februar blev der holdt samrad i Folketinget om sagen.

Ifalge Altinget udtalte Karen Ellemann, at hun ville bede Statsforvaltningen overveje mulighederne for at
paleegge Vesthimmerland Kommune sanktioner.

Forud for samradet havde ministeriet indhentet en udtalelse fra kammeradvokaten.

Ifalge kammeradvokaten risikerer Vesthimmerland Kommune at skulle betale gevinsten tilbage til den
almene boligorganisation, og Statsforvaltningen kan paleegge de ansvarlige byradspolitikere tvangshader,
indtil forholdene er lovliggjort.

Sagen er pinlig for regeringen, fordi det er en borgmester og folketingspolitiker fra et af regeringspartierne,
der er blevet taget i grundspekulation.

De skiftende ministre har da ogsa veret pafaldende inaktive, nar det geelder om at fa stoppet den ulovlige ad-
feerd. Karen Ellemann bidrog til bagatelliseringen.



Dokument:

Mellemhandlergevinst ved finansiering af Samsg Zldreboligselskab, Afdeling 2.
Beskrivelse af forlgbet i Samsg Weekend

»,Danmarks Boligselskab har fremsendt skema B til Samsg kommune. Det fremgar af skemaet, at den
samlede anskaffelsessum for eeldrebofeellesskabet i Brundby Skole belgber sig til 23.242.000 kr. | forhold til
det sidst naevnte belgb er der tale om en stigning pa 1.067.000 kr.

...[Udeladt afsnit som beskriver arsagerne til
stigningen]...

Kommunen skal betale 14,5 % af anskaffelsessummen, svarende til 3.254.000 kr. eller140.000 kr. mere end
farst antaget.

@konomiudvalget har indstillet, at skema B og dermed hele projektet, godkendes. Der skal optages et lan pa
de 3.254.000 kr. i Landshyggefonden. Reelt er kommunens udgifter dog kun halvt sa store, idet

nasten halvdelen af belgbet kommer hjem igen, nar skolen i den nermeste fremtid handles to gange.

Farst fra Ole Carstensen til Samsg kommune og sa til et stgrre belgb fra Samsg kommune til Danmarks
Boligselskab.

Likviditetsmassigt er der tale om en gevinst for kommunen idet udgiften lanefinansieres medens
indteegten ryger lige ned i kommunekassen. Nu varer det formentlig ikke leenge fer vi far handveerkerne at se
pa Skolebakkeve;j“

Kilde: Uddrag af artiklen ,,Skoleparken. Avisens fgljeton om Brundby skole naermer sig enden,
Samsgposten, 1.december 2000.



