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Spergsmal nr. 49:

"I hvilken grad mener ministeren, at falgende beskrivelser ikke er forekom-
mende, mulige eller relevante i forbindelse med stramandsudlejning. Ministe-
ren bedes begrunde sin vurdering, samt vurdere om den pagaeldende udlej-
ningskonstruktion er hensigtsmaessig for det danske boligmarked. Hvad vil
ministeren ggre for at undga at udlejning finder sted efter de nedenfor 6
beskrevne mader.

Definition af strAmandsudlejning:
U lejer til Virksomhed (V) ved en erhvervslejekontrakt
V fremlejer til L med en beboelseslejekontrakt

L se@ger en lejlighed hos U. U opfordrer L til at finde V, sadan at U via en
lejekontrakt med V kan udleje til L. Hvis fx V er familicert tilknyttet til L, klager
L ikke over lejevilkarene.

En variant af ovenstaende, hvorefter U annoncerer efter V, som er interesse-
ret i stramandsudlejning.

V lejer pa en tidsbegraenset kontrakt lejligheden af U. V fremlejer tidsbe-
greenset til L. L burde kunne fa tidsbegraensningen tilsidesat, men dette er
uden virkning, da L ma respektere den tidsbegraensning, som V har aftalt
med U.

Hermed kan L ikke fa tilsidesat en tidsbegraensning fx som uden saerlig be-
grundelse.
Konsekvensen er, at der er vide muligheder for korttids udlejning.



Dette betyder derneest, at L ikke tar klage over lejen, fx af frygt for ikke at fa
aftalt en fortsaettelse af lejemalet med en ny tidsbegraenset lejeaftale med V.

L lejer af en V, hvor L er ansat. Af frygt for at miste sit job, klager L ikke over
hgj leje.

V gar konkurs. Lejer taber sit lejemal, indskud mv.

V lejer af U. V videreudlejer til ansatte i V. V skaffer pa denne made medar-
bejderne udenom boligkgen. De staerke udnytter pa denne méade deres styr-
ke og forbindelser til at skaffe sig en fortrinsret til privat udlejningsboliger.”

Svar:

Velfaerdsministeriet er ikke i besiddelse af statistiske oplysninger, som naer-
mere beskriver omfanget af den sakaldte "stramandsudlejning” i praksis,
herunder omfanget af forskellige varianter af denne konstruktion. Jeg har
derfor ingen mulighed for at udtale mig om, hvorvidt denne udlejningsform i
naermere bestemte varianter finder anvendelse i praksis.

"Stramandsudlejning” deekker over den konstruktion, hvor en udlejer lejer en
bolig til en virksomhed, der fremlejer boligen til en lejer. Det laegges i praksis
til grund, at lejeforholdet imellem udlejeren og virksomheden er et erhvervs-
lejeforhold, da virksomheden ikke har til hensigt at bebo boligen men alene
at videreudleje den. Lejefastseettelse er dermed omfattet af erhvervslejelo-
ven, hvorefter lejen kan fastsaettes efter markedsforholdene i modsaetning til
boliglejeforhold, som er omfattet af lejelovgivningen for boliger.

| praksis har konstruktionen vaeret anvendt i tilfaelde, hvor den virksomhed,
som udlejningen foregar gennem, har en seerlig tilknytning til lejeren, enten
fordi lejeren er ansat i virksomheden, eller fordi den tilhgrer personer i leje-
rens familie- eller vennekreds. Dette bevirker, at lejeren ikke vil veere tilskyn-
det til overfor virksomheden at forlange en for hgj leje nedsat, da denne
virksomhed ikke vil kunne forlange en tilsvarende lejenedsaettelse af udleje-
ren. Et krav om lejenedsaettelse ville derfor pafgre virksomheden et tab, fordi
virksomheden ikke kan overvelte lejenedsaettelsen pa udlejeren.

Fremlejeformen indebeerer i sig selv, at fremlejetageren ikke har den samme
beskyttelse som almindelige lejere, da fremlejetageren afleder sin lejeret af
en anden lejer. Dette betyder, at forhold, som opstar i det primaere lejefor-
hold imellem udlejeren og lejeren, kan f& betydning for det sekundaere leje-
forhold imellem fremlejegiveren (lejeren) og fremlejetageren. | sidste ende
kan det betyde, at fremlejetageren mister sin fremlejeret, fordi lejeforholdet
imellem udlejeren og lejeren ophgrer.



Det er vigtigt at holde sig for gje, at dette gaelder uanset, om der udlejes via
en virksomhed eller via en person, altsa uanset om fremlejegiveren er en
virksomhed eller en privatperson. Hvis den spekulationsmulighed, som ligger
i, at det er erhvervslejeloven, der geelder i lejeforholdet imellem udlejeren og
virksomheden, udelukkes, sa er der principielt ikke forskel pa, om fremlejegi-
veren er en virksomhed eller en privatperson.

For sa vidt angar det element, som vedrerer usikkerhed om lejerens deposi-
tum i tilfeelde af udlejerens konkurs, kan det overvejes at gge sikkerheden
herfor, da fremlejetagerens depositum ikke har den hgje grad af sikkerhed i
den faste ejendom, som almindelige lejeres depositum har.

Jeg har tidligere tilkendegivet, at jeg agter at fierne denne mulighed for at
spekulere i tilkknytningen mellem en fremlejende virksomhed og en fremlejer.
Jeg har derfor ogsa drgftet disse forhold med lejer- og udlejerorganisatio-
nerne pa et made den 20. februar, jf. min orientering herom til Folketingets
Boligudvalg af 26. februar 2009.

Afslutningsvis kan jeg oplyse, at jeg ikke har planer om at foretage yderligere
indgreb i adgangen til fremleje, da der efter min opfattelse er behov for en
sadan mulighed for virksomheder til at tilbyde boliger til ansatte, der ma fra-
flytte den hidtidige bolig. Endvidere mener jeg, at fremleje samlet set bidra-
ger til en god udnyttelse af den eksisterende boligmasse.
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