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De tre boliglejerorganisationer - BOSAM, Danmarks Lejerforeninger og Lejernes Landsorganisation -
og de to udlejerorganisationer - Ejendomsforeningen Danmark og Jydske Grundejerforeninger - har
som bekendt fortsat forhandlingerne om forenkling og modernisering af lejelovgivningen, Dette er
sket dels pa baggrund af det oprindeligt af davaerende Socialminister § 2005 udmeldte kommissorium
og dels pa baggrund af den brevveksling, der resulterede i din svarskrivelse af 14, maj 2008, hvori du
satte udgangen af oktober 2008 som frist for organisationernes afslutning af forhandlingsrunden.

Hermed fremsendes vedlagt en “enighedsliste” med 57 punkter, hvorom der er enighed mellem

organisationerne.

Organisationerne anser forhandlingsresultatet som et samlet hel

e, og er enige om, at det vil udgare et

vasentligt fremskridt at fi en ny sammenskrevet lejelov udarbejdet i overensstemmelse med listens

punkter.

P& den baggrund opfordrer de fem organisationer nu i feellesskab dig til at tage initiativ til udarbeidelse
af et lovforslag, hvor enighedslistens punkter sdledes bliver omsat til paragraf-forslag.

Organisationerne har som felles forudsetning for de enkelte enighedspunkter, at der blandt de fem

organisationer ogsa kan konstateres enighed om det endelige lovforslag,
form, Derfor vil vi anmode om at blive inddraget i en kort forhandlings

paragrafform, for dette fremsattes som endeligt lovforslag.

De fem organisationer er endvidere enige om, at vedta
organisationernc naturligvis bakke lovgivningen op.

Pé de fem organisationers vegne
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Enighedsliste

29.10.2008
57 punkter, hvorom der er enighed mellem de fem organisationer.

Listens punkt-nummerering afspejler de numre som forskeliige forslag ipbende har faet |
forhandlingerne. Derfor er der huller i nummereringen hvor forskellige forsiag er blevet sammentagt
elier der ikke har kunnet opnas enighed.

Henvisningerne i parenfes | slutningen af hvert punkt, angiver dato for opnaet enighed, samt evt.
reterencer tii det udkast #it ministerie-"enighedsiisten” der fik betegneisen bilag 182, samt tif
mulighedsnotatet af 6.9.2007.

I mange tilfzlde er der med enighedspunkiet tale om veaesentlige a&ndringer i forhold til de angivne
referencer.

A Det fastsatte kommissorium for forhandlingerne er at na frem til enighed om et forslag til
forenkiing af lejelovgivningen, uden at der med forslaget rykkes ved den gkonomiske eller
retsligt styrkemaessige balance imeilem udiejerne og lgjerne.

{Enighed d. 14.2.2008)

8 De erkelte enighedspunkter forudsaatter enighed om det samiede resultat, faerdigformuleret
i paragraf-form.
(Enighed d. 14.2.2008}

1 P& omrader, hvor der ikke kan opnas enighed, faldes tilbage pa den nuvasrende retsstiling.
(Ministeriets bilag 182, pkt. 1. Enighed d. 14.2.2008)

2 Sammenskrivning af lejeloven og boligreguieringsloven.
{Ministeriets bilag 182, pkt. 2. Enighed d. 14.2.2008)

3 Kommunale beslutningar om, hvorvidt reglerne om omkostningsbestemt leje skal geelde |
kommunen, medtages i en sammenskrevet lejelov, med indholdsmaessigt ussndrede
bestemmelser,

Boligreguieringslovens kap. VIl om benyttelse af boliger overfores derimod ikke tif en
sammenskrevet lejelov, men samtlige bestemmelser i Boligreguleringsloven (BRL) kap. Vi
oprethoides i anden fovgivning. Dette kan f.eks. ske i form af at BRL bliver opretholdt, med
disse bestemmelser som indhold.

{Ministeriets bilag 182, pkt. 3. Enighed d. 14.2.2008)

4 Der medtages en henvisning tif tvangsadministrationsiovens bestemmaelser i iejeloven.
(Ministeriets bilag 182, pkt. 4. Enighed d. 14.2.2008)

5 Retten til at installere hjsipemidier efter servicelovens {§ 116 7) udvides, sa det fremgar, at
ogsa blandede lejemal er omfattet af ardningen.
{Ministeriets bilag 182, pkt. 5. Enighed d. 14.2.2008)

6 Bekendigerelsen om attorisereds blanketter lempes, si anvendelsen af blanketter, der
udskrives af udiejeren, ikke begraenses af tekniske probiemer med for eksempel
ombrydning, nér remhasvelseskrav og reekkefaige | den trykte, autoriserede blanket folges.
Spergsmalet om autorisation og tianketkrav fages op igen i en senere fase.

{Ministeriets bilag 182, pkt. 6. Enighed d. 14.2.2008)

7 Bestemmelsen om forudbetalt leje preaciseres, sa det fremgar, at lejeren kan bo den
forudbstatte leje op. men ikke depositum,
{Ministeriets bilag 182, pkt. 7. Erighed d. 14.2.2008;
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Lejelovens § 11, stk. 1, 2. pkt., medtages i den sammenskrevne lov, og det praeciseres i
overenssiemmelse med retspraksis, at lejeren ogsé ved fogedens hislp kan afhjzelpe
forsyningsmangier som foige af, at udlejeren har afbrudt forsyningen.

{Ministeriets bilag 182, pkt. & Enighed d. 14.2.2008)

Kemmunens muiighed for at indfri restancer praeciseres, sé der skabes effektiv mulighed
for, at forsyninger, som uberettiget er aforudt, kan genetableres i alle tilfzmide.
{Ministeriets bitag 182, pkt. 9. Enighed d. 14.2.2008)

Reglerne om udarbejdelse af hhv. vand- og varmeregnskaber sammenskrives og
harmoniseres saledes, at det samme szet af lovbestemmelser anvendes for henhcldsavis
vand- og varme-regnskaber. Det er en forudsaetning, at der ogsa fremover kraeves aflagt
setvstandige regnskaber for vand og varme,

{Ministeriets bilag 182, pkt. 10. Enighed d. 14.2.2008)

Der er behov for koordinering af energistyrelsens regler om ELO m.v. og lejelovens
varmeregnskabsregler.
{(Ministeriets bilag 182, pkt. 11. Enighed d. 14.2.2008)

Et eventuelt kommende regelszet om programforsyning m.v. skat bade sikre udiejers
gkonomiske interesser i investeringen og gere det muligt for lejerne at drage nytte af den
teknologiske udvikiing pa omradet, herunder eventuelt at skifte til billigere lpsninger.
(Bitag 182, pkt. 12. Enighed d. 14.2.2008)

Erstatningsbolig ved ekspropriation og erstatning tit erhvervsbeskyttede (blandede) lejemal.
De geeidende bestemmelser anskes opretholdt, men fiyttes til anden fov og i LL erstattes de
med en henvisning hertil.

{Ministeriets bilag 182, pkt. 13. Enighed d. 14.2.2008)

Opsigelsesreglerne for ejerlejligheder preeciseres uden materielie sendringer,
(Ministeriets bilag 182, pki. 15. Enighed d. 14.2.2008)

Lejelovens § 82, litra d medtages ikke i en sammenskrevet lov.
{(Ministeriets bilag 182, pkt. 16. Enighed d. 14.2.2008)

Der medtages en henvisning ti reglerne i tinglysningsioven for sa vidi angar succession pa
udletersiden.
{Ministeriets bilag 182, pkt. 18. Enighed d. 14.2.2008)

Et alderskrav kan veere hensigtsmasssigt ved nedsaettelse af huslejenasvn.
{Ministeriets bitag 182, pkt. 19. Enighed d. 14.2.2008}

Nesvnets vejledningspligt og bistand til skriftlige udtalelser tydeliggeres.
(Ministeriets bilag 182, pkt. 20. Enighed o. 14.2.2008)

Med det formalet af sikre letiere adgangen 1 at {4 oplysninger om naevnspraksis, indigres
der afrapporteringspligt for husiejenaevnene tit Velfazrdministeriet én gang arligt. Ved
anvendeise al {T ma det sikres. at det bliver muligt at udtage et deskkende statistisk
materiale vedr. ngvnenes sagsbehandiing fra den database, som Veltserdministerist er |
tzerd med at etablers,

{Ministeriets bilag 182, pk1.21. Enighed d, 14.2.2008)

Beboerreprssentanier kan vaslges § op 61 2 ar,
(Ministeriets bilag 182, pki. 22, Eniphad d. 14.2.2008)
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Hilknytning il reglerne om varsling af skatte- og afgiftsforhajelser bor indarbejdes, at
stigninger hhv. fald i forskellige udgifter indenfor samme regnskabsér skal kunne udiignes.
Samlece stigninger og fald ar for ar, | save! takster som torbrug, skai udlese regulering.
{Ministeriets bilag 182, pkt. 23 Enighed d. 14.2.2008)

Indfarelse af pligt for kommunerne til at betale honorarer #i huslejenavnsmediemmerna,
Minmums-betaling som den # enhver tid gaeidende betaiing for issgdommere, men med
mulighed for lokalt at fastseette faste honorarer, indenfor nasrmere angivne graenser,
{Enighed d. 14.2.2008)

Det skal i lovteksten eksemplificeres, i hvilke filfzside der skal kKunne aftales
tidsbegreensning af lejeaftalen, dog saledes, at det fremgar, at opremsningen ikke er
udtemmende. Dette | kombination med, at det af den kommende ny standard-kontraki-
blanket klart skal fremga, at udgangspunkiet er, at den almindelige opsigeisesret for begge
parter er geeldende. Hvis lejeaftalen skal vasre tidsbegraenset, skal det altsa udtrykkedigt
aftales under lejekontraktens saerige vitkar. Desuden enighed om, at hvis der ikke i
lejeattalen er taget forbehold herfor, sa er der i tidsbegreensningsperioden, i modsaetning il
den gaeldende retspraksis, normal adgang tit opsigeise og til varsling af lejeforhojelssr.

Er der imidlertid samtidig aftait uopsigelighed i tidsbegraensningsperioden, da foiges retten
til at varsle lejerforhajelse med opsigelsesadgangen, sa en vopsigedfighedsperiode — med
mindre andet er aftalt - er omfattet af de samme indskraenkninger i adgangen tif at varsie
lejeforhajelser, som felger af den nugeeldende retspraksis.

Der enskes med andre ord pa dette punkt en fastholdelse af den nuv. retstilstand med
hensyn til sammenhaeng mellem aftalt uopsigelighed og adgang til at gennemfare
iejeforhojelse.

{Ministeriets bilag 182, Punk: 14. Mulighedsnotatets pkt. 2.2 Forhandiingstistens emne 1,
farste led. Enighed d. 27.8.2008).

Vedrerende husfejerestancer, rykkergebyrer 0g udsastteiss:

Det tidligere formulerede lesningsforslag ("bilag 162" rettes til s4 fristferlaengelsen bliver tif
én uge. Foregelsen af rykkergebyrsts starrelse reduceres tilsvarende, altsg s& belobet
fastszettes til 300 kr. (De 300 kr. er kronebelebet i lovieksten pr. 2007 - som udgangspunkt
for indeksering).

Justeret udgave af "bilag 162" vedlzegges enighedslisten som bilag til dette punkt.
{Forhandlingslistens emne 2. Mulighedsnotatets pkt. 11.1. Enighed d. 24.9.2008)
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Vedr. varsling af omkomstningsbestemt lgje (m.m.} | ejendomme med
beboerreprassentation:

> Der opretholdes fulde tre maneders varsling overfor hver enkelt lgjer,

> Der indipres en ny 7-dages for-varsling overfor BR, formuleret som en pligt for udiejer til
mindst 7 dage inden der gennemigres lejeforhojelsesvarsling overfor lejerme, at afgive
forvarsling overfor BR. Evt. BR-bemzerkninger &l varslingen, har udlejer 54 pligt 1l at sende
med ud med varslingerne til hver enkelt lajer,

> Der indfares en ret for BR til (forlods) at bede om, at standard-varslings-materialet overfor
BER biiver sendt til alie tre bebverrepraasentanter,

> Mht. vediigehoidelses-regnskaber indferes en lempeise, der gar pa, at | ejendomme med
BR sendres gyidighedskravet fra at regnskaberne skal folge varsiingen, til at det
vediigehoidelsesregnskab der pa varsiingstidspunkiet senest er aflagt overfor BR, hojst ma
vaere 6 maneder gammelt,

Kravene til selve vedligeholdelsesregnskabeme skal vegre identiske med de eksisterende
krav i.f.m. varslinger,

Hertil kommer den praecisering, at alle avrige efementer af varsiingsregleme oprethoides
som vi kender demn | dag, men med en mere kiar og overskuelig formulering i lovieksten.
Justeret udgave af skitsefremstiliing vedizegges enighedsiisten som bilag 1il dette punki.
{(Forhandlingslistens emne 3. Mulighedsnotatets pkt. 4.3, 4.4. og 4.5. Enighed d. 19.6.2008)

Huslejenaevnets kompetence Lf.m. tvister om vediigeholdeises-stand, udvides til ogsa at
omfatte oprindelige mangler; altsd at neevnets kompetenceafgraensning i nuv. LL § 106 (stk.
1 litta 3 og 4) udvides til ogsa at omiatte L1 kaphel 1L

Underkastet de generelle begrasnsninger naavnet i gvrigt opererer under. Altsa dels, at
neevnet ikke har kompetence vedr. ophaeveise af lejemal, ikke har kompetence vedr.
spergsmal om erstatning, og dels at der alene kan treeffes nesvnsatgerelse i delspergsmal,
hwvis afklaring ikke nedvendigger en egentlig bevisforeise.

Der er hermed ikke tilsigtet nogen begraensning i de materielle rettigheder, exempelvis after
nugaeidends L § 11,

{Forhandlingstistens emne 4. Mulighedsnotatets pkt. 3.1 + 7.1. Enighed d. 20.5..2008)

Enighed om, at problemet, med de bondefangende betalings-web-annonceringer af ikke-
eksisterende lejlighedstilbud, kan seges lpst gennem etablering af et gratis
annoncetingstitbud, der er s& godt og seriost, at det kan udkonkurrere de dubisse web-
steder.

Ogsé enighed om at vi, for evt. videre drefteiser, afventer tilbagemelding pa hvad der evi.
kommer af resultater pa draftelserne | Gl-sammenhasng. (Jir. ref. 7.5.08, pkt. 1 B).
{(Forhandlingstistens emne 6. Mulighedsnotatet pkt, 2.7, Enighed d. 11.6.2008)

Preecisetinger vedr. betaiingssted:

Idet det understreges at der ikke er tale om en feerdig paragraf-formulering, er der
konstateret enighed om fofgende sendring i nuv. LL § 32:

LL § 32 (stk. 1}, ferste punktum tiffejes fil slut: "... | form af en konto 1 ef pengeinstitut. .7
Samtidig enighed om at det er en forudsastning, at bestemmeisen kke ma vaere fl hinder
for, at PBS elier andre automatiske betalingsformer, der er loviige efter nugseidendes
retstilstand, kan fortssstte,

{(Forhandlingsiistens emne 7. Mulighedsnotatet pkt. 5.1, Enighed d. 10.9.2008]

Vedr. de bestemmelser der | nugeeidende lovgivning er anfert | BRL §§ 18 il og med 22g:
Konstateret enighed om, at disse bestemmelser bar totalt genskrives/omskrives pa
forstaelig og overskuelig made. Dette uden materielle mndringer.

{(Fornandlingslistens emne 8. Mulighedsnotatet pkt. 7.4, Enighed d. 11.6.2008

Enighed om, at der ogsé { ureguierede kommuner skal gives Gl mulighed for - fir nuv, BRL
§ 60 ~ tvangsmeessigt at faige op pé & ikke sferkommet vediigeholdelsespibud fra
hoslobenmevned,

{Forhandfingsiistens emne 8. Mulighadsnotatet pkt, 7.6, Enighed d. 19.6..2008)
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Enighed om, at opheeve nuv. LL § 63, om lgjers aftalte forbedringer.
(Mutighedsnotatet pkt. 9.10. Enighed d. 19.6.2008)

Enighed om, at "Overbefolkningsbestemmelserne” i nuv. LL § 89, stk. 2, § 70, stk. 3 0g 73,
stk. 5, overfgres til en offentligretlig iov.
iMulighedsnotatet pkt. 12.2. Enighed d. 19.6.2008)

Enighed om, at ophaeve bestemmelsen i nuv. LL § 74 a, om afstielsesret for rene

erhvervsigemal,
(Muitghedsnotatet pkt. 12.3. Enighed d. 19.6.2008}

Enighed om, at bestemmelsen i nuv. LL § 75, stk. 3 - om arvingers ret ti at overtage
erhvervsbeskyttede lefema! - overfares &l Erhvervsiejeioven,
{Mulighedsnotatet pkt. 12.4. Enighed d. 19.6.2008)

Det er | faellesskab konstateret, at indenfor det udmeldte kommissorium for forhandlingerne,
har det ikke vaeret muligt at opna enighed om sndringer | lejelasisastteisesregleme.
(Mulighedsnotatet pkt. 4.2.. Enighed d. 29.10.2008)

Enighed om, at reglerne (nuv. LL §§ 37, stk. 4 og 48}, stk. 3) om mulighed for opkraevning af
forbedringsforhejetse i tilknytning til udgifter til zendret varmefordeling, flyttes til lejelfovens
kapitel om forbedringer {nuv. LL kap. 9).

(Mulighedsnotatet pkt. 6.3. Enighed d. 21.8.2008)

Enighed om, at reglerne i nuv. LL § 4a, overferes til byfornyelsesioven, men samtidig
enighed om, at de hertil herende bestemmeiser i standardiejekontrakien opretholdes, og
enighed om at huslejenaevnene skal bevare deres nuvaerende kompetence pa omradet.
(Mulighedsnotatet pkt. 2.5. Enighed d. 27.8.2008)

Dusgrreglen viderefares, suppleret med prascisering af, at Internetbaserst
lejeboligformidling kan vaere omfattet.
(Mulighedsnotatet pki. 2.7. Enighed d. 27.8.2008)

Enighed om at anske at lovteksten praeciserer dels sondringen melfem indvendig og
udvendig vediigehoidelse og dels “indvendig vedligehoidelse”, sdledes at lakering indgar |
gksemplificeringan.

{Mulighedsnotatet pkt. 7.2. Enighed d. 27.8.2008)

Enighed om at midiar pa kontoen for indvendig vedligeheoldelse ogsa skal kunne anvendes
tif blandede lejemal, under den forudsaetning, at der ogsé opkrazves belab til indvendig
vedligehoidelss for de pagesidende "kke-behoeiges”-m2.

Fordrer desuden konsekvensrettelse af nuv, LL § 21,

{(Mulighedsnotatet pkt. 7.3, Enighed d. 27.8.2008)

Farterne enige om at fastholde den nuveerende sammensgaeining med trg
stemmeberetiigede faste mediemmer af husleienmvnene. Der anskes siledes ikke tilknytiet
sagkyndige konsulenter med stammaerst, men gerne tilforordnede sagkyndige kKonsulenter.
tdenne forbindelse ogsa noteret enighed om, al nsevnet ber have kompetence 1 at vardere
udgittsbedeb H handveerkerudgifier

(Mulighedsnotatet pkt. 153, Enighed d. 4.9.2008)
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Parterne er enige om, at nar der er tale om feelleskommunale ngevn, da bor lovieksten (nuv.
BRL § 36, stk. 3} indehoide en prascisering af, at de o organisations-repreesentanter |
naevnet vapiges af kemmunalbestyreisen efter indstilling af henholdsvis de starre
udigierforeninger og sterre lejerforeninger | naevnets samiede daskningsomrade.
{Mulighedsnotatet pkt. 15.4. Enighed d. 4.8.2008)

Parterne er enige om, at der i lovieksten bar stilles krav om bedre og mere udferlige
begrundeiser for neevnenes afgareiser, isser hvad angédr skensmaessigt fastsat
husigjeniveau.

{Parternes tifajelse af nyt punkt til mulighedsnotatet "pkt. 15.5." Enighed d. 4.9.2008}

Enighed om, at inden et endeligt forhandiingsresultat afleveres til ministeren, da gennemgas
det med henblik pa at udskilte omrader, hvor parterne finder overgangsbestemmelser
saariigt pakraeveds. | samme forbindelse formuleres forslag tit disse
overgangsbestemmelser..

{Parternes tilfajeise af nyt punkt fif mulighedsnotatet "pkt. 18.1." Enighed d. 4.9.2008)

Opnéaet enighed om forslag til nye regler for indgaelise af aftaler om lejers betaling for
antenne og signaiforsyning. Skitsen er opdelt | &t regelsaet for "hardware-delen” og et for
signaliorsyningen

Hhv. "§ NN1" og "§NN2" i vediagte bilag.

(Tilknytning til enighedstistens pkt. 12. Enighed d. 21.10.2008}.

Opnaet enighed om hoved-struktur for en ny sammenskrevet lejelov. En "Vugge til grav™
disposition jfr. vedlagte bilag.

Parterne er enige om, at der ikke - udover hvad der fremgar af enighedspunkferne - skal ske
materielle sendringer ved sammenskriviingen af LL og BRL.

For de bestemmelser | den ny sammenskrevede lejelov, der alene gaelder i lejemal omfattet
af boligreguierings-reglerne, skal dette kiart fremga t umiddelbar tilknytning til
bestemmeiserne.

{Mufighedsnotatets side 1, indledningen, 2. afsnit. Enighed d. 28.10.2008.).

Enighed om, at nuv. LL § 7, om at en eiendomskeber indtreeder | udigjerforpligtelser,
overfgres til ny LLs kap. 12 om succession.
{Mulighedsnotatets pkt. 2.1, Enighed d. 21,10.2008.}.

Enighed om, at nuv. LL § 53, stk 3 - 5, og BRL § 15 a, stk. 1 -3, indfajes i ny LL kap. 3, uden
at der herved skal ske matetielle @ndringer.
{Mulighedsnotatets pkt. 2.3. Enighed d. 21.10.2008. - Erstatier listens hidtidige pkt. 53}.

Enighed om, at nuv. LL § 4, stk 6 og 7, kan udga af lejeloven; men at det ikke onskes, at
der herved sker materielle aandringer for erhvervsdelen af blandede lejemal. Dette kan feks.
ske gennem en prascisering | Erhvervsigieioven, der sikrer af tilsvarende bestemmelser |
denne lov koemmer il at omfatie erhvervsdelen af blandede lejemdl ndr denne udgeres at
lokaler, der udelukkende anvendes tH andet end beboelse.

(Mulighedsnotatets pkt. 2.4. Enighed d. 21.10.2008.}.

Enighed om, af reglerne om lejefastsasttelse og -regulering samles | samme kapitel | ny
sammenskrevet lajelov. Jir. Pki. 83 sker dette | kap. 3, og der opdeles | de angivie under-
kategorier. Lejefastsaetelsesreglerne og varsiingsregleme adskifies ikike, men holdes
samiet for hver lelefasisaetielseskategort,

{(Mulighedsnotatets pkt. 4.1. Enighed ¢, 21.10.2008.}.

Enighed om, al den ny sammenskrevne lejefove kap. 5 skal indeholde regierne om mangier,
hyvaet erden de ar oprindedioe eller senere opstiade.
(Riuliphadsnataiets vl 7.1, Eniphed o 21102008,
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Afsluttende
bemserkning

Enighed om, at bestemmelserne i nuv.LL kap. XIf A om lejerens overholdelse af god skik og
orden skrives ind i den ny sammaengkrevne fejelovs kap. 13.
(Mulighedsnotatets pkt. 8.2. Enighed d. 21.10.2008.).

Enighed om at bidraget til beboerrepraesentationen geres til plighig ydelse i ieieforhoidet,
men med prascisering af, at det er uden nogen pligt for udlejer til at forlelge restancer.
(Mulighedsnotatets pkt. 14.7. Enighed d. 21.10.2008.}.

Erighed om i lovgivningen at praecisere, at lejers ret tif at installere hiseipemidier {effer
servicelovens § 116 ?) ogsa omfatter ret il installation af hizelpemidier pa ejendommens
feellesareater.

(Tilknytning il enighedslistens pki. 5. Enighed d. 21.10.2008.).

Enighed om, at det er enskeligt at den kommende lovgivning bibringer afklaring mht. om
udlejer tif individuelt forbrug i beboeisesiejiigheder foviigt kan videre-szelge el til andet formél
end opvarmning. Desuden enighed om, at s&fremt den kommende ‘ejelov Abner mulighad
herfor: da onskes denne form for betaling lagt ind under samme regelsast som geelder
betaling for varme og vand, idet det i givet faid ber vaere en forudsestning for sadan
opkragvning, at der anvendes gedkendte individuelie gl-mélere.

{(Mulighedsnotatet pkt. 6.5. Tilknytning il enighedslistens pkt. 10. Enighed d. 21 10.2008).

Parterne tilkendegiver endvidere, at der kan vaere yderfigere punkter, hvorom der evt. il
kunne opnas enighed i forbindeise med forhandlingen om konkrete §-formuleringer tii ny LL.
- Exempelvis pa omradet energibesparende arbejder pa ejendomme, eller pa omiadet
udlefe tit fysiske og juridiske personer med henblik pa videreudiejning som fremigjemal.

7at?
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REGLER OM OPHAVELSE VED BETALINGSMISLIGHOLDELSE

{§-henvisninger refererer il nugaldende L1L).

§93
Udlejeren kan hzeve lejeaftalen 1 felgende titfeelde:
ay Nir leje eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidigt, jf. stk. 2.
by Nir det lejede benvttes til andet end aftalt og lejeren skke trods udlejerens indsigelse er ophgrt
hermed.
¢} Nar lejeren modsztter sig, at udlejeren eller andre far adgang til det lejede, hvor de har ret her-
til efter §§ 54, 62 0g 97.
d) Nar lejeren fraflytter det lejede 1 utide og uden aftale med udlejeren.
¢} Nirlejeren vanragter det lejede og ikke uden ophold efter udlejerens pakrav bringer det lejede
1 stand.
f) Nar lejeren helt eller delvist overlader brugen af det lejede til en anden i tilfeelde, hvor han ik-
xe er berettiget hertil og trods udlejerens indsigelse ikke bringer forholdet til opher
g) Nir lejeren har tilsidesat god skik og orden, jf. § 79 a, stk. 1, nr. 1-8 eller 11, jf. § 79 b, stk. 2.
og forholdet er af en sddan karakter, at lejerens flytning er pakravet.
hy Nar iejeren har tilsidesat betingelserne i et betinget lejeforhold, jf. § 79 b, stk. 1, nr. 1, og for-
holdet er af en sadan karakter, at lejerens flvining er pakravet.
i) Nér nogen er straffet 1 medfer af § 4 lov om forbud mod besdgende 1 bestemte lokaler for at
have modtaget besggende i eller ved det lejede 1 strid med et forbud nedlagt i medfer af loven.
j}  Nar lejeren af en butik eller bevertning trods udlejerens indsigelse ikke opfylder pligten til at
holde forretningen aben og i forsvarlig drifl.
ky Nar en lejer, der helt eller delvis, skal betale lejen ved at udfare arbejde, groft forsgmmer sine
pligter ved arbejdets udfareise og arbejdsforholdet som f@lge heraf bringes il ophgr.
1) Nar lejeren i ¢vrigt misligholder sine forpligtefser pa en sadan maéde, at hans fjernelse er pa-
kravet.

Stk. 2

Ophzvelse 1 henhold til stk. 1, litra a, kan kun ske, hvis et pakrav forinden er kommet frem til leje-
ren, og lejeren ikke har berigtiget hele restancen senest 7 dage efter, at pakravet er kommet frem. Er
denne dag en helligdag eller en lgrdag, udskyvdes fristen til den folgende hverdag,

Stk. 3
Udlejers pakrav ma forst afgives efter sidste rettidige betalingsdag, jf. § 33, stk. 3, og udlejers op-
hevelse ma fprst komme frem til lejeren efter udigbet af fristen efter stk. 2.

Stk. 4

Som gebyr for pakravet kan udlejer krreve 2 pet. af det skvidige belab, dog mindst 300 kr. Deti 1.
pkt. navnte belgb er opgjort it 2007-niveau og reguleres en gang arltigt efter udviklingen i Danmarks
Statistiks nettoprisindeks i en 12-méneders-periode sluttende 1 juni méaned &ret far det finansdr, re-
guleringen vedrdrer. Belgbet afrundes #il nermeste hele kronebeleb.

Stk. S
Udlefers pakrav skal vaere skriftligt og indeholde
a} oplysning om at der er indtradt betalingsmisligholdelse
by oplysning om hvilken vdelse restancen vedrarer
¢y specifikation af restancen
dy udtrykkelig oplysning om, at lejeforholdet kan blive ophavet, hvis restancen ikke betales
inden udlabes af fristen efter stk 2
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Stk. 6
Vedrgrer lejeattalen en plejebolig efter § 1, stk. 1, 2. pkt.. i den tidligere lov om boliger for xidre og
personer med handicap, jf. lovbekendtgprelse nr, 316 af 24. april 1996, eller § 5, stk. 2, i lov om
almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v. elier en ustetiet privat plejebolig, jf. § 1,
stk. 5. anvist af kommunen eller amtskommunen, kan aftalen kun haeves efter stk. 1. nar lejeren
samtidig anvises en anden og passende bolig.

§94
Skgnnes det forhold, der legges lejeren til last, at viere af uvasentlig betydning, kan udlejeren ikke
heve lejeaftalen,

Stk. 2
Udlejeren kan ikke paberébe sig de i § 93, stk 1, litra a-f, nzevnte forhold, hvis de er rettet, inden
udlejeren haver lejeaftalen.

[
Lo
%

fgt
[+

e
]



Bilag til pkt. 40
29.10,2008

Revideret forslag til ny procedure for varsling af omkostningsbestemt lejeforhgjelse i
ejendomme med Beboerrepraesentation

1 Iyset af forhandlingerne er forslaget revideret saledes:

Den nuveerende varslingsprocedure efter ML § 13
Procedure er 1 dag siledes:

i

Driftsbudget, regnskab over udgifter og regnskab for § 18 og § 18 b udsendes til
beboerrepresentationen {inden varsling overfor lejerne) (ikke gyldighedsbetingeise)

Afholdelse af budgetmeade med beboerreprasentationen (ikke gyldighedsbetingelse)
Kopi af varslingsskrivelser til lejerne, driftsbudget og regnskab for vedli geholdelseskonti
udsendes til beboerreprasentationen med adgang til at stille spgrgsmal og gere indsigelse (senest

samtidig med varsling overfor lejerne) (gyldighedsbetingelse)

Varslingsskrivelser udsendes til lejerne med oplysning om, at det er forelagt for
beboerrepraesentationen samt om dennes eventuelle bemarkninger (gyldighedsbetingelse)

Udsendelse af § 13, stk. 5-brev til lejerne, hvis der ikke fremkommer indsigelser fra
beboerrepraesentationen (gyldighedsbetingelse)

Det bemzrkes, at pkt. | kan gennemfgres umiddelbart forud for pkt. 3, og at pkt. 2 kan gennemferes efter
pkt. 3, siledes at varslingsproceduren kan gennemfgres pd 3 méneder + et par dage.

Forslag til varslingsprocedure efter ML § 13

1.

Driftsbudget og regnskab over udgifter udsendes til beboerrepresentationen mindst 7 dage inden
pkt. 3 gennemfgres. Materialet sendes til alle beboerreprasentanterne, dog maksimalt til tre
personer og under forudseetning af, at udlejer er underrettet om de pageldende personers navne og
adresser (gyldighedsbetingelse).

Afholdelse af budgetmede med beboerrepraesentationen (ikke gyldighedsbetingelse)

Varslingsskrivelser udsendes til lejerne med oplysning om, at det er forelagt for
beboerrepresentationen samt om denmes eventuelle bemarkninger, Lejeforhejelsen traeder i kraft 3
maneder efter modtagelsen af dette brev (gyldighedsbetingelse)

Samtidig orientering til beboerrepresentation med kopt af varslingsskrivelser til lejerne om at der
er varstet overfor lejerne med oplvsning om adgang til at stille spargsmil og gore indsigelse
{gvidighedsbetingelse}

! gvrigt forudswstes det at der senest 6 maneder forinden er udsendt vedligeholdelsesregnskaber til fejerne,
hvorfor disse ikke skal medsendes ved varsling af lejeforhaielse.
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Forslag til regelsaet vedr. udgifter til
Feellesantenner, signalforsyning og elektronisk kommunikation

Tekst-formuleringerne ev alene referatmeessige indholds-beskrivelser, der ikke kan anvendes il egentlig
loviekst uden en grundig formuleringsmeessig bearbejdning.

§ NNI (Alene bestemmelser ang. "hardware™.)

Stk. 1

Beboerrepracsentationen kan pa samtlige lejeres vegne indga aftale med udiejer om lejernes forholdsmaes-
sige refusion af udlejeres rimelige omkostninger til etablering eller forbedring af anleeg til radio- og fjem-
synsmodtagelse eller adgang til elekironiske kommunikationstjenester.

Stk. 2.1

Beboerreprassentanterne skal forinden de indgér endelig aftale efter stk. 1 afholde behoermgde til droftelse
heraf. Forslaget til aftale og stgrrelsen af bidraget eller den evt. forhgjelse af bidraget skal fremgé af ind-
kaldelsen til beboermadet, og der skal pa beboermgdet veere flertal blandt de fremmegdte beboere. Sifrent
mindst % af de pi modet fremmadte beboere forlanger det. skal beboerrepreesentanterne foranstalte en ur-
afstemning blandt ejendommens beboere om aftalen.

Efter beboermpdet skal beboerrepresentanterne snarest skriftiigt meddele samtlige lejere om beslutningen,
herunder om forslaget til aftale og st@rrelsen af bidraget eller sterreisen af den evt. forhgjelse af bidraget.
Desuden skal oplyses om adgangen til huslejenzvnsindbringelse jfr. stk. 2.2.. Hvis ikke der allerede er
pligt til urafstemning, skal beboerreprasentationen samtidig oplyse, at sifremt mindst 4 af beboemne inden
2 uger efter meddelelsen forlanger det, skal beboerrepraesentanterne foranstalte en urafstemning blandt
ejendommens beboere om aftalen.

Ved urafstemning krzever aftalens godkendelse almindeligt flertal blandt de afgivne stemmer.

Stk. 2.2.

Den enkelte lejer har adgang til at indbringe spergsmalet om aftalens legalitet for huslejenavnet, der har
kompetence til at tilsidesette en aftale, sifremt stk. 2.1. ikke er overholdt.

Sadan indsigelse mod en indgdet aftales gyldighed. skal vere indbragt for huslejenavnet senest 3 méaneder
efter aftalens indgaelse.

Stk. 3.1

Fr der ikke indgdet en aftale med beboerrepraesentationen efter stk. |, kan udlejer indgd individuelle aftaler
med enkeltlejere om refusion af udlejerens rimelige omkostainger til etablering cller forbedring af anleg til
radio- og fjernsynsmodtagelse eller adgang til elektroniske kommunikationstjenester.

Stk. 3.2

Er der indgdet en aftale med beboerrepraesentationen efter stk. 1, kan udlejer indgd individuelle aftaler med
enkeltlejere efter 3.1 €l supplering af aftalen med beboerreprasentationen.

Stk. 4

Beboerrepraesentationen eller den enkelie lejer kan sgge radgivning i forbindelse med indgédelse af en aftale
efter stk | efler stk. 3.

Safremt der indgis en aftale efter stk. 1 eller stk. 3, kan parterne aftale, at udgifterne til radgivaing refunde-
res via lejernes betalinger efter stk. 1 eller 3.
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Stk. 3
En aftale efter stk. 1 eller stk, 3 skal bla. forholde sig til vilkar om
- Evt. refusion af beboerreprazsentationens eventuelle udgifter tf ridgivning i forbindelse med indga-
else af aftale med udlejer
Refusion af udlejers udgifter til etablering og forbedring af anleg jf. stk. 1. Hvis ikke andet er af-
talt, sker betalingen over 10 ar.
. Evt. muligheder for mendring, indskrenkning eller udvidelse af de tekniske instaliationer
- Mulighederne for opsigelse af aftalen.

Stk. 6
{(Udgar}.

Stk. 7.1

Leverer udlejeren fzlles programsignaler eller felles forsyning med adgang til elektroniske kommunikati-
onstjenester i ejendommen, kan udlejeren, efter udlsb af en eventuelt aftalt uopsigelighedsperiode, med 6
mineders varse! meddele lejeren, at udlejeren bringer leveringen af faelles programsignaler eller falles for-
syning med adgang til elektroniske kommunikationstjenester i ejendoemmen til opher.

Stk. 7.2

Under lejeforholdets bestien kan lejer med 6 maneders varsel frigere sig fra betalingsforpligtelsen efter en
aftale jfr. stk. 1 eller 3. Lejeren kan dog kun friggre sig for betalingsforpligtelsen, hvis lejeren som en én-
gangssum samtidig godtggr udlejeren den forholdsmassige andel af udgifterne tif etableringen eller forbed-
ringen for den resterende del af betalings-perioden..

Stk. 7.3

Ved opsigelse af en lejeaftale er lejer, uanset bestemmelsen i stk. 7.2., alene forpligtet til at betale bidrag
for tiden indtil lejeforholdets ophear.

Stk. 8
{Udgér).

Stk. 9.1

Huslejenvnet kan pé en lejers eller udlejers begaering ndre eller tilsidesatte en aftale efter stk. 1 eller
stk. 3, hvis aftalen i veesentlig grad er urimelig for en af parterne.

Stk. 9.2

Tvister om opggrelse af gkonomisk frigprelsesforpligtelse jfr. stk. 7.2, Kan indbringes for huslejenevnet.

Stk. 10

Senest samtidig med indgéelse af en lejeaftale skal lejer have kopi af en eventuel aftale efter stk. 1. eller 3.
(Bestemmelsen er ikke tenkt som en gyldighedsbetingelse ud over, hvad der i pvrigt mdtte veere geeldende
efter nugaeldende lovgivaing. - Kan evt. udgd og erstattes af oplysning herom i fremtidig standard-
lejekontrakt-blanket, med afkrydsningsfelt. }

Stk. 11
(Udgar).

Stk. 2

Udgifter til vedligeholdelse af feellesantenneanieg eller faclles forsyning med adgang tif elektroniske kom-
munikationstjenester kan ikke fradrages p ejendommens konti for udvendig vedligeholdelse, jf. §8 (Nuv.
BRL §§ 18 og 18 B). Der kan ikke beregnes lejeforhdjelse efter § (nuv. LL kap. X + nuv. BRL kap. IV) for
etablering og forbedring af feilesantenner eller elekironiske kommunikationstjenester.
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§ NN1 (Alene bestemmelser ang. “signalforsyning.)

Stk. |
Udlejer kan indg# aftale med lejeren om opkreevning af signal-bidrag for udiejerens levering af signaler til
Radio/TV og eller signaler il anden elektronisk kommunikation.

Stk. 2
Forhdjelse af signalbidraget kan ske ved udlejers skriftlige meddelelse herom til lejerne med et varsel pa 3
méaneder il den 1. i en maned,

Stk. 3
Aftaler om signalforsyning, jfr. stk. 1, kan opsiges af lejer elier udiejer med 3 maneders varsel tit den 1.1

ent maned.

Stk. 4
Huslejenmvnet kan nedsette signalbidraget efter stk. 1 og 2, hvis dette i vasentlig grad overstiger udlejers
nedvendige udgifter til signal-leveringen,

§ NN3 (Faelles bestemmelser for bade hardware og signalforsyning)

Stk 1
Reglerne i §§ NNT og NN2 kan ikke ved aftale fraviges til skade for Iejeren.

Ikraftircedelsesbestemmelser

For indgaelse af helt nye aftaler treder disse bestemmelser i kraft p lovens generelle ikrafttredelsesdato.
For lejemil og ejendomme, der pr. (dato) 2008 var omfattet af bestiende aftaler, opretholdes de hidtidige
regler imidlertid i 2 &

Lejere, som betaler bidrag for adgang til anleg til radio- og fjernsynsmodtagelse eller adgang til elektroni-
ske kommunikationstjenester pd tidspunktet for lovens ikrafttraeden, er saledes efter lovens ikrafttraden
fortsat forpligtet til at betale bidrag hertil. Udlejer er, medmindre andet er aftalt. berettiget tif at regulere
disse lejeres bidrag, hvis det er ngdvendigt, for at udlejer kan fi dekket sine nodvendige og rimelige udgif-
ter til etablering, forbedring, vedligeholdelse og drift af anlweg til radio- og fjernsynsmodiagelse eller ad-
sang til elektroniske kommunikationstjenester. Sadan regulering kan de forste 2 dr alene ske efter de hidéi-
dige regler og aftaler

Det er med dette forslag 6] nyt regelsaet ikke intentionen, at der skal ske nogen andring i, hvem der kan
indgd som processuelle parter | tilfaelde af retslige provelser omkring aftalerne.
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Forslag til struktur for en ny sammenskrevet lejelov

Der er tate om et forslag 1l lovens hoved-strukiur: Kapiteloverskrifier og rakkefolgen af kapiler.
{Oversigter over underpunkter i de enkelte kapitler er ikke udigmmende. }

Kapitel 1 - Indledende bestemmelser
¢ [ovens anvendelsesomride

s Definitioner

s Regulerede og uregulerede kommuner

»  Regulerede og uregulerede ejendomme og lejemdl
s  TForbud mod duser

s  Preceptivitet

Kapitel 2 - Lejeaftalen
» Skriftlighed / digitale dokumenter
* Bilanketter
e Udlejerens oplysningspligt

Kapitel 3 ~ Lejefastswttelse og lejeregulering
» Omkostningsbestemt leje
o Indeksfinansiering
o Smiejendomme
o Gennemgribende forbedrede lejemil
o 80/20-gjendomme
Det lejedes vaerd:
Fri leje
Trappeleje
Skatte- og afgits-lejeforhgjelser.
Afseetning til vedligeholdelse og opretning
(Nuv. BRL kap. 111, samt relevante bestemmelser fra nuv. LL kap. X A}
e Varslingsregler.

»

. & & & »

Kapitel 4 ~ Lejerens indflytning

Kapitel 5 - Mangler ved boligen
*+ Forsinkelse
»  Mangler
o Faktiske mangler
o Retlige mangler
o TUmulighed”
¢ Reklamation
Kapitel 6 - Udlejers pligter i lejeperioden
e Udlejers vediigeholdelsespligt
s Udlejers pligt il opretholdelse af god skik og orden
¢ Misligholdelsesbefgielser

Kapitel 7 - Udlejerens adgang il det lejede
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Kapitel 8 ~ Forbedringer
e Aftalte forbedringer
s Lejers installationer og forbedringer { herunder antenner mv.}
s Udlejers forbedringer
o Forhandsgodkendelse
o Forbedringslejeforhgjelse og varsling heraf
o Udferelse af forbedringsarbejder therunder erstatningsbolig
¢ Installation af forbrugsmailere

Kapitel 9 - Betaling af leje
e Betalingssted
o Betalingstd
¢ Depositum og forudbetalt leje

Kapitel 10 ~ Betaling for forbrug
» Refusion af udgifter til varme, vand og el.
» Regnskaber herfor,
 Lejerens betaling til fiellesantenne og adgang til elektroniske kommunikationstjenester m.v,
o Aftaler om refusion af udgifter til ctablering eller forbedring af anlaeg
o Aftaler om betaling for signalforsyning.
o Felleshestermmelser.

Kapitel 11 - Beboerreprasentation

¢ Opretielse og sammens@ining
» Forpligtelser

* Rettigheder

s Aftalekompetence

Kapitel 12 — Overdragelse af rettigheder og pligter
e Skifte pa udlejerside
¢ Skifte pa lejersiden
o Lejers ret til fremleje
Lejers ret til bytle
Lejerens ded, sygdom m.v.
Lejerens skilsmisse, separation m.v.

Q oo

Kapitel 13 - Lejers pligter i lejeperioden
s [ejers brug af det lejede
» [ejers ansvar
» Lejers overholdelse af god skik og orden

Kapitel 14 - Opsigelse

» Tidshegransede lejemal
Lejers opsigelsesret
Udlejers opsigelsesret
Formkrav 1 opsigelser
indsigelser

@ o & e
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Kapitel 15 - Ophzvelse
¢ Ophzvelsesgrunde
¢ Fremgangsmide

Kapitet 16 - Lejerens fraflytning
¢ Fraflytningstidspunktet
s Det lejedes stand ved fraflyining
* Udlejers tabsbegransningspligt

Kapitel 17 - Huslejenzevn, boligret og straf
s Huslejenzvn
Nedseattelse og sammens@ining
Kompetence
Sagsbehandling
Lejers eventuelle tilbagebetalingskrav
o Domstolsprovelse
» Boligretten
s Straffebestemmelser

G

QG O

Kapitel 18 - Tilbudspligt

Kapitel 19 - Grundejernes Investeringsfond
(Bestemmelserne fra nuv. BRL kap. VIII samt relevante bestemmelser fra LL kap. X A).

Kapitel 20 - Overgangs- og ikrafttraedelsesbestemmelser
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