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Jeg fremsender hermed By & Havns arsrapport for 2008. Regnskabet baarer prasg
af, at den gkonomiske krise ogsa har ramt By & Havn.,
Selskabet har | 2008 haft et underskud pa 349 mio. kr. for markedsvaerdiregulering ma@tyoghavn.dk
af gaeld. Krisen har fert til, at vaerdiskabelsen inden for arealudvikling har veeret
beskeden og langt fra tilstreekkelig 1il at kunne opveje selskabets haje
renteudgifter. Renteudgifter som er et resultat af, at vi skal finansiere en stor del af
Metro Cityringen.

Den gkenomiske recession forventes at fortszette de kammende ar, hvilket pavirker
By & Havns resultat i negativ retning. Selskabet forventer et underskud i 2009 for
markedsvaerdiregutering af gasld | samme starreisesorden som i 2008. Selskabet
forventer imidiertid over de kommende 10 ar at f& en stigende egenkapital og en
reduktion i den nuvaerende geeld. Heri er der ikke taget hensyn til planerne om at
indf@re moms pa levering af fast ejendom, hvilket vil reducere veardien af
selskabets investeringsejendomme.

| et lzengere tidsperspektiv vil efterspargslen efter ejendomme variere fra ar til ar,
og derfor ma By & Havns resultater og vesrdiskabelse vurderes i dette perspektiv.
Der er et stort udviklingspotentiale inden for arealudvikling. Selskabels arealer har
en unik beliggenhed | Kabenhavn, enten med en placering ved vandet eller, som i
Q@restad, med en enestdende moderne infrastruktur, beliggende ved store granne
omrader,

Hvis du er interesseret i flere eksemplarer af arsregnskabet, s& henvend dig fil
selskabet pé infc @byoghavn.dk. Regnskabet er ogsa tilgeengeligt pa vores
hjemmeside www.byoghavn.dk.

Med venlig hilsen
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