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18.februar 2009,
Til Velferdsminister Karen Jespersen.
Og Folketingets Socialudvalg.

Forslag som fremlagt skriftlig og mundtlig ved foretrade for Folketingets Socialudvalg 19-2-2008
Foreningen Rejsearbejdere.dk har udfert en analyse efter tal fra Danmarks Statistik. Over det enorme fald i
Almene boligselskabernes og private boligselskaber samt Degninstitutioners boligbyggeri. Der fremgér af
nedennzvnie tal.

Vi kan ud fra disse tydelig se at det der indkig i regeringsgrundlaget *Vaekst, velfaerd — fornyelse’ om
at viderefore byggeriet af stottede almene udlejningsboliger, og udspil "Vakst og fornyelse pi
boligmarkedet" fra den 26. august 2002 og med aftalen af 15. oktober 2002 med S, DF, RV og KRF om
flere og bedre boliger igangsat en samlet boligpolitisk indsats, der skulle bidrage til at tilvejebringe en
bedre balance pia boligmarkedet, nu er slut.

Foreningen Rejsearbejdere.dk forslar derfor, en noget lignede statteordning igen og, ikke mindst at staten
yder delvis statte, til renovering og forbedring samt sammenlagning eller kondemnering og nedrivning i
nedslidte almene afdelinger inden for en ramme pé 1,50 mia. kr. 4rligt i perioden 2008-2013 som delvis 14n.
Samtidig henviser vi til vores tidligere henvendelse med forslag om tilskud til keb/opforelse af private og

- almene boliger, renovering af bolig Opferelse af private andelsboliger, aldreboliger eller omdannelser til
sddanne. Socialudvalget, Alm. del - Bilag 192. Folketingsar 2008-09.

Samtidig henviser vi til Statens Byggeforskningsinstitut gennemforte undersegelse og, rapport, SBI
2007:08 for Socialministeriet Byfornyelse i landdistrikter. Darlige boliger i landets yderomrider med
Undertitel - om omfanget og betydningen af boliger i szrlig ringe stand.

Hvor der samlet set vurderes det, at omfanget af darlige boliger i landomriderne og de mindre
bysamfund, der volder kommunerne problemer, pa landsplan udger mellem 4.000 og 6.000 boliger.

Her er det at SBi mener, at det kunne overvejes, at kommunerne fik statsrefusion til sadanne opkeb med
henblik pa videresalg til istandsattelse eller nedrivning. H vis kommunen i stedet for at kebe en sddan
ejendom giver padbud om kendemnering og nedrivning, s er der statsrefusion til ejerens nedrivningsudgifter.

Det samme mener vi ogsa men, at der skal gives tilskud til keb og renovering af disse ejendomme, af
privat i omrader i, det Abne land og landsbyer. Siledes at tilskudsordningen aftrappes over 8 ir.

I forhold til fremsendte forslag, med et begraenset antal m2 tilskud som lebende ydelse eller en
engangsydelse eller lan samlet udgift ca. 1.mia over 2 -3 ér sken 150.000 kr. pr. bolig resten optages
som kreditforeningslin inden for 80 % reglen.

Antal Kvadratmeter for Etageboligbebyggelse under opferelse 2005 - 90.130 m2. — 2006 — 107.154 m2.
— 2007 — 53.895 m2.

Rzkke-kede og dobbelthuse under opfarelse 2002 -181.022 m2. — 2005 — 76.238 m2. - 2006 — 53.970
m2. — 2007- 34.999 m2.

Private andelsboliger Etagebolighebyggelse under opferelse 2004 — 93.953 m2 — 2605 - 66.145 .m2 -
2006 - 39.099m2. - 2007 — 24.264 m2.

Private andelsboliger Rzkke-kzde og dobbelthuse under opferelse 2004 — 153.173 - 2005 151.759 m2.
2006 137.294 m2. — 2007 - 69.921 m2.

Foreninger, selvejende inst. mv. under opforelse 2006 - 14.408 m2 - 2007 — 7.916m?2.
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Det samlede boligbyggeri (korr. for forsinkelser) efter
bygherreforhold, tilstand og tid: Antal stk boliger.

2006M04 2006M05 2006M06 2006MO07 2006MO08 2006M09 2006M10 2006M11  2006M12 2007MO01  2007M02

lalt
Under 38014 38653 38739 39558 40126 38813 38540 37718 37446 36633 36044
opferelse
2007M04 2007MO05 2007M08 2007MO07 2007MO8 2007M09 2007M10 2007M11 2007M12 2008MO1  2008M02
35150 35182 34443 33669 328095 29461 20279 28823 27158 26878 26753
2008M04 2008M05 2008M0G 2008MO7 2008MO03  2008MO09
26217 26343 25704 25791 26275 25 157
2003M04  2003MO5 2003M06 2003M07 2003M08  2003M09
25793 26596 26930 27054 27516 27749
2005M09 2005M10 2006M11 2005M12 2006M01 2006M02 2006M03

34079 34 101 34 245 33 480 33 480 34072 35 465

Beskaftigede ved bygge og anlag efter ssonkorrigering, art, branche og

tid: Antal personer berart af ledighed.
2003K3
Faktiske tal
Ikke pa arbejde pga darligt vejr, ferie, sygdom, undevisning o.1.
“lalt 12730
Beskaftigede ved bygge og anlzg efter seesonkorrigering, art, branche og
tid
2004K1
Faktiske tal
Ikke pa arbejde pga darligt vejr, ferie, sygdom, undevisning o.1.
| alt 12 922
Beskaeftigede ved bygge og anlag efter sasonkorrigering, art, branche og
tid
2005K3
Faktiske tal

Ikke pa arbejde pga darigt vejr, ferie, sygdom, undevisning o.l.




lalt

15152

Beskaftigede ved bygge og anlaeg efter saesonkorrigering, art, branche og
tid

2008K3

Faktiske tal
Ikke pa arbejde pga darligt vejr, ferie, sygdom, undevisning o.l.
f alt

16 916

Beskaftigede ved bygge og anlag efter s&sonkorrigering, art, branche og
fid

1999K3

Faktiske tal
lkke pa arbejde pga darligt vejr, ferie, sygdom, undevisning o.l.
| alt

11 004

Beskaeftigede ved bygge og anlaeg efter seesonkorrigering, art, branche og
© tid. Antal personer

2008K4

Faktiske fal
| alt
| alt

175 271

Beskaftigede ved bygae og anleg efter smsonkorrigering, art, branche og
tid

2007K4

Faktiske tal
| alt
| alt

185638

Beskaftigede ved bygge og anlaeg efter sesonkorrigering, art, branche og
tid

2006K4

Faktiske tal
1 alt
| alt

177 868

Beskaeftigede ved bygge og anleg efter ssonkorrigering, art, branche og
tid

2005K4

Faktiske tal
[ alt
| alt

169 248

Beskaftigede ved bygge og anlaeg efter sasonkorrigering, art, branche og
fid

2004K4

Faktiske tal
i alt
| ait

160 291




Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter :
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omride og tid:

Antal kvadratmeter.

2007

Almene boligselskaber
Etageboligbebyggelse
Under opfarelse
Hele landet

53 885

Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, filstand, omrade og tid

2008

Almene boligselskaber
Etagebolighebyggelse
Under opfarelse
Hele landet

107 154

Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid

2005

Almene boligselskaber
Etagebolighebyagelse
Under opfarelse
Hele landet

90 130

2007

Almene boligselskaber
Raskke- kaede- og dobbelthuse
Under opferelse
Hele landet

34 994

Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid

2006

Almene boligselskaber
Ra=kke- kaade- og dobbelthuse
Under opferelse
Hele landet

53 970

Samiet byggeni {ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid

2005

Almene boligselskaber
Raskke- kaede- og dobbelthuse
Under opfarelse
Hele landet

76 238

Samiet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal [ kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid

2002

Almene holigselskaber
Reaekke- kaede- og dobbelthuse
Under opfarelse Hele landet

181 022




2007

Private andelsboligforeninger
Etageboligbebyggelse

Under opfarelse
Hele landet 24 264
Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kv efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omride og tid
2006
Private andelsbotigforeninger
Etagebolighebyggelse
Under opfgrelse
Hele landet 39 099
Samlet byggeri {ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid
2005
Private andelsboligforeninger
Etageboligbebyggelse
Under opfarelse
Hele landet 66 145
Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser}. Efageareal i kvin efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid
2004
Private andelsboligforeninger
Etagebolighebyggelse
Under opferelse
Hele landet 93 950
Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvim efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand og tid
2007
Private andelsboligforeninger
Rzekke- keede- og dobbelthuse
Under opfarelse 69 921
Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid
2006
Private andelsboligforeninger
Reskke-,keede- og dobbelthuse
Under opfarelse
Hele landet 137 294
Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid
2005
Private andelsboligforeninger
Raskke- kaade- og dobbelthuse
Under opfarelse
Hele landet

151 759




Samlet byggeri {ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kv efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid

2004

Private andelsboligforeninger
Raskke- kaade- og dobbelthuse

Under opfarelse

Hele landet 153173
Samilet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, filstand og tid

2007

Foreninger,selvejende inst mv
Dagninstitutioner

Under opferelse 7916
Samiet byggeri {ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand og tid

2006

Foreninger,selvejende inst mv
Dagninstitutioner

Under opfarelse 14 408
Samlet byggeri {ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, tilstand, omrade og tid: Antal Kvadratmeter.

2007

Privatpersoner inkl IS
Parcelhuse

Under opfarelse

Hele landet 2045733
Samlet byggeri (ikke korr. for forsinkelser). Etageareal i kvm efter
ejerforhold, anvendelse, filstand, omrade og tid

2006

Privatperscner inkl I/S
Parcelhuse

Under opfarelse

Hele landet 2336192

Tal: Danmarks Statistik.




-.hergestellt SO betragt
Herstellungskosten de
800 € fur jedes Kind.

-Eigénhelr'rizul'agé. jahelich
'V()Il 2.556 € ﬁlr_Neubaut

| f[Verbergen]

1 Rechtsgrundlage
2 Voraussetzungen

e 2 Wohnung
2.2 Inland -
23 Anschaffung

Z.Q:‘o 00 :oi

o - 3 Detalls zur Elgenhelmzulage 2004/2005
. __3__-:f_:'::;_4 Historische Ent\moklung e




fEl,c:,renhelmzul{41geng(~:se‘[zes wenf - éle

' ":':’Wohnung 1m Inland der Buropéischen Union oder ¢ dem_ Europazschen ertschaftsraum'.}

Begunstlgt 1st (gemaﬁ E1gZu1G
-lm Inland gelegenen e1genen Haus oder einer 1m I elgene : Elgentumswohnung
_e_ W'o‘hnemhelt muss baullch




dér .Forderung mcht

Dle Summe der posﬁwen Emkunﬁe der letzten z'wel' 'Jahre darf

" bei Allemstehenden 70.000 €,
: bel Verhelrateten 140 000 €

'Wer berelt-s-fruher

_eine erhohte Absetzung fiir Abnutzung nach § 7 b des. Emkommensteuergesetzes oder:.:
'Veme erhohte Absetz_l_mg ﬁxr Abnutzung nach § 15 Abs 1 blS 4 des Berhnibrderungsgesetzes_3 '

e e e e e




' éﬁbj’e’k’te ' Elgentum belder gatie f‘uhren nach dem Wegfalllder-Vorausset_
;Zusammenveranlagung (z B ennung)_ da.zu dass ﬁll‘ b_elde_Ehepartner Objek

| :‘Detalls”zur Eigenhelmzulage _;-,_;004/2005 [Beabeiten] - ._;f'i_i'::f;f;- b

- Daugr der Forderung: Acht Jahre

iDer Fordarzeltraum begmnt lmmer 1m Jahr der Anschaﬁung bzw Ferﬁgsteﬂung Gezahlt

1. % der Anschaffungskoste
(Fordergrundbetrag) -




torlsche Entwmklung {Bearbeiten] &

:Seit 1949 gibt es steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten fur Baukosten (z. B. die sog ol
. ': ' Abschrelbung“ bei der Einkomme S i
e Im Jahr 1982 wurde eine Vergunstig g fi -mder EII’IgBﬁ]hIt (Baukmdergeid) : i
o Im Jahr 1987 wurde im Zusamr_nenh' : nut-dér Abschaffung’ der Nutzungswertbesteuerung :
- des eigengenutzten Wohnraums (§ StG) die Forderung voni § 7b auf den § 10e EStG
-+ umgestellt."! Hierbei wurden 50 wertes in die Forderung mit einbezogen. =
o Seit 1996 gibt es das: Elgenhexmzulage A -
"+ EStG abgeschafft. s : :
o ‘Schon im August 2003 Wurde von de _undesreglerung ein welterer Gesetzentwurf B
- vorgelegt: das Hauskaltsbegleztgesetz 2004 (HBeglG 2004). Dieses sah die Abschaffung der;
S .Eigenhelmzulage vor. Nach Ablchnung: des Gesetzes durch den Burdesrat emigte man sich
" im Dezember 2003 im Vermittlungsausschuss auf die Anderung der Elgenhelmzulage mlt-‘---. }
< Wirkung ab 1. Januar 2004 (d h dle orhei' o éhm1gten Elgenhelmzulagen blleben '
- unverdndert): - : :
o - Der maxnnale Fordergrundbctr
" oder 1.278:€ (ehemals ﬁlr f
Neu- oder Altbau). -
o - Die Kmderzulage erhoht_ ich vor 767 auf 800€ im- Jahr je Kmd _ S
o - Die Einkunfisgrenze verrmgért ch von 81.807 auf 70.000 € bel Ledlgen bzw
- -163.614 auf 140.000 € bei Verhelrateten ()ewells Summe der pos1t1ven Elnkunft n. :
den Vergangenen:.zwel- J ahren) = e

-"ert-swh von 2; 556 € (ehemals flir. Neub
_250 €im. Ja.hr (unabhanglg davon ob

i&k-tueue Entwi-éklimgf 2[3;.,5;1;@]; ';

. : 1-'-"November 2004: Geserz zur f nanzzellen Unterstutzung der Innovaﬁonsoﬁnszvg durch




-'Forschungsausgaben Vorgesehen Der Bundesrat lehnt diese ersatzlose-'Strezchung ab'- 'Dle-.;

au begonnen w1rd dlese BaumaBnahme bel F ertlgstellung dann dennoch aufgrund emes/elner:'
v Abschafﬁmg der Elgenhelmzulage gestellten Bauantrags oder Ba uanzelge gefbrdert erd '

ertschaftsmssenschaﬂler fordem seit langem dle Streichung Letzthch ﬁlhre die Elgenhelmzulage

-zu rhbhten Baukosten, wirtschaftlich betrachtet wiirden also mch d Bauherren sondern die. _
Bauwirtschaft subvennomert wobei allerdings zu hmterfragen ist, ob ¢s der Baubranche aufgrund

:de_ enormen Konkurrenzdrucks wukhch gelungen ist, auf Grund der Elgenhelmzulage hohere
Preise zu realisieren. Jedenfalls sei eine solche indirekte Bezischussung der Bauwirtschaft aufgrund_
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Beregmngsmodel ca 1000 kr. pr indbygger i Tyskland 2004. 10 Milliarden €/Jahr bis 2005

o ? - 7 Danmark 2009 5,5 = 5,5 mia. Udgifter staten
Indtzegter t11 staten: Moms, Skat, Arbejdsmarkedsbidrag, Boligsikring, Arbejdsloshedsdagpenge og
kontanthjalp.




L 29 (som fremsat): Forslag til lov om endring af lov om almene boliger samt stettede private
andelsboliger m.v. og realkreditloven. (Nedsattelse af den kommunale grundkapital).

Fremsat den 12. december 2001 af gkonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen)
Forslag

til

Lov om &ndring af lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v. og
realkreditloven

(Nedsacttelse af den kommunale grundkapital)

§1

I lov om almene boliger samt stattede private andelsboliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 427 af
28. maj 2001, foretages folgende ndringer:

1.1§ 118, stk 1 og 2, indsettes efter »beboerindskud«: », jf. dog § 118 a«.

2. Efter § 118 indsacttes:

»§ 118 a. For tilsagn efter § 115, stk. 1-4, der meddeles i perieden 15. juni 2001 til 14. juni 2004
forhajes de i § 118, stk. 1 og 2, neevnte realkreditlan til 91 pet. samtidig med, at deni § 118, stk. 1,
nzvnte kommunale grundkapital nedsattes til 7 pct. og den i § 118, stk. 2, neevnte amtskommunale
grundkapital nedsattes til 7 pet.«.

§2
‘I realkreditloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 768 af 28. august 2001, foretages folgende @ndring:

1. 1§ 26, stk. 4, udglr »til 84 pet.«.

§3

Stk. 1. Loven treeder i kraft dagen efter offentliggerelse i Lovtidende.

Stk. 2. § 1 har virkning for tilsagn, som er meddelt eller som meddeles i perioden 15. juni 2001 til

14. juni 2004.

Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Baggrunden for lovforslaget

Som led i kommuneaftalen for 2002 blev det aftalt, at regeringen skulle sege tilslutning til, at den
(amts)kommunale grundkapital i forbindelse med etablering af nyt alment byggeri i perioden 2002
til 2004 nedsettes fra 14 til 7 pet. af anskaffelsessummen, samt at realkreditbelaningen og dermed
den statslige ydelsesstette tilsvarende forages.

Den forrige regering fremsatte forslag herom den 24. oktober 2001 (L 45, Folketinget 2001-02, 1.
samling), som imidlertid bortfaldt i forbindelse med folketingsvalgets udskrivelse.

I regeringsgrundlaget *Vekst, velfeerd — fornyelse’ indgar, at regeringen vil viderefare byggeriet af
stottede almene udlejningsboliger.

Med dette lovforslag seges aftalen om kommunernes gkonomi for 2002 derfor gennemfort for s&
vidt angdr den aftalte nedseettelse af grundkapitalen. Da kommunerne i deres tilsagnsgivning har
- disponeret i forhold til en forventning om, at nedsattelsen af grundkapitalen ville have virkning fra
kommuneaftalens indgaelse den 15. juni 2001, foreslas det tillige, at lovforslaget fir virkning for
tilsagn meddelt efter denne dato.

Nedsattelsen af grandkapitalen vil gelde alment byggeri, dvs. bade almene familieboliger,
‘ungdomsboliger og ®ldreboliger, og vil tilskynde kommunerne til at igangsztte yderligere alment
byggeri, herunder flere ungdoms- og =ldreboliger. Det bemzrkes, at hvis der som falge af store
lenstigninger eller kapacitetspres i hele eller dele af bygge- og anlagssektoren er behov for at
bremse byggeaktiviteten, vil skonomi- og erhvervsministeren i henhold til almenboliglovens § 103
have mulighed herfor. '

Lovforslagets indhold




P4 den baggrund foreslas det, at den kommunale grundkapital i forbindelse med opferelsen af nyt
alment byggeri nedszites fra 14 pet. til 7 pet. af anskaffelsessummen samt at realkreditbelaningen
tilsvarende oges. Huslejen vil ikke blive pavirket af @ndringen, idet den statslige ydelsesstatte
tilsvarende forages, sa den daekker den ogede betaling pa realkreditlanet.
Da en rackke kommuner har disponeret i henhold til den forrige regerings tilsagn om at sgge
tilslutning til, at nedsattelsen af grundkapitalen fremrykkes, sdledes at den far virkning for alle
tilsagn afgivet fra datoen for kommuneaftalens indgaelse den 15. juni 2001 og frem til og med 14.
Juni 2004, foreslds denne fremrykning bibeholdt.
Okonomiske konsekvenser for stat, amter og kommuner
Lovforslaget indebzerer merudgifter for stat og kommuner pé grund af det forudsatte sgede almene
byggeri. Hertil kommer en forhgijet statsstette og en modsvarende lavere kommunal betaling
vedrerende den hidtidige byggeaktivitet.
For 2002-2004 forventes den reducerede kommunale betaling at ege det almene boligbyggeri med
600 boliger arligt. For 2001 forventes op til 3.300 boliger omfattet af de nye finansieringsregler.
Lovforslagets skonomiske konsekvenser er herefter sammensat af 2 effekter:
1) Finansieringsomlaegningen indebzerer statslige merudgifter i arene 2002-2004, da den halverede
kommunale grundkapital slar igennem som en statslig merudgift til ydelsesstotte. Opgjort til
nutidsveerdi udger den samlede statslige merudgift 578 mio. kr. pr. drgang i de tre ar, heraf 198 mio.
kr. til den ggede aktivitet. Den kommunale mindreudgift udger samlet 344 mill. kr.
2) Fremrykningen af finansieringsomlagningen til 15. juni 2001 indebaerer tilsvarende statslige
merudgifter i 2001. Det vurderes, at op mod 3.300 boliger vil kunne blive omfattet af de nye
finansieringsregler. De statslige merudgifter skennes pa den baggrund hejest at kunne udgere 213
mio. kr. opgjort til nutidsvaerdi. Merudgifterne vil athaenge af den kommunale tilsagnsgivning i den
sidste del af 2001. Den statslige merudgift vil blive modsvaret af en tilsvarende kommunal
besparelse til grundkapital.
Lovforslagets samlede skonomiske konsekvenser opgjort til nutidsvaerdi fremgar af nedenstiende
tabel 1:

Tabel 1: Samlede okonomiske konsekvenser opgjort i nutidsverdi

. {mio. kr. 2002-prisniveau) 2001 2002 | 2003 2004 2005
Zndret finansiering vedr. - 234 234 234 -
2002-2004
| /Endret finansiering vedr. 0 - - i -
2001 :

I alt 0 234 234 B4 -

- heraf staten 213 578 578 578 -

- heraf kommunerne 213 -344 344 344 0 -

“Anm: En negaﬁv veerdi angix}ef en mindreudgift.

Lovforslaget indebarer dermed for drene 2002-2004 en samliet offentlig merudgift pa 234 mio. kr.
pr. ir opgjort til nutidsveerdi, fordelt med en statslig merudgift pa 578 mio. kr. og en kommunal
mindreudgift pd 344 mio. kr. Som led i kommuneaftalen reduceres det kommunale bloktilskud ikke
med denne mindreudgift.




For 2001 er lovforslaget samlet set udgiftsneutralt for det offentlige, men finansieringsandringen
indebaerer statslige merudgifier pa op til 213 mill. kr. opgjort til nutidsvardi og en tilsvarende
kommunal mindreudgift. Den statslige merudgift for 2001 optages pa forslag til
tillegsbevillingslov.

De kommunalekonomiske konsekvenser i 2001 skal forhandles med de kommunale parter, dvs.
optages som et punkt pa det kommunale lov- og cirkulereprogram.

Den forventede foregelse af investeringerne i byggeriet, svarende til en meraktivitet p 600 boliger
arligt, vurderes under de aktuelle forventninger til aktivitetsniveauet ikke at fore til
inflationsskabende flaskehalse i bygge- og anlegssekioren.

L 41 (som fremsat): Forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v. og lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber. (Forggelse af
andelsboligkvoten og #ndret finansiering af stettede andelsboliger).

Fremsat den 9. januar 2002 af gkonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen)

Forslag

til

Lov om ®ndring af lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v. og lov om
andelsboligforeninger og andre boligfxllesskaber

(Foregelse af andelsboligkvoten og @ndret finansiering af stettede andelsboliger)

Okonomiske og administrative konsekvenser for stat, amter og kommuner

Forslaget indebzrer samlet set mindreudgifter for stat og kommuner. Nedenfor belyses de
ekonomiske konsekvenser i forslaget.

Andelsboliger — kvoteforhajelse og stotteomleegning

Forslaget om kvoteforhgjelse og statteomlagning for nye andelsboliger indebarer mindreudgifter
for stat og kommuner som nettoeffekt af, at forslagets to delelementer har modsatrettede
ekonomiske konsekvenser:

1} Omlegningen af statten fra lobende ydelsesstotte, svarende til godt 17 pet. af

. anskaffelsessummen, til et engangstilskud pa 10 pct. af anskaffelsessummen, dog hejst 1.200

kr./m’, skennes at medfere offentlige mindreudgifter vedrerende den nuvaerende arlige kvote pé
1.000 boliger pa 119 mio. kr. pr. tilsagnsargang, opgjort i nutidsvaerdi. Den stetteberettigede
anskaffelsessum er forudsat reduceret fra 1.335.000 kr. pr. bolig til 1.150.000 kr. pr. bolig ved
uandret gennemsnitlig boligsterrelse.

Pensionister, der bor i andelsboliger, kan opna boligydelse til betaling af boligafgiften efter lov om
individuel boligstette. Den samiede virkning af stetteomlagningen pa boligafgiften skennes med
betydelig usikkerhed i gennemsnit at {4 et sddant omfang, at det ikke vil fA nevnevaerdige
konsekvenser for det offentliges udgifter til boligydelse.

2) Forhgjelsen af kvoten med 800 boliger til i alt 1.800 boliger om aret skennes at medfere

offentlige merudgifter til engangstilskud pa 92 mio. kr. pr. tilsagnsargang.

Lovforslaget indebarer dermed samlet offentlige mindreudgifter til finansieringsstette pa 27 mio.
kr. pr. tilsagnsargang, opgjort i nutidsvaerdi. Mindreudgifterne fordeles med 67 pet. til staten,
svarende til 18 mio. kr., og 33 pct. til kommunerne, svarende til 9 mio. kr. Den forventede foragelse
af investeringerne 1 byggeriet, svarende til en meraktivitet pa 800 boliger arligt, vurderes under de
aktuelle forventninger til aktivitetsniveauet ikke at fore til inflationsskabende flaskehalse i bygge-
og anlagssektoren.

Samlede okonomiske og administrative konsekvenser

Lovforslagets samlede gkonomiske konsekvenser opgjort i nutidsvaerdi fremgér af tabel 1.

Tabel 1: Samlede okonomiske konsekvenser opg]orft nutidsveerdi




| (mio. kr, 2002-prisniveau) 2002 2003 2004 2005
| Ydelsesstotte 2346 2346 2346 | 2346
Engangstilskud 1 2074 12074 “ 207.4 2074

Xalt L2720 212 272 272
. Heraf staten | -18.4 i-18.4 -18,4 : -18,4
. Heraf: kommunerne 1 -8,8 -8.,8 -8.8 -8.8

L 119 (som fremsat): Forslag til iov om &ndring af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v., lov om boliger for @ldre og personer med handicap og lov om boligbyggeri.
(Frit valg af &ldreboliger m.v. og bedre vilkar for selvejende ®ldreboliginstitutioner).

Fremsat den 28. februar 2002 af gkonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen)

Forslag

til

Lov om @ndring af lov om almene boliger samt stgttede private andelsboliger m.v., lov om boliger
for eldre og personer med handicap og lov om boligbyggeri

(Frit valg af ldreboliger m.v. og bedre vilkar for selvejende eldreboliginstitutioner)

§1

I lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 427 af
28. maj 2001, som a&ndret ved § 1 ilov nr. 75 af 7. februar 2002, foretages folgende andringer:

1. § 2, stk. 2, 2. pkt. affattes sdledes:

Kapitel 9 a

Selvejende celdreboliginstitutioner med bedre vilkdr

§ 143 a. Kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne agtes etableret, kan pa statens vegne
meddele en selvejende institution tilsagn om ydelsesstatte, jf. § 130, til nybyggeri af &ldreboliger,
herunder plejeboliger, hvortil kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten, medmindre andet er
aftalt mellem den selvejende institution og kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Anskaffelsessummen for de i stk. 1 neevnte boliger finansieres med 91 pct. realkreditlan, 3,5
pct. kommunal grundkapital, 3,5 pct. indskud ydet af den selvejende institution og 2 pct.
beboerindskud.

Stk. 3. Det er en betingelse for tilsagn om offentlig stotte efter stk. 1, at der mellem den selvejende

_ institution og kommunalbestyrelsen indgés driftsoverenskomst om, at den selvejende institution
som bygningsejer forestar bygningsdriften.

§ 143 b. Kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne agtes etableret, kan pa statens vegne
meddele en selvejende institution tilsagn om ydelsesstette, jf. § 130, til nybyggeri af &ldreboliger,
herunder plejeboliger, hvortil kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten, medmindre andet er
aftalt mellem den selvejende institution og kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Anskaffelsessummen for de i stk. 1 neevnte boliger finansieres med 91 pct. realkreditlén, 7
pet. indskud ydet af den selvejende institution og 2 pet. beboerindskud.

'Stk. 3. Det er en betingelse for tilsagn om offentlig stette efter stk. 1, at der mellem den selvejende

- institution og kommunalbestyrelsen indgas driftsoverenskomst om, at den selvejende institution
som bygningsejer forestir bygningsdriften.

§ 143 c. Kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne agtes etableret, kan pé statens vegne
meddele tilsagn om ydelsesstotte, jf. § 130, til ombygning af eksisterende plejehjem tilherende en
selvejende institation til plejeboliger.




Stk. 2. Anskaffelsessummen for de i stk. 1 nzevnte boliger finansieres med 91 pct. realkreditlén, 7
pct. indskud ydet af den selvejende institution alene eller sammen med kommunen i form af
kommunal grundkapital og 2 pct. beboerindskud.
Stk. 3. 1 det omfang antallet af boliger er foroget efter ombygningen, er det en betingelse for tilsagn
om offentlig stette efter stk. 1,
1) at der mellem den selvejende institution og kommunalbestyrelsen indgas driftsoverenskomst om,
at den selvejende institution som bygningsejer forestar bygningsdriften, og
- 2) at kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten til boligerne, medmindre andet aftales mellem
den selvejende institution og kommunalbestyrelsen.
. § 143 d. Kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne agtes ctableret, kan pa statens vegne
meddele tilsagn om ydelsesstotte, jf. § 130, til ombygning af eksisterende plejehjem tilhorende en
selvejende institution til plejeboliger.
Stk. 2. Anskaffelsessummen for de i stk. 1 navnte boliger finansieres med 91 pct. realkreditlén, 7
pet. indskud ydet af den selvejende institution og 2 pct. beboerindskud.
Stk. 3. 1 det omfang antallet af boliger er foreget efter ombygningen, er det en betingelse for tilsagn
om offentlig statte efter stk. 1,
1) at der mellem den selvejende institution og kommunalbestyrelsen indgés driftsoverenskomst om,
at den selvejende institution som bygningsejer forestar bygningsdriften, og
- 2) at kommunalbestyrelsen udever anvisningsretten til boligerne, medmindre andet aftales mellem
den selvejende institution og kommunalbestyrelsen.
L 52 (som fremsat): Forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v. (Aftrapning af den direkte stotte til andelsboliger).
Fremsat den 6. november 2002 af skonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen)
Forslag
til
Lov om &ndring af lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v.
(Aftrapning af den direkte stette til andelsboliger)

§1

I lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 662 af 8.
august 2002, foretages folgende endringer:

1.18 160 b, stk 1, 1. og 2. pkt., indsettes efter nKommunalbestyrelsen kan«:» 1 2003 og 2004«.

2. § 160 c, stk 2, affattes sdledes:

»Stk. 2. Det statslige tilskud gives som et kontant belgb, der udger 10 pct. af anskaffelsessummen,
dog hejst 900 kr. pr. m?i 2003 og 600 kr. pr. m?i 2004. Tilskuddet beregnes pa baggrund af den
anskaffelsessum, som kommunalbestyrelsen godkender efter byggeriets afslutning.«

§2

Loven traeder 1 kraft den 1. januar 2003.

Bemarkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Indledning

Andelsboligen er et vigtigt clement i et varieret boligmarked og udger et positivt alternativ til de
gvrige boligformer. Der sker en fortsat tilgang af andelsboliger dels ved omdannelse af eksisterende
boliger dels ved nybyggeri med offentlig stotte eller med offentlig garanti. Ved lov ar. 137 af 20.
marts 2002 gennemfartes en reduktion af den offentlige stette til nybyggede andelsboliger fra 17 til
10 pct. af anskaffelsessummen med henblik pé en gradvis sterre markedsorientering, sdledes at
‘nybyggede andelsboliger i stigende grad vil blive etableret efter de mere enkle regler for ustettede
andelsboliger.




Regeringen har den 15. oktober 2002 indgéaet en aftale med Socialdemokraterne, Dansk Folkeparti,
Radikale Venstre og Kristeligt Folkeparti om flere og bedre boliger, der skal bidrage til at
tilvejebringe en bedre balance pa boligmarkedet. Der er enighed om en flerérig indsats for at skaffe
flere boliger il unge, flere boliger til handicappede, flere private udlejningsboliger og flere almene
boliger, herunder ®ldreboliger. Det er maélet, at der i de kommende 5 ar pabegyndes over 20.000
nye boliger arligt.

Narveerende lovforslag er omfattet af aftalen. Det foreslas, at den offentlige stotte til andelsboliger
aftrappes, s stetten er fuldt aftrappet ved udgangen af 2004. Der vil herefter alene kunne ydes
kommunal garanti for realkreditién til nyt andelsboligbyggeri.

Baggrund for lovforslaget

Tilvaksten 1 andelsboligbestanden sker ad tre veje:

— Som nybyggeri af stettede andelsboliger.

— Som nybyggeri af ustettede andelsboliger, evt. med kommunal garanti.

- Som omdannelse af eksisterende private udlejningsejendomme til andelsboliger uden stotte.

Den direkte stotte til opfarelse af andelsboliger er pr. 1. april 2002 omlagt fra ydelsesstatte til et
engangstilskud og reduceret fra ca. 17 pet. til 10 pct. af anskaffelsessummen, suppleret med et loft
over stetten til den enkelte andelsbolig. Samtidig er den drlige kvote havet fra 1.000 boliger 1 2001
til 1.800 boliger i 2002. Ved de hidtil geldende anskaffelsesudgifter med m?-priser pa mere end
12.000 kr. er den effektive statteprocent lavere end 10 pct.

‘Skriftlig fremseettelse (6. november 2002)

- @Qkonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen) :

Herved tillader jeg mig for Folketinget at fremsaette:

Forslag til lov om cendring af lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.
(Aktivering af Landsbyggefondens midler).

(Lovforslag nr. 1. 53).

Regeringen vil styrke vakst, velferd og fornyelse. Det gelder ogsé pa boligomradet. Det er
regeringens mal at fa styrket det danske boligmarked. Regeringen har derfor med sit udspil "Vakst

- og fornyelse pa boligmarkedet” fra den 26. august 2002 og med aftalen af 15. oktober 2002 med S,

DF, RV og KRF om flere og bedre boliger igangsat en samlet boligpolitisk indsats, der skal bidrage
til at tilvejebringe en bedre balance pa boligmarkedet. Der er enighed om en flerarig indsats for at
skaffe flere boliger til unge, flere boliger til handicappede, flere private udlejningsboliger og flere
almene boliger, herunder sldreboliger. Det er malet, at der 1 de kommende 5 ar pabegyndes over

© 20.000 nye boliger 4rligt.

Aktivering af Landsbyggefondens midler er omfattet af aftalen, som udmentes ved nervarende
loviorslag.

Forslaget sigter pa 1) at finansiere de ogede statslige udgifter som folge af grundkapitalens
nedsattelse fra 14 pet. til 7 pet. af anskaffelsessummen, 2} at skabe mulighed for, at
Landsbyggefonden kan stette renoverings- og forbedringsarbejder i nedslidte almene afdelinger,
herunder forbedringer rettet mod handicappede og oget tilgeengelighed samt 3} at skabe mulighed
for, at Landsbyggefonden fortsat kan yde tilskud til beboer-radgivere 1 almene afdelinger med
gkonomiske eller andre problemer.

Landsbyggefondens formal er at @ge selvfinansieringen i det almene byggeri. Ved uendrede
udgiftsforudsatninger vil fonden frem til 2020 opbygge et overskud pé knap 15 mia. kr.
Lovforslaget indeholder folgende elementer:

Landsbyggefonden overtager den statslige merudgift til det almene byggeri i perioden 2002-2004.




Landsbyggefonden fir mulighed for at yde stette til renovering og forbedring i nedslidte aimene
afdelinger inden for en ramme pa 1,45 mia. kr. arligt 1 pertoden 2003-2008

Landsbyggefonden fir mulighed for inden for en arlig ramme pé 12,5 mio. kr. at yde tilskud til
deckning af udgifter til beboerradgivere i afdelinger med skonomiske eller andre problemer. Der er
ikke hermed tilsigtet nogen merudgifter for kommunerne.

Landsbyggefonden far mulighed for at yde stette til forbedring rettet mod handicappede og
tilgeengelighed i almene boliger inden for en ramme péa 50 mill. kr. drligt i perioden 2003-2008 .
Regeringen vil senest 1 2004 indbyde aftalepartierne til forhandlinger om den fremtidige anvendelse
af Landsbyggefondens midler.

Lovforslaget indebzarer mindreudgifter for staten, som opgjort til nutidsvaerdi skennes at udgere
1.302 mio. kr. 12002, 674 mio. kr. i 2003 og 653 mio. kr. i 2004.

Lovforslaget indebzrer endvidere, at Landsbyggefonden kan optage lén inden for en ramme pa 475
mill. kr. til delvis dezkning af sine udgifter. Staten kan garantere for sddanne lan.

L 55 (som fremsat): Forslag til lov om @ndring af lov om almene boliger samt stottede private
andelsboliger m.v., lov om visse almennyttige boligafdelingers omprioritering m.v. og lov om
andring af lov om leje af almene boliger, lov om leje, lov om midlertidig regulering af
boligforholdene, lov om individuel boligstatte, lov om social service og lov om almene boliger samt
stpttede private andelsboliger m.v. (Ommaerkning til aimene ungdomsboliger og udvidelse af
selvejende ungdomsboliginstitutioner m.v.).

Fremsat den 6. november 2002 af gkonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen)

Forslag

til

Lov om endring af lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v., lov om visse
almennyttige boligafdelingers omprioritering og lov om andring af lov om leje af almene boliger,
lov om leje, lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lov om individuel boligstette, lov om
social service og lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v.

(Ommeerkning til almene ungdomsboliger og udvidelse af selvejende ungdomsboliginstitutioner
m.v.) :

§1

I lov om almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 662 af 8.
august 2002, foretages folgende eendringer

§ 4. Almene ungdomsboliger er:

1) Boliger, der samtidig med kommunalbestyrelsens tilsagn om offentlig stette efter denne lov er
mzrket som almene ungdomsboliger.

2) Ungdomsboliger, der den 31. december 1996 tilhorte et almennyttigt boligselskab.

3) Ungdomsboliger, der omdannes til almene ungdomsboliger i medfer af § 2, stk. 1.

4) Boliger, der ved kommunalbestyrelsens tilsagn om offentlig stette til ombygning efter § 115, stk.
1, nr. 5, macrkes som almene ungdomsboliger.

5) Boliger i eksisterende udlejningsejendomme og parcelhuse, der erhverves af en almen
boligorganisation med henblik p4 omdannelse til alment byggeri og udlejning som ungdomsboliger.
6) Almene ®ldreboliger, som kommunalbestyrelsen beslutter fremover skal maerkes som almene
ungdomsboliger.

7) Boliger, der er opfert med offentlig stette efter lov om byfornyelse og market som almene
ungdomsboliger.

Skriftlig fremsattelse (6. november 2002)




Dkonomi- og erhvervsministeren (Bendt Bendtsen) :

Herved tillader jeg mig for Folketinget at fremsztte:

Forslag til lov om fremme af privat udlejningsbyggeri

(Lovforslag nr. L 57). .

Regeringen vil styrke veekst, velferd og fornyelse. Det gaelder ogsa pa boligomréadet. Det er
regeringens mél at fa styrket det danske boligmarked. Regeringen har derfor med sit udspil "Vakst
og fornyelse pé boligmarkedet" fra den 26. august 2002 og med aftalen af 15. oktober 2002 med S,
DF, RV og KRF om flere og bedre boliger igangsat en samlet boligpolitisk indsats, der skal bidrage
til at tilvejebringe en bedre balance p boligmarkedet. Der er enighed om en fleririg indsats for at
skaffe flere boliger til unge, flere boliger til handicappede, flere private udlejningsboliger og flere
almene boliger, herunder @ldreboliger. Det er mélet, at der i de kommende 5 &r pabegyndes over
20.000 nye boliger arligt.

Lovforslaget fremsattes samtidig med skatteministerens forslag til lov om &ndring af ligningsloven
og lov om beskatning af visse pensionskapitaler m.v. Formélet med forslagene er at skabe
okonomiske incitamenter for pensionsinstitutter og selskabsskattepligtige investorer til at opfore
private udlejningsboliger og forbedre mulighederne for at indrette nye tagboliger i eksisterende
beboelsesejendomme.

Der fastsattes en arlig investeringsramme pa 1,0 mia. kr. i hvert af finansarene 2003-2007, inden
for hvilken sivel livsforsikringsselskaber og pensionskasser som selskabsskattepligtige investorer
kan opna ret til at foretage skattemaessigt fradrag for hele anskaffelsessummen. For at mélrette
stgtten mod boliger, hvis anskaffelsespris muligger, at de kan lejes ud til en leje, der kan betales af
den bredere del af befolkningen, foreslas et maksimum for anskaffelsessummen for boliger, der kan
indg4 i ordningen. Da der geografisk er betydelige forskelle pa grund- og byggeudgifter i de
forskellige dele af landet, foreslas det, at den maksimale anskaffelsessum sammensattes af en
maksimal grundpris pr. m? bruttoetageareal og et maksimum for den resterende del af
anskaffelsessummen pr. m? bruttoetagearcal. Endvidere fastsattes et maksimum for den samlede
anskaffelsessum for den enkelte lejlighed. Landet inddeles i 4 grupper pa baggrund af grund- og
byggeomkostninger i de enkelte omrader. Den maksimale grundpris pr. m? bruttoetageareal varierer
mellem 3.500 kr. i hovedstadsregionen og 2.500 kr. i de mindre kommuner 1 provinsen, mens den
maksimale anskaffelsessum ekskl. grundprisen pr. m? bruttoetageareal varierer mellem 13.500 kr.
og 10.500 kr. De maksimale anskaffelsessummer pr. lejlighed varierer mellem 1,8 mill. kr. og 1,38
mill. kr. Det enkelte byggeri skal indeholde mindst 15 lgjligheder, som varigt skal udlejes til
heldrsbeboelse. Eventuelle forbedringer mé ikke medfore forhajelse af lejen i de forste 10 ar,
medmindre lejen kraves forhajet som folge af forbedringer, der er pabudt efter anden lov, der er
tradt i kraft efter ibrugtagningen. '




