Socialudvalget
SOU alm. del - Bilag 143
Offentligt

Bekendtgorelse om lejerrettigheder til visse beboere 1 botilbud efter ser-
viceloven

I medfer af § 111, stk. 2, i lov om social service, jf. lovbekendtgerelse nr. 979 af 1. oktober 2008,
fastseettes:

Kapitel 1

Anvendelsesomrdade m.v.

§ 1. Bekendtgerelsen gelder for:

1) Beboere i l&engerevarende botilbud efter servicelovens § 108.

2) Beboere i plejehjem og beskyttede boliger efter servicelovens § 192 og beboere i plejehjem og
beskyttede boliger, som drives efter § 1, stk. 2, i bekendtgerelse nr. 1385 af 12. december 2006
om plejehjem og beskyttede boliger.

Stk. 2. Bekendtgerelsen vedrarer kun den del af botilbuddet, som udgeres af boliger.

Stk. 3. For beboere, hvis ophold i botilbud efter servicelovens § 108 skyldes en dom, kendelse,
vilkar for tiltalefrafald eller provelosladelse, gelder reglerne med de begraensninger, der matte folge
af vilkarene for anbringelsen i botilbuddet.

§ 2. I de tilfaelde, hvor beboerens ret efter denne bekendtgerelse forudsatter botilbuddets medvir-
ken, pdhviler det kommunen at sikre, at botilbuddet foretager det nadvendige.

§ 3. Har beboeren i forhold til kommunen opnéet sterre rettigheder vedrerende boligen end efter
denne bekendtgerelse, bevarer beboeren disse rettigheder i forhold til kommunen.

Kapitel 2

Dokumenter m.v.

Boligdokument

§ 4. Ved anvisning af boligen skal beboeren have udleveret et boligdokument af kommunen. Et
eksempel pé et boligdokument er indeholdt i bilag 1.

Stk. 2. Boligdokumentet skal indeholde oplysninger om beboerens rettigheder vedrerende boligen
efter denne bekendtgerelse. Det skal endvidere indeholde oplysninger om boligbetalingen, boligens
fysiske beliggenhed, faciliteter og areal, herunder boligareal, der deles med andre.

Indflytningsrapport

§ 5. Ved indflytningen skal kommunen sikre, at der udarbejdes en indflytningsrapport, som be-
skriver boligens faktiske stand. Udarbejdelsen af rapporten skal ske under medvirken af beboeren.
Kopi af rapporten skal udleveres til beboeren.
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Kapitel 3
Boligbetaling m.v.

Oplysninger om boligbetalingen

§ 6. Oplysning i boligdokumentet om boligbetalingens storrelse, jf. bekendtgerelse nr. 1385 af 12.
december 2006 om plejehjem og beskyttede boliger og bekendtgerelse nr. 1387 af 12. december
2006 om betaling for botilbud m.v. efter servicelovens kapitel 20 samt om flytteret i forbindelse
med botilbud efter § 108 skal vare specificeret pa udgiftsarter. Beboerens andel heraf skal vere
oplyst.

Stk. 2. Udgifter til vand er en del af boligbetalingen.

Stk. 3. Hvis beboerens samlede boligbetaling er nedsat efter reglerne i1 bekendtgerelserne, der er
naevnt i stk. 1, skal dette tillige fremgé af boligdokumentet.

§ 7. Den kendte eller ansldede storrelse af beboerens udgifter til varme og el skal vare oplyst i
boligdokumentet. Det skal endvidere fremga, pa hvilket grundlag udgifterne er fordelt mellem be-
boerne.

§ 8. Den kendte eller ansldede storrelse af beboerens betaling til feellesantenneanlag til radio- og
fjernsynsmodtagelse eller programforsyning udefra skal vaere oplyst i boligdokumentet. Det samme
geelder for beboerens betaling for adgang til elektroniske kommunikationstjenester.

Stk. 2. 1 boliger, hvor beboeren har individuelt valg af programudbud eller elektroniske kommuni-
kationstjenester, skal den enkelte beboer, ud over installationen, kun betale for de programmer eller
de elektroniske kommunikationstjenester, beboeren har adgang til. @nsker beboeren ikke at modta-
ge programforsyning udefra eller elektroniske kommunikationstjenester, skal beboeren kun betale
for installationen.

Forhajelse af boligbetalingen

§ 9. Ved forhgjelse af boligbetalingen har beboeren krav pd 3 méneders varsel.

Stk. 2. Krav om forhgjelse af boligbetalingen skal varsles skriftligt over for den enkelte beboer og
skal indeholde oplysning om forhgjelsens beregning, grunden til forhegjelsen og forhejelsens storrel-
se angivet i kr. pr. méned.

Stk. 3. Forhgjelse af boligbetalingen, varslet inden beboerens indflytning med ikrafttreeden efter
beboerens indflytning, skal oplyses i boligdokumentet.

Betaling for boligen

§ 10. Kommunen skal i boligdokumentet angive et betalingssted her i landet. Er der ikke anvist et
betalingssted, skal beboeren betale til kommunen. Der kan til enhver tid ske betaling med frigeren-
de virkning til et pengeinstitut.

§ 11. Betaling for boligen skal ske ménedsvis forud. Forfalder boligbetalingen til betaling pa en
helligdag, en lordag eller grundlovsdag, udskydes forfaldsdagen til den efterfelgende hverdag. Beta-
ling anses for rettidig, nér den sker senest den 3. hverdag efter forfaldsdagen. Er denne hverdag en
lordag eller grundlovsdag, er betaling den folgende hverdag rettidig.
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Kapitel 4

Beboerens ret til at foretage installationer i og forbedringer af boligen
Beboerens installationsret

§ 12. Beboeren har ret til at foretage seedvanlige installationer i boligen, medmindre kommunalbe-
styrelsen kan godtgere, at boligens el- og aflebskapacitet ikke er tilstreekkelig til installationen, eller
installationen vil modvirke de sarlige forméal, som boligen er indrettet til at skulle opfylde. Beboe-
ren skal give meddelelse til kommunalbestyrelsen, inden beboeren foretager installationen.

§ 13. Beboeren har ret til at anbringe radio- og fjernsynsantenne pa bygningen efter kommunalbe-
styrelsens anvisning til modtagelse af radio- og tv-programmer, jf. dog stk. 3. Beboeren har tilsva-
rende ret til at lade etablere kabelforbindelse til fremforing af radio- og tv-programmer eller adgang
til elektroniske kommunikationstjenester i boligen, hvis der er mulighed for tilslutning til kabel-tv
eller lignende falles net 1 omrédet.

Stk. 2. Onsker flere beboere at etablere samme programforsyning eller forsyning med adgang til
elektroniske kommunikationstjenester, kan disse beslutte, at opsatning af antenne eller forsyning
med adgang til elektroniske kommunikationstjenstester skal ske i form af et fellesanlaeg.

Stk. 3. Beboerens ret efter stk. 1 gaelder ikke, hvis kommunalbestyrelsen godtger, at anbringelsen
vil veere til ulempe for boligerne eller disses beboere. Retten gaelder endvidere ikke, hvis beboeren
kan fa adgang til et onsket program enten gennem den falles tv-forsyning, som leveres til boligerne,
eller gennem et fellesantenneanleg, som beboerne selv har etableret.

Beboerens raderet

§ 14. Udforer beboeren forbedringer af boligen, har beboeren ret til ved fraflytning at f4 ekono-
misk godtgerelse for de aftholdte dokumenterede udgifter efter reglerne i § 16. Retten omfatter ikke
harde hvidevarer. Beboeren har ret til uden godtgerelse at flytte og fjerne ikke baerende skillevaegge
og at opsatte skillevagge i seedvanligt omfang. For skillevaegsarbejder, der er gennemfort i forbin-
delse med forbedringsarbejder, kan dog ydes ekonomisk godtgerelse.

Stk. 2. Forbedringerne skal vere rimelige og hensigtsmassige. Forbedringerne mé ikke modvirke
de serlige formal, som boligen er indrettet til at skulle opfylde.

Stk. 3. Der kan ikke ydes godtgerelse for serligt energiforbrugende installationer.

Stk. 4. Ved beboerens fraflytning udbetaler kommunen godtgerelse til beboere, som efter medde-
lelse til kommunalbestyrelsen har udfert forbedringer af boligen. Kommunen kan foretage modreg-
ning 1 godtgarelsen for beboerens forpligtelser over for kommunen.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at den nye beboer, der flytter ind i en bolig, hvor en
tidligere beboer har gennemfort forbedringer, skal betale kommunens udgifter til godtgerelse.

§ 15. Inden beboeren ivaerksatter forbedringer efter § 14, stk. 1, skal beboeren anmelde de pagel-
dende arbejder til kommunalbestyrelsen, som péser, at beboeren har ret til at udfere forbedringerne.
Nodvendig byggesagsbehandling forestds af kommunen og betales af beboeren.

Stk. 2. Er et skriftligt begrundet afslag pa en anmeldelse ikke meddelt beboeren inden 8 uger efter
kommunalbestyrelsens modtagelse af anmeldelsen, kan beboeren padbegynde arbejdet. Ved bereg-
ningen af fristen ses bort fra juli méaned.

§ 16. Beregningen af godtgerelsen sker efter reglerne 1 § 88, stk. 4 og 5, samt §§ 89 og 90 1 be-
kendtgerelse nr. 42 af 23. januar 2008 om drift af almene boliger m.v.
Stk. 2. Godtgerelsen skal pategnes boligdokumentet.
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§ 17. Beboerens ret efter §§ 14-16 gaelder ikke i de tilfeelde, hvor kommunalbestyrelsen kan godt-
gore, at retten strider mod en aftale mellem kommunen og udlejeren af ejendommen, hvori botil-
buddet er etableret, eller mod en aftale mellem leveranderen af botilbuddet og udlejeren af ejen-
dommen, hvori botilbuddet er etableret.

Stk. 2. Det pahviler kommunalbestyrelsen at sikre, at fremtidige aftaler mellem kommunen og ud-
lejeren af ejendommen, hvori botilbuddet er etableret, og fremtidige aftaler mellem leveranderen af
botilbuddet og udlejeren af ejendommen, hvori botilbuddet er etableret, ikke strider mod beboerens
rettigheder efter §§ 14-16.

Stk. 3. Det pahviler kommunalbestyrelsen at foranledige, at aftalevilkér, som strider mod beboe-
rens rettigheder efter §§ 14-16 genforhandles, séledes at beboerens rettigheder kan opfyldes.

Kapitel 5
Botilbuddets eller ejerens adgang til boligen

§ 18. Kommunen, botilbuddet eller ejeren har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen, nér
forholdene vedrerende boligen kraever det.

§ 19. Hvis der skal ivaerksettes arbejder i boligen, og udferelsen ikke er til vasentlig ulempe for
beboeren, skal kommunen meddele beboeren dette med 6 ugers varsel.

Stk. 2. Inden iveerksattelse af andre arbejder har beboeren krav pé 3 maneders varsel.

Stk. 3. Botilbuddet eller ejeren kan dog altid uden varsel foretage uopsattelige reparationer.

Kapitel 6

Lejerens fraflytning

Opsigelse

§ 20. Har kommunalbestyrelsen besluttet, at et botilbud skal reorganiseres eller nedlegges, og in-
debarer det, at beboeren ma flytte, har beboeren krav pa et opsigelsesvarsel pa 3 maneder.

Stk. 2. Opsigelse af boligen skal ske skriftligt og til den forste hverdag i en maned, der ikke er da-
gen for en helligdag.

Stk. 3. Har kommunalbestyrelsen opsagt boligen i henhold til stk. 1, har beboeren ret til at & en
anden bolig stillet til rddighed, svarende til den bolig som beboeren er berettiget til i henhold til
kommunalbestyrelsens afgerelse.

Fraflytningsrapport

§ 21. Skal boligen fraflyttes, og patenker kommunen at rejse krav om erstatning for skader, som
beboeren har pafert boligen, skal kommunen serge for, at der udarbejdes en fraflytningsrapport ef-
ter syn af boligen. Beboeren skal indkaldes til synet.

Stk. 2. Underretter kommunen ikke senest 2 uger efter synet beboeren skriftligt om omfanget af de
odelaeggelser, der er nevnt i stk. 1, det anslaede erstatningskrav og beboerens andel heraf, bortfal-
der kommunens krav mod beboeren.
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Kapitel 7
Klageadgang

§ 22. Uenighed mellem kommunalbestyrelsen og beboeren om beboerens rettigheder 1 henhold til
denne bekendtgerelse kan indbringes for det sociale nevn efter reglerne i kapitel 10 i lov om rets-
sikkerhed og administration pa det sociale omrade.

§ 23. Det sociale nevns afgerelser kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed. Anke-
styrelsen kan dog pa baggrund af en klage optage en sag til behandling, nar Ankestyrelsen skenner,
at sagen har principiel eller generel betydning. Det er kun den person, som afgerelsen vedrerer, eller
kommunalbestyrelsen, der kan anmode Ankestyrelsen om at optage sagen til behandling.

Kapitel 8

lkrafttreedelses- og overgangbestemmelser

§ 24. Bekendtgorelsen traeder 1 kraft den 1. marts 2009.

Stk. 2. Bekendtgerelsen finder anvendelse, uanset om indflytningen i de omfattede boformer er
sket for bekendtgerelsens ikrafttraeden, jf. dog stk. 3-5.

Stk. 3. Forhgjelse af boligbetaling, som er meddelt beboeren for den 1. marts 2009 med ikrafttree-
den den 1. marts 2009 eller senere, er ikke omfattet af reglerne i § 9, stk. 1 og 2.

Stk. 4. Beboere, som er indflyttet for den 1. marts 2009, skal have boligdokumentet, jf. § 4, udle-
veret senest den 1. juli 2009.

Stk. 5. Opsigelse for den 1. marts 2009 med virkning 1. marts 2009 eller senere er ikke omfattet af
reglerne i § 20.
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