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Kebenhavn, den 26. marts 2009

Hering over forslag til lov om zndring af mervaerdiafgiftsloven og lov om afgift af
isnsum m.v.

Det er med stor forundring, at ABF har konstateret, at ovennzvnie lovforslag er sendt i hering
til andre organisationer men ikke til ABF, hvis mediemmer i hoj grad vil blive berort af for-

slaget.

ABF tillader sig dog hermed at afgive heringssvar uanset at lovforslaget ikke er blevet sendt i
hering hos ABF.

ABF har gennemlzst lovforslaget og ma konstatere, at en gennemferelse af lovforslaget vil
ege den arlige boligafgifi for andelshaverne i de private andelsboligforeninger med mellem
kr. 1.000 og kr. 2.500 &rligt, idet den hidtil geldende momsfritagelse for ejendomsadministra-
tion bortfalder, vicevertydelsen palegges moms og de selvadministrerende foreninger ligele-
des pélegges moms af disse ydelser.

ABF finder det uacceptabelt, at der pAferes beboemne i private andelsboligforeninger boligaf-
giftsstigninger (huslejestigninger) af en sidan sterrelse. Det har i forvejen undret ABF, at man
med forarspakken leegger moms pa gjendomsadministration, idet momsen péa administration
primernt vil ramme Icjere, andelshavere i private andelsboligforeninger samt lejere i de almen-
nyttige boligorganisationer samt ejerlejlighedsejere. Der er siledes tale om, at man ved at pa-
leegge moms pa ejendomsadministration eger udgiften for de lavestlgnnede.

Det undrer endvidere ABF, at dette lovforslag gar langt videre end afialen om fordrspakken
umiddelbart lagde op til, ved at man udover forarspakkens forslag om moms pé ejerdomsad-
ministration ogsé pal=gger moms pa vicevarydelser og egen administration/vicevart-ydelse.

Ti! de enkelte punkter har ABF folgende yderligere bemerkninger:
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A. Moms pi ejendomsadministration.

Ejendomsadministration har hidtil veeret fritaget for moms, og ved at der indferes moms pé
ejendomsadministration, vil alle andelsboligforeninger, der administreres af professionelle
administratorer, blive palagt en merudgifi, som formentlig vil svare til momsen med fradrag
af den lensumsafgifi, som administratorerne sparer. Det skennes, at merudgifien for de fleste
vil ligge mellem kr. 450 og kr. 550 &rligt pr. andel.

Det skal dog bemaerkes, at en reekke af ABF's medlemsforeninger er mindre foreninger, hvor
administrationshonoraret alt andet lige ligger vesentligt hejere end i sterre ejendomme. For
mange af de smé andelsboligforeninger, vil merudgifien pr. enhed derfor nemt stige med op
til kr. 800 arligt som felge af, at der leegges moms pé ejendomsadministration.

B. Moms pi vicevaertydelser.

Med hensyn ti) moms pa vicevartydelser kommer det som en overraskelse for ABF, at der
med i lovforslaget er et forslag om moms pé vicevaertydelser. Dette er ikke omtalt i forérs-

pakken.

Det bemarkes i den forbindelse at ABF skenner, at der for s& vidt angér de sterre andelsbolig-
foreninger (foreninger med over 20 lejemal) i dag er tale om, at ca. halvdelen benytter et pro-
fessionelt ejendomsservicefirma til levering af vicevart- og renholdelsesydelser, mens ca.
halvdelen benytter sig af egne ansatte eller andelshaverne selv udferer arbejdet. De forenin-
ger, der har valgt at benytte egne ansatte, vil med det nye forslag fa en merudgift, der vil vari-
ere betydeligt fra forening 1il forening. For de foreninger, der ikke tidligere har benyttet et
ejendomsservicefirma men har haft egne ansatte, skonnes merudgifien at komme 1 at ligge
pa mellem kr. 500 og kr. 1.000 arligt.

Det er endvidere ABF’s opfattelse, at en rekke foreninger har valgt at have egne ansatte, med
den forpligtelse der ligger til betaling af len under sygdom, udgifier til forsikring m.v., frem
for at veelge et professionelt firma, idet man i disse foreninger har skennet, at risikoen ved at
have ansatte stort set svarede til den byrde, der er ved at betale moms til et ejendomsservice-
firma, men at det i en forening var bedre med den nre kontrakt med en person. Det er derfor
ikke ABF’s opfattelse, at der er sket en forskubning af konkurrencen. Imidlertid mé man nok
forudse, at en rzkke foreninger fremover vil veelge at benytte et ejendomsservicefirma frem

for selv at have ansatte. :
C. . Palegsmoms for ejendomsadministration og viceveertydelser.

Det foreslas, at der indszttes et nyt § 7 stk. 3 i momsloven, hvorefier der skal betales afgift af
afgiftspligtige personer, der for egen regning forestir administration af egen fast ejendom.
eller udferer vicevertarbejde i tilknytning til egen fast ejendom.

Efter de geeldende regler er den altovervejende hovedregel, at der ikke skal betales moms for
ydelser, som yderen selv modtager. 1 dag gzlder undtagelsen i momslovens § 7 alene i tilfeel-
de, hvor ydelsen indgar i frembringelsen af et hindgribeligt og omsztteligt aktiv. Det fore-
kommer ubegrundet, at lige netop ejendomsadministration og vicevartydelser skal underka-

24



stes en undtagelsesrege! om afgiftspligt af ydeiser til fordel for yderen selv. Forslaget begrun-
des med et enske om at undgd konkurrenceforvridning.

I private andelsboligforeninger ensker man ligesom ejere af ejerboliger selv at foresté en del
af det praktiske arbejde blandt andet for at styrke sammenholdet i foreningen og spare penge.
Dette er ikke konkurrenceforvridende. Det er ABF’s opfattelse, at lovforslaget pé helt urime-
lig vis vil ramme andelshavere i de mindre selvadministrerende andelsboligforeninger, idet et
meget stort antal smi private andelsboligforeninger er bade selvadministrerende og selv udfo-
rer vicevartarbejdet. I hvilket omfang andelshaverne i de mindre andelsboligforeninger vil
blive ramt, athenger selvfelgelig af, hvorledes man fastsatter normalvardien af ejendoms-
administration og vicevertydelser i sma ejendomme.

Safremt normalvardien skal fastsettes til hvad henholdsvis ejendomsadministration og vice-
vartydelse ville koste at fa udfert af fremmede, vil beboerne i de mindre andelsboligforenin-
ger blive ramt ekstra hardt i forhold til, hvad de betaler i dag. Det ma skennes, at der dér vil
komme en merboligafgift for de pagaldende pa administration som nzvnt op mod kr. 1.000
arligt og pé vicevartydelser pé op til kr. 1.500 arligt, sdledes at der vil komme en &rlig mer-
udgift pa i alt kr. 2.500 arligt.

D. Udgift for andelsholigloreninger.

Det anslas at der er i alt 200.000 andelsboliger i Danmark. Det vides ikke hvor mange, der er
selvadministrerende og/eller selv laver vicevaenarbejdet. Vi har imidlertid lavet felgende be-

regning:
Af ABF’s medlemsforeninger har

1.846 foreninger 8 eller flere andele (kategori 1)
3.368 foreninger 9-20 andele (kategori 2)
1.927 foreninger flere end 21 andele (kategori 3)

Det ma derfor antages, at der i hele landet er ca. 20.000, der bor i sméa foreninger med under 8
andele, ca. 80.000 bor i foreninger med 9-20 andele og ca. 100.000 bor i foreninger med mere
end 21 andele. Merudgifter i disse 3 kategorier skonnes at vare:

Kategori 1

Moms ejendomsadministration: 100.000 stk. 4 kr. 450,00 kr. 45.000.000
(administrationshonorar ca. kr. 2.000 pr. enhed)

Moms vicevartydelse: 50.000 stk. 4 kr. 700,00 ' kr. 35.000.060
(vicevaertydelse i alt ca. kr. 3.000 pr. enhed)

Kategori 2

Moms ejendomsadministration: 80.000 stk. 4 kr. 550,00 kr. 44.000.000
(administrationshonorar ca. kr. 2.400 pr. enhed) '

Moms vicevertydelse: 60.000 stk. a kr. 800,00 kr.  48.000.000
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(viceveertydelse i alt ca. kr. 3.400 pr. enhed)

Kategori 3

Moms ejendomsadministration: 20.000 stk. 4 kr. 750,00 kr. 15.000.000
(administrationshonorar ca. kr. 35.000 pr. forening)

Moms vicevartydelse: 20.000 stk. a kr. 800,00 - ke, 20.000.000
(vicevartydelse i alt ca. kr. 30.000 pr. forening)

Ialt ' : kr. 203.000.000

Af dette skonnes palegsmoms at udgere stort set hele kategori 3 og en tredjedel til halvdelen
af kategori 2.

E. ‘ Afsluttende bemarkninger.

Det forekommer ABF uforstaeligt at man vil pAlzgge de lavestlannede, der typisk er beboere
i lejeboliger, private andelsboligforeninger og almene boliger en s stor ekstraudgift i forbin-
delse med forarspakken. '

ABF skal derfor kraftigt henstille, at forslaget om pilzegsmoms for ejendomsadministra-
tion og vicevaertarbejde samt forslaget om moms pi viceveertarbejde udtages af lovfors-
laget. -

Med venlig hilsen

' {/Z// ABF

Hans Erik Lund
Landsformand

Jan Hansen
irekter
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