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Bankpakke er konkurrenceforvridende

Stette til banker skader selvstaandighedskultur

Bankejede ejendomsmaglerkader far statsstotte mens selvstendige maglervirk-
somheder ma klare sig selv.

Med denne henvendelse vil vi tillade os at rette Retsudvalgets opmeerksomhed mod det pro-
blem, at den pateenkte hjeelpepakke til bankerne vil vaere alvorligt konkurrenceforvridende i
forhold til de ejendomsmaeglere, der ikke er ejet af eller har relationer til en bank.

Forholdene i meeglerbranchen i dag er saledes:

Home: 100% ejet af Danske Bank — markedsandel ca. 16%

Nybolig: 100% ejet af Nykredit — markedsandel ca. 17%

Estate: 100% ejet af Nykredit — markedsandel ca. 5 %

Danbolig: Selvstaendige maeglere men kaedekonceptet er ejet af Nordea — markedsandel ca.
13%

EDC: Selvsteendig keede — markedsandel ca. 21%

Realmeaeglerne: Selvsteendig keede — markedsandel ca. 5%

Hertil kommer en lang raekke selvsteendige maeglervirksomheder uden for ovennaevnte kee-
der med en samlet markedsandel omkring 23%.

Markedet er saledes delt nogenlunde ligeligt mellem de bank/realkreditejede og de selv-
steendige ejendomsmaeglerfirmaer.

Med bankpakken tilfgres der efter det i pressen skrevne op mod 100 mia. kr. til banksekto-
ren. Vi er enige i, at der er behov for initiativer, der bl.a. kan lgse op pa det fastkarte bolig-
marked ved at give bankerne en stgrre lyst/evne til at l&ne penge ud. Men samtidig bekymrer
det os, at hjeelpepakken direkte eller indirekte vil fgre til at midlerne kanaliseres over fra ban-
kerne til deres ejendomsmeeglerselskaber som finansiering respektive driftsunderstgttende
tilskud, der saledes far en abenbar fordel i forhold til selvsteendigt drevne maeglervirksomhe-
der.

| dag ser vi mange maeglervirksomheder ga konkurs fordi det dels er vanskeligt at drive ren-
tabel maeglervirksomhed for tiden, men det er ogsa i hgj grad et spargsmal om likviditet. Det
er en kendt sag, at bankerne i gjeblikket finansierer deres maeglerbutikker, herunder ved at
undlade at opkraeve de udgifter, som deres maeglervirksomheder har til bankens centrale
modermeeglerselskab, og saledes tilfgrer deres maeglervirksomheder en steerk og ofte afgg-
rende konkurrencekraft i forhold til den maeglervirksomhed, der ikke er bankejet. For den
selvsteendige ejendomsmaegler er der i princippet i dag totalt lukket for kreditgivning.
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Vi vil derfor foresla, at det i udformningen af bankpakken sikres, at banker, der driver ejen-
domsmaeglervirksomhed ikke kan finansiere deres datterselskaber respektive disses maeg-
lervirksomheder. Dette vaere sig ved stgtte til underskudsgivende virksomhed, undladelse af
opkraevning af driftsudgifter, henstand etc.

Skal der veere fair konkurrencevilkar mellem bankejede maeglervirksomheder og muligheden
for at kunne drive selvstaendig maeglervirksomhed i konkurrence med bankerne, bgr der stil-
les krav om, at de banker, der gnsker stgtte i form af bankpakken, afvikler deres maeglervirk-
somhed.

Matte Retsudvalget snske ovenstdende uddybet er vi gerne til disposition hermed savel tele-
fonisk som ved fremmade.

Med venlig hilsen
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