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Indsigelse vedr. lokalplanlegning for "Vores By” v. Carlsberg:

”Vores By” medforer et vedvarende tab af
energiressourcer for naboejendommene.

Planlove og planlzgning regulerer bl.a. naboforhold angéende nutidens udnyttelse af energiressourcer og
deraf folgende miljogener. Med nutidens steerkt voksende interesse for udnyttelse af vedvarende energi,
af udvikling af 0-energi-bygninger (Passiv-huse m.v.) er det spergsmalet om lovgivning og dermed
planlegning er justeret til nutidens krav. Er der mulighed for og pligt til at varetage interesserne for sdvel
bygherre som nabo i fordelingen af adgangen til udnyttelse af solenergi? — Eller handler det simpelthen
om at komme ferst til melle?

Fordelingen af ressourcer og minimeringen af gener ved nye bygninger og/eller energianleg aktualiserer
i stigende grad behov for en fornuftig regulering af forholdet mellem naboer, mellem matrikler med
forskellige ejere. Til hver matrikel eksisterer / ma der eksistere en tilsvarende rettighed til solenergien
som ressource.

Fremtidens energiforsyning vil i stedse hgjere grad blive baseret p& vedvarende energikilder, fx
solenergi. Adgang til solenergi vil blive en stadig mere kostbar ressource. Men gives der i planlove og
planlegning en fyldestgorende regulering af adkomsten til ressourcen?

Lokalplanforslaget for Carlsbergs *Vores By” viser, at disse problemer ikke nedvendigvis behever at
veere medteenkte i denne aktuelle planlzegningsproces. Men hensigten med planlovgivningen i Danmark,
at regulere udviklingen med fornuftig afvejning af alle interesser, ber inddrages i denne proces. Det kan
forventes, at der i samfundet vil komme flere og flere konflikter mellem nabomatrikler om denne
ressource.

Her opridses problemstillingen i vores indsigelse mod ”Vores-By”-planerne:

Tankegangen og planeringen af "Vores By” er staerkt praeget af, at ”Vores By” forventer at udnytte
solenergien. Der kalkuleres med gevinst gennem denne udnyttelse.

Carlsbergs projekt, ”Vores By”, skaber gennem nye hejhuse og randbebyggelser af storre hgjde end
nabohusene et vedvarende gkonomisk tab pé energiomradet for disse naboer.

Problemet er siledes, at en del af denne solenergi hidtil har tilhert / tilfaldet nabomatriklerne — og ber
gore det i fremtiden.

Det naboretslige grundlag for at dele udnyttelsen af solenergi kan ikke veere baseret pa “forst til melle”,
altsd forst med hejt byggeri.

Energi-tabet i energimdlestok - for naboerne - kan beregnes:
1. v. en fysisk/geografisk beregning af meengden af tilfort solenergi pr. kvadratmeter matrikel,



2. v. korrektion for eksisterende bebyggelser, samt
3. v. korrektion for "Vores-By -planer.

Energi-tabets gkonomiske konsekvenser kan beregnes lige sa vel som “Vores By” kan opstille regnskab
for gkonomiske gevinster.

Der er i 2008 fremkommet tekniske og handelsmassige losninger for udnyttelse af solenergi fra
skifertage — uden facadesndring. Mange husejere i f.eks. Humleby (Husejerforeningen v. Vester
Falledvej) har afventet denne losning for investering i vedvarende energi.

Energi-gevinsten i den fremtidige "vores By” opnés séledes delvist ved energi-tab for naboerne — uden
for "Vores By”. Dette energi-tab har en varig karakter grundet byggeriet.

Energi-tabet kan medfore gkonomiske tab pa flere mader:
1. Ejendomme i sol — med mulighed for udnyttelse af solenergi mv. — szlger bedre — jf. ”Vores-
By”-markedsforingen af dette attraktive moment.
2. Ejendomme i skygge - ma folgelig seelge darligere.
3. Ejendomme i sol kan i fremtiden sikkert undgé en reckke mulige energiafgifter gennem udnyttelse
af vedvarende energi.
4. Ejendomme i skygge kan ikke undgé saddanne mulige afgifter.
Ejendomme i sol — har mulighed for at udnytte fremtidens udvikling pé solenergi-omradet.
6. Ejendomme i skygge har ikke denne mulighed.

L

Vi gnsker saledes:

1. at”Vores By” ikke skaber nogen ny solskygge for nabomatriklerne,
2. at naboerne selv udnytter solens energi.

Men skulle planlegningen dbne mulighed for, at ”Vores By” kan overtage solskinnet, si ensker vi,

3. En beregning af energi-tab i Joule (fysiske sterrelser) for naboejendommene til "Vores By”.

4. Etkrav om og en model for en vedvarende gkonomisk erstatning til naboejendommene som folge
af tabte muligheder for udnyttelsen af den solenergi, som hidtil har tilhert / tilfaldet
nabomatriklerne.

Séfremt kommuneplan, lokalplaner og ”Vores-By”-planer skulle indebaere mulighed for en bemaegtigelse
af solenergi pd naboernes bekostning, dvs. en faktisk ekspropriation af den gkonomiske ressource, vil
“Foreningen Ra” stette alle naboer til "Vores By”, som métte enske at prove afgerelserne gennem
retssystemet.

Der er i 2008 givet erstatning til naboejendomme, der har faet verdiforringelse som folge af generende
vindmelleanleeg. — Dette viser, at planlaegning og planlove har svert ved at hamle op med udviklingen.

I den aktuelle lokalplanlegning for ”Vores By” drejer sagen sig primaert om den fremtidige adgang til
overhovedet at udnytte solens energi, en ressource, der er en stadigt voksende og betydelig okonomisk
faktor for samfundet — men ogsé for nabomatrikler til en privat entreprener! Der kan derfor vaere
seerdeles gode grunde til at fastholde adgangen til solenergien — pa et vedvarende grundlag.
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