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Bestillingsprocedure for tilstandsrapporter/energimzerker.

Siden 2004, hvor davarende @konomi- og Erhvervsminister Bendt Bendtsen indgik en aftale med
Dansk Ejendomsmeglerforening om at rekvirering af en bygningssagkyndig med henblik pd
udarbejdelse af tilstandsrapport og energimearkning forud for salg af et parcelhus/fritidshus el. lign.
fremover skulle foregd gennem et forsikringsselskab, har der siden - stik imod hensigten — udviklet
sig en praksis med opkravning af anvisningsprovision til forsikringsselskaberne. Derved er prisen
pa rapporter blevet vessentlig hejere og den almindelige konkurrence mellem de bygnings-
sagkyndige er sat ud af kraft..

Set med forbrugernes gjne har aftalen fra 2004 endvidere haft den meget negative og uheldige
vitkning, at et flertal af de bygningssagkyndige nu er koncentreret og ansat i store, fi og
landsdekkende udbydere (forsikringsselskaber og ingenierfirmaer), som har indgéet aftaler med de
toneangivende forsikringsselskaber. Disse har igen aftaler med de landsdazkkende kedemaglere,
som far tildelt drsbonus, beregnet ud fra antallet af bestilte rapporter.

Saledes kan nzvnes, at Alm. Brand/EDC-Maglerne paleegger de bygningssagkyndige at opkraeve et
AB-gebyr pa kr. 500,-/rapport. Nykredit Forsikring og Nybolig samt Estate Maglerne har indgdet
en aftale om, at maglerne modtager en anvisningsprovision for hver ejerskifteforsikring, der tegnes
gennem maeglerbutikken. Nykredits omkostning hertil opkraeves hos den bygningssagkyndige med
kr. 400,00 excl. moms. Resten tilvejebringes i form af forhejet preemie ved tegning af
gjerskifteforsikring.

Nykredit har aftaler med flere sterre akterer pd markedet om udferelse af tilstandsrapporter og
energimarkninger, hvor den bygningssagkyndige er palagt at opkreeve anvisningsgebyrer. Den
samlede pris for et almindeligt parcelhus mellem 100 og 199 m? udger typisk ca. kr. 12.000,00 incl.
moms. Hertil kommer forhegjede forsikringspraemier for en ejerskifteforsikring.

Hos frie” og uafthangige bygningssagkyndige udger prisen for en tilsvarende bolig typisk kr.
10.000,00 incl. moms — altsd en fordyrelse p& kr. 2.000,00, nir rapporterne bestilles gennem
forsikringsselskabeme.

Hertil skal lzegges en vasentlig prisforskel pa ejerskifteforsikringen. Hos “frie” forsikringsselskaber
som f. eks. Dansk Boligforsikring, der ikke har aftaler med ejendomsmeglere, koster en
ejerskifteforsikring med en selvrisiko pé kr. 28.000,00 kr. 5.700,00.

Hos Nykredit Forsikring er prisen kr. 34.000,00/8.000. Det koster séledes forbrugeren kr. 4.300,00
ekstra, at bestille rapporterne gennem forsikringsselskaberne.

De toneangivende udbydere og forsikringsselskaberne i forening har i kraft af deres sindrige og
uigennemskuelige prisaftaler siden 2004 tilegnet sig en monopolagtig status i markedet.
Forbrugerne (parcelhusejerne) er taget som gidsler og méa betale en unedvendig hej pris for de
delvis lovbundne ydelser.
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De mindre og mellemstore arkitekt- og ingenierfirmaer, der bla. i kraft af et godt lokalkendskab,
tidligere traditionelt kunne tilbyde disse ydelser til en veasentlige lavere pris, bedre kvalitet og
udstrakt service, er nu gradvist blevet erstattet af de store landsdekkende udbydere, der i kraft af
deres uigennemskuelige returkommissionsaftaler har kunnet overtage markedet til ugunst for
forbrugerne.

Under FEM-Sekretariatets afholdelse af efterfrets obligatoriske informationsmede for
bygningssagkyndige, er vi blevet gjort opmerksom pa, at et udvalg arbejder pa en revision af loven
forbrugerbeskyttelse ved handel med fast ejendom med tilherende bekendtgorelser
(Huseftersynsloven). Hensigten skulle iflg. det oplyste vare, at ege forbrugernes sikkerhed bla. i
kraft af bedre kvalitet og lavere pris m.v.

Vi finder, at udvalgets arbejde med en modernisering af ordningen ogsd ber indehold nogle
overvejelse om en mere forenklet (lees: billigere) bestillingsprocedure. Det ber efter vor opfattelse
veere siledes, at selger og ejendomsmaegler i forening frit kan valge mellem samtlige lokale
bygningssagkyndige ud fra almindelige konkurrencekriterier.

-Et tandlzegebesog kreever jo ikke, at bestillingen skal gi gennem preaesten!

Hvervet som beskikket bygningssagkyndige er grundleeggende baseret pa en offentlig beskikkelse.
Ejendomsmaegleres virke er ngje reguleret via ejendomsmaeglerbekendtgerelsen og en offentlig
autorisation. Dette pélegger de udevende et sarligt ansvar. Ejendomsmagleren har séledes
befgjelser til at rddgive kebere og szlgere om ekonomiske, juridiske og markedsferingsmaessige
spergsmal. Det virker ulogisk, at rddgivning om tekniske forhold (bestilling af tilstandsrapport) skal
foregd gennem et forsikringsselskab.

En evt. revision af huseftersynsloven kunne og burde passende indeholde en betydelig forenklet og
mere gennemskuelig bestillingsprocedure til gavn for forbrugeren, sé ejendomsmaegleren igen - pé
selgers vegne - frit kan veelge mellem de lokal bygningssagkyndige.
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