Boligudvalget
BOU alm. del - Bilag 25
Offentligt

Fremsat den {FREMSAT} af Karen Jespersen

Forslag
til

Lov om aendring af lov om leje af almene boliger, lov om leje og for-
skellige andre love

(Initiativer for at forhindre udseettelser af lejere som felge af manglende betaling af husleje
m.v.)

§1

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 187 af 27. februar 2007, som @&ndret ved
§ 4 1lov nr. 194 af 26. marts 2008 og § 2 i lov nr. 437 af 1. juni 2008, foretages folgende @&ndringer:

1. 1§ 90, stk. 2, eendres »3 dage« til: »14 dage«.

2. § 90, stk. 2, 4. pkt., affattes séledes:
»Som gebyr for pakravet kan udlejeren kraeve 250 kr.«.

3.1 90, stk. 2, 5. pkt., udgér »pa 100 kr.«, og eendres »1998-niveau« til: »2009-niveau«.

4.1 90, stk. 2, indsaettes efter 5. pkt :
»Belabet afrundes til neermeste hele kronebeleb. «.

5.1§ 92 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Indgiver udlejeren anmodning til fogedretten om lejerens udsattelse af det lejede pa grund
af betalingsmisligholdelse, skal udlejeren senest samtidig med anmodningens indgivelse til foged-
retten underrette kommunen om, at en sag om lejerestance er indgivet til fogedretten. Underretnin-
gen til kommunen skal vare skriftlig og indeholde oplysning om lejerens navn og adresse. «.

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

§2

I lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 188 af 27. februar 2007, som @ndret ved lov nr. 606 af 24.
juni 2005, § Silovnr. 516 af 7. juni 2006 og § 3 i lov nr. 194 af 26. marts 2008, foretages folgende
@ndring:

1. 1§ 93, stk. 2, @endres »3 dage« til: »14 dage«.

2.§ 93, stk. 2, 4. pkt., affattes séledes:
»Som gebyr for pakravet kan udlejeren kraeve 250 kr.«.

3.§ 93, stk. 2, 5. pkt., ophaeves og 6. pkt., der bliver 5. pkt., affattes séledes:



»Det i 4. pkt. nvnte beleb er opgjort i 2009-niveau og reguleres én gang arligt efter udviklingen i
Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-méneders-periode sluttende i juni maned aret for det
finansér, reguleringen vedrerer.«.

§3
I lov om retssikkerhed og administration pd det sociale omrade, jf. lovbekendtgerelse nr. 877 af 3.
september 2008, som @ndret ved § 11 i lov nr. 434 af 8. maj 2006, foretages folgende @ndringer:

1.1 5 a, stk. 1,indsattes som 2. pkt.:

»Tilsvarende gaelder, nar kommunen modtager en boligorganisations underretning om, at en an-
modning om en borgers udsettelse af et lejemal pa grund af betalingsmisligholdelse indgives til
fogedretten, jf. § 92, stk. 2, i lov om leje af almene boliger.«

2.1§ 5 a, stk. 2, indsattes efter »fogedforretningen«: »henholdsvis senest 14 dage efter boligorga-
nisationens underretning om, at en anmodning om en borgers udsattelse af et lejemal pa grund af
betalingsmisligholdelse indgives til fogedretten«.

3.1§ 5 a, stk. 3, indsaettes efter »fogedretten«: »henholdsvis boligorganisationen«.

4.1 ¢ 5 a indsattes som stk. 5:
»Stk. 5. Nar kommunen modtager underretning som navnt i stk. 1, uden at kommunen efter stk. 1
skal behandle spergsmal om hjelp, skal kommunalbestyrelsen straks rette henvendelse til den pa-
gaeldende og underrette om muligheden for at kontakte kommunen med henblik pa behandling af
spergsmél om hjelp, jf. § 5.«

§4

I lov om aktiv socialpolitik, jf. lovbekendtgarelse 1460 af 12. december 2007, foretages folgende
@ndringer:

1. 1§ 85, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »erhvervsforhold«: », herunder en flytning, hvor der flyttes
fra en bolig med en boligudgift, der ikke svarer til ansegerens eller familiens gkonomiske forméen,
til en bolig med en lavere boligudgift.«.

2. § 90 affattes séledes:

»§ 90. Kommunen kan undtagelsesvis udbetale hjelpen pa anden made, herunder for kortere perio-

der,

1) hvis en person uanset vejledning efter § 7 ikke skennes selv at kunne administrere kontante
belab,

2) hvis en person gentagne gange har misligholdt huslejebetalingen, eller

3) hvis en persons udlejer har indgivet anmodning til fogedretten om pagaldendes udsattelse af et
beboelseslejemal pa grund af betalingsmisligholdelse.«.

§5

I lov om social pension, jf. lovbekendtgerelse nr. 484 af 29. maj 2007, som @ndret ved § 11 lov
nr. 1586 af 20. december 2006, § 11 lov nr. 445 af 9. juni 2008 og § 1 i lov nr. 446 af 9. juni 2008,
foretages folgende @ndring:



1. 1 § 36, 1. pkt., indsettes efter »ikke kan administrere pensionen«: », herunder hvis pensionisten
gentagne gange har misligholdt huslejebetalingen, eller hvis pensionistens udlejer har indgivet an-
modning til fogedretten om pensionistens udsattelse af et beboelseslejemal pa grund af betalings-
misligholdelse«.

§6

I lov om hejeste, mellemste, forhejet almindelig og almindelig fortidspension m.v., jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 485 af 29. maj 2007, som @ndret ved § 14 i lov nr. 1587 af 20. december 2006, § 2
ilovnr. 445 af 9. juni 2008 og § 2 i lov nr. 446 af 9. juni 2008, foretages folgende andring:

1. 1§ 35, 1. pkt., indsettes efter »ikke kan administrere pensionen«: », herunder hvis pensionisten
gentagne gange har misligholdt huslejebetalingen, eller hvis pensionistens udlejer har indgivet an-
modning til fogedretten om pensionistens udsattelse af et beboelseslejemal pa grund af betalings-
misligholdelse«.

§7

I lov om individuel boligstette, jf. lovbekendtgerelse nr. 981 af 1. oktober 2008, som @ndret ved
§ 10 i lov nr. 346 af 18. april 2007, foretages folgende @ndring:

1. § 55, stk. 2, ophaeves, og i stedet indsattes:
»Stk. 2. Lan kan dog afslas, hvis

1) ansegeren efter kommunalbestyrelsens samlede vurdering af ansegerens ekonomiske og per-
sonlige forhold ikke har behov for lanet,

2) der foreligger sddanne omstaendigheder, at kommunalbestyrelsen kan afslé at yde boligstette, jf.
§ 15, eller

3) ansegeren ikke har afviklet forfalden geld vedrerende et tidligere modtaget beboerindskudslén,
jf. dog stk. 3.

Stk. 3. 1 folgende tilfeelde kan 1&n ikke afslds med henvisning til stk. 2, nr. 3:

1) Huvis en fogedsag er afsluttet med, at ansegeren udsattes af et beboelseslejemal pa grund af
betalingsmisligholdelse, og ansegningen galder den forste varige bolig efter udsattelsen.

2) Huvis ansegerens udlejer har indgivet anmodning til fogedretten om ansegerens udsattelse af et
beboelseslejemédl pd grund af betalingsmisligholdelse, og ansegningen gelder den forste varige
bolig efter, at udlejerens anmodning er indgivet til fogedretten. Det er endvidere en betingelse,
at der er tale om en flytning, hvor der flyttes fra en bolig med en boligudgift, der ikke svarer til
husstandens ekonomiske forméen, til en bolig med en lavere boligudgift.«.

§8

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. april 2009.
Stk. 2. § 1, nr. 1-4, og § 2 nr. 1-3, har virkning for pakrav, som kommer frem til lejeren efter lo-
vens ikrafttreeden.



Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

1. Lovforslagets baggrund og formdl

Forslaget er en udmentning af en del af satspuljeaftalen for 2009 og er et led i regeringens samlede bolig-
sociale indsats for at forhindre, at lejere sattes ud af boligen som folge af, at huslejen ikke er betalt.

Baggrunden for lovforslaget er, at der gennem de senere r er konstateret en stigning i antallet af lejere, der
settes ud af boligen. Dette fremgar dels af Domstolsstyrelsens arlige statistik, som bidrager til at belyse an-
tallet af udsettelser, og dels af en rapport, som det daveerende Socialministerium bad Det Nationale Forsk-
ningscenter for Velfaerd (SFI) om at udarbejde. SFI blev bedt om at undersgge arsager til, at lejere bliver sat
ud af deres bolig, og hvilke konsekvenser udsettelsen efterfalgende har for lejernes hverdag.

SFI offentliggjorde den 8. april 2008 rapporten: "Hvorfor lejere bliver sat ud af deres bolig og konsekven-
serne af en udsettelse”. Det fremgar af rapporten, at i 2006 blev knap 2.600 lejere sat ud af deres bolig. Rap-
porten viser endvidere, at de personer, som s&ttes ud af deres bolig, generelt har lav indkomst, lavt radig-
hedsbeleb, stor gaeld, relativt store boligudgifter i forhold til deres indkomst samt i udstrakt grad selv angiver
en manglende evne til at administrere egen ekonomi. Desuden oplever en relativt stor andel af de udsatte
lejere ustabile arbejds-, familie- og boligforhold forud for udsettelsen. Samtidig fremgar det imidlertid tyde-
ligt af rapporten, at der ikke er en enkelt bagvedliggende forklaring pé, hvorfor lejere sattes ud af deres bo-
lig. Der er typisk tale om et sammenfald af flere uheldige faktorer, der er arsag til udsattelsen.

Der er herudover en tendens til, at udsettelser sarligt rammer de unge lejere, som befinder sig i en livsfase,
hvor de lige kan vere flyttet hjemmefra, er géet i gang med uddannelse, er nye pé arbejdsmarkedet eller er i
feerd med at etablere sig med en familie.

71 pct. af udsatte lejere bor 1 almene boliger og 29 pct. bor i private udlejningsboliger. Ca. halvdelen af ud-
sattelserne fra private udlejningsboliger sker fra udlejede ejer- og andelsboliger.

40 pct. af de lejere, som blev sat ud i 2005, var lenmodtagere. Knap 30 pct. var kontanthjelpsmodtagere, 8
pct. var arbejdslase, 5 pct. var pé fertidspension og andre 5 pct. var uddannelsessggende. De resterende ud-
satte lejere var pa sygedagpenge, pa efterlon, folkepensionister, selvsteendige eller i kategorien andre.

Endelig folger det af SFI-rapporten, at udsattelser er med til at fastholde mennesker fra socialt svage grup-
per i en socialt og skonomisk vanskelig situation. For en stor dels vedkommende bliver hverdagen efter en
udsettelse endnu mere vanskelig end for udsattelsen. Op mod hver fjerde udsatte lejer har ikke en tilknyt-
ning til boligmarkedet éret efter, at de er blevet sat ud af deres bolig.

Derfor er det regeringens mélseatning at reducere antallet af udsettelsesforretninger vaesentligt. Det vurde-
res - blandt andet pa baggrund af SFl-rapporten - at det centrale i en indsats i forhold til udsattelsestruede
lejere er at sikre, at udsettelsestruede lejere far stillet hjelp til radighed, og at hjelpen kommer pa et sa tid-
ligt tidspunkt, at mulighederne for at afveerge en udsattelse af lejemalet reelt er til stede. Et vigtigt element i
indsatsen er saledes at sikre, at der etableres kontakt til kommunen med henblik pé, at kommunen kan vurde-
re behovet for hjaelp i den konkrete sag.

Malgruppen for lovforslaget er, som det fremgér ovenfor, overordnet de lejere, som er i risiko for at blive
sat ud af deres bolig, fordi huslejen ikke er betalt.

Velferdsministeriet vil labende folge udviklingen pa omradet, bl.a. gennem Domstolsstyrelsens érlige sta-
tistik over fogedsager. Endvidere vil der i 2010 blive ivaerksat en undersggelse med henblik pa en vurdering
af effekten af indsatsen til imedegaelse af udszattelser af lejere. Satspuljepartierne var enige om, at pligten til
at underrette kommunen senest samtidig med fremsendelse af pékrav til lejeren principielt ber omfatte priva-
te udlejere af storre ejendomme. En sadan forpligtelse rejser imidlertid en reekke tekniske problemer, som
nermere ber underseges. Der var derfor enighed om, at der i forbindelse med undersegelsen ogsa foretages



en vurdering af mulighederne for en udvidelse af indberetningspligten samt de ekonomiske konsekvenser
heraf.

Udover de initiativer, som indgar i lovforslaget, er det regeringens hensigt at gennemfore en serlig vejled-
ningsindsats over for lejere, udlejere og kommuner, hvor bl.a. kommunernes sarlige forpligtelser til at hjeel-
pe udsatte eller udsattelsestruede lejere vil blive indskarpet, ligesom kommunerne vil blive vejledt i1 diverse
mulige administrationsveerktejer m.v. i forhold til denne gruppe borgere.

2. Lovforslagets indhold

Lovforslaget indeholder falgende konkrete initiativer:

2.1. Indforelse af pligt for almene boligorganisationer til at underrette kommunen senest samtidig med at en
sag om lejerestance oversendes til fogedretten

2.2. Forlengelse af lejelovgivningens pakravsfrister

2.3. Tidligere vurderingspligt for kommuner ved udszttelsessager

2.4. Serlig forpligtelse for kommunen til at overveje administration af kontanthjaelp og social pension, hvis
en borger har misligholdt sin huslejebetaling

2.5. Udvidet mulighed for at fa flyttehjeelp

2.6. Mulighed for at fa beboerindskudslan trods uafviklet tidligere 14n

2.1. Indforelse af pligt for almene boligorganisationer til at underrette kommunen senest samtidig med at en
sag om lejerestance oversendes til fogedretten

I forhold til udsattelsestruede lejere er det vigtigt at sikre, at hjelpen kommer pa et sa tidligt tidspunkt som
muligt. Er der forst opbygget store restancer, vil det alt andet lige vaere vanskeligere at fa lgst lejerens beta-
lingsproblemer.

I geeldende lovgivning findes ingen regler, som sikrer, at kommunen underrettes, hvis en lejer udsettes el-
ler trues af en udsattelse af lejemaélet. I praksis sender mange fogedretter i forbindelse med behandlingen af
lejerestancesager dog alligevel en underretning til kommunen. Denne underretning finder i nogle sager imid-
lertid forst sted sent i sagsforlebet.

Derfor foreslds det, at der fastsettes en pligt for de almene udlejere til at underrette kommunen, senest
samtidig med, at en sag om lejerestance oversendes til fogedretten. Formalet med forslaget er at sikre, at
kommunerne sa tidligt som muligt inddrages i sager, som kan munde ud i en udsattelse, og hvor borgeren
ikke af egen drift retter henvendelse til kommunen for at fa hjelp til at afverge udseattelsen. Underretnings-
pligten foreslas at omfatte alle almene lejere i restance. 1 2006 udgjorde almene lejere 71 pct. af det samlede
antal lejere, som blev sat ud af deres bolig. Med lovforslaget sikres saledes underretning til kommunen i
mere end 2/3 af udsattelsessagerne.

Ved at fastsatte en pligt for de almene udlejere til at underrette kommunen senest samtidig med, at an-
modning om en lejers udsattelse af et boliglejemél oversendes til fogedretten, opnas for det forste, at kom-
munen far underretning i alle udsattelsessager om almene lejere, som indbringes for fogedretten. I dag hviler
fogedretternes underretning til kommunerne pé et frivilligt grundlag, hvorfor der kan vare fogedretter, som
ikke sender en underretning til kommunen i lejerestancesager.

Nar fogedretterne 1 dag underretter kommunerne, sker det typisk ved, at de sender en forste underretning til
kommunen samtidig med, at der indkaldes til 1. mede i fogedretten. Berammes der senere i samme sag en
udkerende fogedforretning, far kommunen i mange tilfelde igen en underretning fra fogedretten om tid og
sted for fogedforretningen.

Lovforslaget har ikke til hensigt at a&ndre ved den galdende praksis, hvorefter fogedretterne som led i
sagsbehandlingen sender en eller to underretninger til kommunen, jf. ovenfor. Kommunen vil séledes ogsa
fremover fa underretning i sager om udsettelse af private lejere, dog vil den foresldede fremrykning af tids-
punktet for underretningen til kommunen ikke omfatte private lejere.



Med forslaget sikres imidlertid en tidligere underretning til kommunen, hvormed muligheden for at fa af-
verget en udsettelse af lejemaélet forbedres. I dag gér der typisk 2-4 uger fra oversendelse af sagen til foged-
retten til der berammes 1. meade i fogedretten.

Der foreslas alene en underretningspligt i forhold til almene udlejere og ikke for de private udlejere. Ud-
settelser af lejere fra private lejeboliger udger ifelge SFI-rapporten 29 pct. af udsattelserne, og ca. halvdelen
af disse udsattelser sker som for nevnt fra udlejede ejer- og andelsboliger. Det vurderes ikke som hensigts-
maessigt at palaegge disse private ejere en pligt til at underrette kommunen.

Den foreslaede underretningspligt skal ses i ner sammenhang med forslaget om den tidligere vurderings-
pligt for kommuner ved udseattelsessager, jf. afsnit 2.3 nedenfor.

2.2. Forleengelse af lejelovgivningens pdkravsfrister

Betaler en lejer ikke sin husleje, kan udlejeren ophave lejeaftalen, og lejeren skal straks fraflytte det lejede.
En opheavelse af lejeaftalen gennemfores efter de gaeldende regler ved, at udlejeren, nar sidste rettidige beta-
lingsdag for betaling af lejen m.v. er overskredet, sender lejeren et skriftligt pakrav, hvoraf det fremgér, at
lejeaftalen kan ophaeves, hvis ikke restancen betales senest 3 dage efter, at pakravet er kommet frem til leje-
ren. For afgivelse af pakrav kan udlejeren beregne sig et gebyr.

3 dage er en meget kort frist for lejeren til at afveerge en ophaevelse af lejeforholdet. Der er séledes eksem-
pler pé, at lejere har vaeret pa ferie og forst er kommet hjem efter, at betalingsfristen pa 3 dage er udlebet.
Desuden kan lejerne komme i restance ved sygdom. Endelig kan der, selv om lejerne er tilmeldt Pengeinsti-
tutternes Betalingsservice (PBS), ske forsinkelser med betalingen, som ikke skyldes lejernes forhold. Det kan
sdledes vare helt bagatelagtige forsinkelser, der kan fore til en ophavelse af lejeforholdet for lejere, som
ellers overholder fristen for rettidig betaling af lejen.

Det foreslés derfor, at fristen for betaling af lejerestancer efter pakrav forleenges fra 3 til 14 dage. Dette vil
modvirke, at sdidanne bagatelagtige og haendelige forsinkelser med betalingen resulterer i en ophavelse af
lejeaftalen. Samtidig vil forleengelsen af fristen give lejerne sterre mulighed for at finde en losning pa et
eventuelt betalingsproblem og derved afvaerge en ophavelse af lejeforholdet.

Endvidere foreslas en forenkling af beregningen af ovennavnte pakravsgebyr. Det foreslas, at gebyret
@ndres fra at vere et beregnet gebyr til at vere et fast beleb. For udlejerne indebaerer forslaget endvidere en
bedre sammenheng mellem omkostningerne i forbindelse med et pékrav og gebyrets storrelse, idet det mé
antages, at omkostningerne ved et pakrav ikke atheenger af restancens sterrelse.

For nogle lejere vil den foresldede @ndring af gebyret kunne indebare en mindre forhejelse set i forhold til
det gebyr, udlejer kan beregne sig efter de geeldende regler. Efter de galdende regler beregnes gebyret med
udgangspunkt i det belab, restancen udger. Jo sterre restance, jo sterre gebyr. Lejere, som ikke har sa store
restancer vil derfor kunne opleve en mindre forhgjelse af gebyret. Denne skal imidlertid ses i lyset af de vee-
sentligt forbedrede muligheder for at afveerge en ophavelse af lejemalet, som ligger i forleengelsen af pé-
kravsfristen fra 3 dage til 14 dage.

2.3. Tidligere vurderingspligt for kommuner ved udscettelsessager

Efter de geeldende regler indtraeder der en pligt for kommunalbestyrelsen til at vurdere en lejers behov for
hjeelp 1 en udsattelsessag, ndr kommunen modtager underretning fra fogedretten om, at en lejer udsettes af
lejemalet, og der er bern eller unge under 18 ar i husstanden, eller kommunen er i besiddelse af oplysninger
om borgeren, som sandsynligger, at borgeren har behov for hjalp.

Den gzldende forpligtelse indebarer, at kommunalbestyrelsen skal foretage en vurdering af borgerens be-
hov for hjelp i forhold til alle de muligheder, der findes for at give hjelp efter den sociale lovgivning, her-
under radgivning og vejledning.

I forleengelse af lovforslagets § 1, nr. 5, hvorefter de almene udlejere forpligtes til at underrette kommunen,
nar en sag om lejerestance oversendes til fogedretten, foreslds det, at kommunalbestyrelsen i forhold til ber-
nefamilier eller personer, som kommunen kender i forvejen, forpligtes til at foretage ovennavnte vurdering,
allerede nar kommunen modtager underretning fra den almene udlejer. Forslaget indebaerer séledes, at kom-



munalbestyrelsens pligt til at foretage en helhedsvurdering i forhold til denne malgruppe sker péa et tidligere
tidspunkt, end efter de gaeldende regler.

Der vurderes endvidere at vaere behov for at sikre, at der ogsé etableres en kontakt mellem kommunen og
husstande eller personer, som ikke er omfattet af den ovenfor omhandlede vurderingspligt. For disse grupper
foreslés det derfor, at kommunen som reaktion pa den i lovforslagets § 1, nr. 5, foresldede underretningspligt
straks, nar den modtager underretning fra den almene udlejer, skal rette henvendelse til den pagaldende bor-
ger og oplyse, at borgeren har mulighed for at kontakte kommunen med henblik pa at undersege mulighe-
derne for at fa hjeelp til at undgé en udsettelse af lejemalet, herunder om muligheden for at fa hjaelp til at
administrere gkonomien, oprettelse af PBS-aftaler mv., jf. forslaget om en serlig forpligtelse for kommunen
til at overveje administration i udsattelsessager, samt den péatenkte vejledningsindsats over for kommunerne
om diverse mulige administrationsvaerktejer m.v.

Fogedretterne vil ogsa fremover sende underretninger om lejerestancer til kommunerne. Det foreslés, at der
ogsa indfares en pligt for kommunalbestyrelsen til at reagere, ndr kommunen modtager denne senere under-
retning, hvis der er tale om husstande eller personer, som ikke allerede er omfattet af kommunalbestyrelsens
vurderingspligt.

I forhold til private lejere skal kommunalbestyrelsen reagere ved at rette henvendelse til den pagaldende
lejer og underrette om, at lejeren har mulighed for at kontakte kommunen. I forhold til almene lejere skal
kommunalbestyrelsen undersgge, om der i forlengelse af boligorganisationens underretningspligt allerede er
etableret kontakt mellem lejeren og kommunen, og hvis dette ikke er tilfeeldet, skal kommunalbestyrelsen pa
ny rette henvendelse til borgeren.

Hvis lejeren herefter kontakter kommunen og seger om hjzlp, er kommunen efter de geldende regler for-
pligtet til at foretage en egentlig vurdering af behovet for hjelp. Der foreslas ikke ud over de endringer, der
folger af lovforslaget, eendringer i de bestemmelser, hvorefter kommunerne kan yde hjalp til udsattelsestru-
ede lejere.

2.4. Scerlig forpligtelse for kommunen til at overveje administration af kontanthjcelp og social pension, hvis
en borger har misligholdt sin huslejebetaling

Det er regeringens grundleggende opfattelse, at det er den enkelte lejers egen forpligtelse at serge for, at
huslejen betales. Samtidig m& man konstatere, at der findes lejere, som har behov for hjelp til at sikre, at
huslejen rent faktisk betales. Derfor vurderes det, at det vil vaere hensigtsmaessigt at styrke kommunernes
muligheder for at gribe ind og sikre huslejebetalingen, nér det i en konkret situation vurderes, at en lejer er i
akut risiko for at blive sat ud af boligen.

Ifolge SFI’s rapport om udsettelser angiver % af de udsatte, at deres manglende evne til at administrere de-
res gkonomi har vaeret medvirkende til udsettelsen. Samtidig konstaterer rapporten, at de eksisterende mu-
ligheder for at administrere overforselsmodtageres skonomi har en effekt i forhold til at forhindre udsattel-
ser. Men rapporten viser ogsd, at en del kommuner er meget tilbageholdende med at treffe afgerelse om
administration, da dette ses som en fratagelse af borgerens ansvar for sig selv og sin familie.

Det foreslés derfor, at der som led i indsatsen for at nedbringe antallet af udsattelser af lejere foretages en
tydeliggorelse af reglerne om administration af overferselsindkomster i henholdsvis aktivloven og pensions-
lovgivningen. Det bemarkes, at aktivlovens regler om administration af kontanthjelpen finder tilsvarende
anvendelse for hjelp efter integrationsloven.

Efter de geldende regler pa pensionsomradet kan der indgas frivillige aftaler om administration af pensi-
onsudbetalingen. Hvis kommunen skenner, at en pensionist ikke kan administrere pensionen, kan kommunen
desuden afgore, pa hvilken made pensionen skal udbetales (fx ugentligt). Det bemarkes, at ca. 6 pct. af de
udsatte lejere 1 2005 var folke- eller fortidspensionister.

Kontanthjelp udbetales normalt som et ménedligt beleb bagud. Efter de geeldende regler kan kommunen
undtagelsesvis udbetale hjelpen pa anden méde, herunder for kortere perioder, hvis personen, uanset vejled-
ning om hvordan pageldende ved egen hjelp kan fa styr pa ekonomien, ikke skennes selv at kunne admini-
strere kontante belab. Ca. 29 pct. af udsatte lejere i 2005 var modtagere af kontanthjelp.



Med lovforslaget foreslas det, at kommunen vil vaere serligt forpligtet til at overveje administration af so-
cial pension (fertidspension og folkepension), kontanthjeelp, herunder starthjelp samt introduktionsydelse,
hvis en borger gentagne gange har misligholdt sin huslejebetaling, eller hvis udlejeren har indgivet anmod-
ning til fogedretten om udsattelse pga. betalingsmisligholdelse.

Lovforslaget tydeligger séledes, at misligholdelse af huslejebetalingen kan vaere grundlag for at anvende
bestemmelsen om administration, men endrer ikke ved, at der er tale om en undtagelsesvis adgang til at traef-
fe afgerelse om administration. Det skal understreges, at kommunen forst skal forsege at indgé en fti-
villig aftale med den pagaeldende om administration. Hvis der ikke kan opnés en frivillig aftale, kan
kommunen treffe afgerelse herom uden borgerens samtykke. Der henvises til de serlige bemerkninger
til § 4, nr. 2, og §§ 5 og 6 for en beskrivelse af, hvori administrationen kan besta.

Endelig bemarkes det, at efter de gaeldende regler pé boligstetteomrédet, kan kommunen beslutte, at bolig-
stotten udbetales til udlejeren. Udbetaling til udlejer kan ske, uanset om der er tale om en privat eller en al-
men udlejer. Det primare formal med bestemmelsen er at lette administrationen af boligstetten, hvorfor
kommunens afgerelse om direkte udbetaling af boligstetten til udlejer som udgangspunkt skal omfatte samz-
lige boligstettemodtagere, der er lejere hos den pageldende udlejer.

Kommunen kan dog ogsa i forhold til den enkelte boligstettemodtager beslutte at udbetale til udlejer. Dette
vil dog som udgangspunkt forudsatte, at boligstettemodtageren i forvejen far administreret en offentlig for-
sergelsesydelse af kommunen.

2.5. Udvidet mulighed for at fd flyttehjcelp

Nogle lejere bor for dyrt set i forhold til deres indkomst. Dette eger risikoen for, at lejeren ikke kan betale
huslejen og efterfolgende sattes ud af boligen.

Der kan imidlertid vaere flere grunde til, at lejere ikke bare flytter fra en dyrere til en billigere bolig.

For nogle lejere kan der ligge en barriere i, at de ikke har gkonomisk mulighed for at betale de udgifter, der
er forbundet med en flytning. Resultatet heraf er, at disse lejere fastholdes i en for dyr bolig.

Efter de geeldende regler kan kommunalbestyrelsen yde hjelp til en flytning, som forbedrer familiens bo-
lig- eller erhvervsforhold. Det er en betingelse for hjelpen, at hverken ansggeren eller @gtefellen har gko-
nomisk mulighed for at betale udgifterne. En flytning til en billigere bolig kan efter de geeldende regler ikke i
sig selv betegnes som en boligmessig forbedring, men vil dog kunne vare et vasentligt element i den sam-
lede vurdering.

Det foreslas derfor at justere kriterierne for tildeling af flyttehjaelp, sa der kan gives flyttehjelp i situatio-
ner, hvor der flyttes fra en forholdsvis dyr bolig til en bolig med en husleje, der bedre passer til lejerens eller
familiens gkonomi.

Formélet med forslaget er saledes at forbedre udsattelsestruede lejeres muligheder for at flytte til en billi-
gere bolig og dermed afverge risikoen for en udszttelse.

2.6. Mulighed for at fa beboerindskudsldn trods uafviklet tidligere lan

En lejer kan ogsa vaere afskaret fra at flytte til en billigere bolig, fordi lejeren ikke har gkonomisk mulighed
for at betale et nyt beboerindskud. I forbindelse med indgéelse af aftale om leje af en bolig i alment byggeri
opkraver udlejer et sakaldt beboerindskud. Beboerindskuddet minder om det depositum, en lejer indbetaler
ved indgéelse af lejeaftaler i privat udlejningsbyggeri.

Efter de geldende regler er der mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan yde lan til betaling af beboer-
indskuddet. Kommunalbestyrelsen kan imidlertid afsld at yde beboerindskudslén i tilfeelde, hvor ansegeren
har en ikke afviklet geeld fra et tidligere beboerindskudslén. Kommunen har ikke pligt til at afsla et nyt 14n,
men de fleste kommuner giver efter praksis afslag.

Med det formal at forbedre udsatte og udszttelsestruede lejeres muligheder for at flytte fra en dyrere til en
billigere bolig, foreslas det derfor, at der indferes en kommunal pligt til som udgangspunkt at yde et nyt be-
boerindskudslan, selv om husstanden har uindfriet gaeld fra et tidligere beboerindskudslén.



For lejere, som allerede er blevet sat ud af boligen pga. betalingsmisligholdelse, geelder denne pligt, nér an-
segningen om beboerindskudslan gelder den ferste varige bolig efter udsattelsen.

For udsattelsestruede lejere geelder pligten, hvis der er tale om en ansgger, hvor udlejeren har indgivet an-
modning om udsattelse pga. betalingsmisligholdelse, og hvor anseggningen om beboerindskudslén gelder
den forste varige bolig efter, at udlejerens anmodning til fogedretten om udsattelse. For udsettelsestruede
lejere foreslas som en yderligere betingelse for den kommunale pligt, at der skal vere tale om flytning fra en
bolig med en boligudgift, der ikke svarer til husstandens gkonomiske formden, til en almen bolig med en
lavere boligudgift.

Kommunen kan dog i visse n@rmere angivne situationer fortsat afsld at yde lan, f.eks. hvis ansggeren efter
kommunalbestyrelsens samlede vurdering af ansegerens skonomiske og personlige forhold ikke har behov
for lanet.

I forslaget ligger ikke en eftergivelse af det tidligere 14n. Bade det nye og det gamle 1&n skal tilbagebetales.

3. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Der vil vaere merudgifter til kommunal administration, flyttehjelp, beboerindskudslan mv. Der er i
forbindelse med satspuljeaftalen for 2009 afsat en samlet ramme til initiativerne pa 36 mio. kr. i
2009, 37,4 mio. kr. 1 2010, 39 mio. kr. i 2011 og 42,1 mio. kr. i 2012. De folgende ar har en let fal-
dende profil, da udgifterne til beboerindskudslan bestdr af 1&n, der langsomt betales tilbage. De
samlede udgifter stabiliseres i 2023. Af de samlede udgifter vurderes ca. 10 mio. kr. arligt at skulle
finansiere administrative merudgifter i form af kommunal sagsbehandling. Forslagets ekonomiske
konsekvenser skal forhandles med kommunerne. Eventuelle uforbrugte midler tilbagefores til sats-
puljen.

Tabel 1: Samlet ramme afsat til udszettelsesforslag

Mio. kr. (2009-pl) 2009 2010 2011 2012

Total 360 374 390 42,1

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Da lovforslaget ventes at medfere en vasentlig reduktion af antallet af lejere, der sattes ud, ventes
forslaget at betyde en reduktion af de administrative ulemper, som udlejerne har i forbindelse med
udsettelsesforretninger.

Den foresladede forlengelse af lejelovgivningens pékravsfrister er af forenklingshensyn knyttet sammen
med en andret beregning af pakravsgebyret. Den @ndrede beregning indebaerer en administrativ forenkling
for udlejerne.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Forslaget har ikke administrative konsekvenser for borgerne.

7. Miljomcessige konsekvenser
Forslaget har ikke miljemaessige konsekvenser.

8. Forhold til EU-retten
Lovforslaget har ikke EU-retlige aspekter.



9. Horing

Advokatradet, Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation, Ankestyrelsen, Beskeftigelsesmi-
nisteriet, Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Socialrad-
giverforening, Danske Regioner, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Dommerfuldmagtig-
foreningen, Domstolsstyrelsen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlejlighedernes Landsforening,
Foreningen af Socialchefer i Danmark, Huslejenavns- og Beboerklagenavnsforeningen, Jydske
Grundejerforeninger, KL, Lejernes Landsorganisation, Rédet for socialt udsatte, SFI, Sikringssty-
relsen, Ungdomsboligradet, £ldre Sagen, Prasidenten for Vestre Landsret, Praesidenten for Ostre
Landsret



10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/

Negative konsekvenser/

mindreudgifter merudgifter
Okonomiske konsekvenser for | Ingen Der er afsat en samlet ramme
stat, kommuner og regioner til offentlige merudgifter pa 36
mio. kr. 12009, 37,4 mio. kr. i
2010, 39 mio. kr. 12011 og
42,1 mio. kr. 12012.
Administrative konsekvenser Ingen Der vurderes at veere admini-
for det offentlige strative merudgifter for ca. 10
mio. kr. arligt.
Okonomiske konsekvenser for | Ingen Ingen
erhvervslivet
Administrative konsekvenser Da der som folge af lovforsla- | Ingen
for erhvervslivet get ventes at ske vasentlig feer-
re udsettelser, forventes som
folge heraf en reduktion af de
administrative ulemper for ud-
lejerne i forbindelse med ud-
settelsesforretninger.
Den @&ndrede beregning af pé-
kravsgebyret indebeaerer en ad-
ministrativ forenkling for udle-
jerne.
Miljemaessige konsekvenser Ingen Ingen
Administrative konsekvenser Ingen Ingen

for borgerne

Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til nr. 1-4

Til§ 1

Det foreslas, at fristen for betaling af lejerestancer efter, at udlejeren har afgivet pakrav, forlenges fra 3
dage til 14 dage. Herved undgés, at f.eks. helt bagatelagtige forsinkelser i betalingen fra personer, som i @v-
rigt betaler deres husleje, resulterer i en udsattelse af lejemalet.




Det foreslds endvidere, at det geeldende pakravsgebyr @ndres fra et beregnet beleb til et fast beleb pa 250
kr. Efter de gaeldende regler udger pakravsgebyret 100 kr. + 2 pct. af det skyldige beleb ud over 1.000 kr.
Grundbelebet pa 100 kr. reguleres efter nettoprisindekset.

Med forslaget sker der dermed en forenkling af fastsattelsen af pakravsgebyret. Det foreslds endvidere, at
gebyret pa 250 kr. hvert ar reguleres efter nettoprisindekset, forste gang i 2010.

For restancer pa under 7.100 kr. vil forslaget indebare en mindre forhejelse af gebyret.

Tilnr. 5

Forslaget indebarer, at almene boligorganisationer skal sende en skriftlig underretning til kommunen se-
nest samtidig med, at en sag om en lejerestance oversendes til fogedretten.

I den foreslaede bestemmelse stilles der krav om, at det skal fremgé af underretningen, at der er indgivet
sag om lejerestance til fogedretten. Endvidere skal underretningen ske skriftligt, og lejerens navn og adresse
skal oplyses. Der foreslds ikke yderligere regler for, hvordan underretningen af kommunen skal ske. Det er
saledes op til den enkelte almene udlejer selv at vurdere, hvordan det for dem vil veere mest hensigtsmaessigt
at opfylde underretningspligten over for kommunen. Underretningen vil f.eks. kunne ske i form af en kopi af
boligorganisationens brev til fogedretten eller ved at sende en mail / brev til kommunen, hvoraf lejerens navn
og adresse klart fremgar.

En forudsaetning for, at underretningspligten efter forslaget kan anses for opfyldt, er, at kommunen pa bag-
grund af underretningen er i stand til at identificere borgeren med henblik pa at opfylde kommunens vurde-
ringspligt og pligt til at rette henvendelse til borgeren efter reglerne i retssikkerhedsloven, jf. hermed forsla-
gets § 3.

Til § 2

Til or. 1-3

Der henvises i det vaesentlige til bemarkningerne til § 1, nr. 1-4. Andringen af pakravsgebyret for private
lejere vil kunne indebaere en mindre forhgjelse, hvis restancen er under 6.650 kr. Tallet afviger fra det tal,
som er angivet ovenfor i bemarkningerne til § 1, nr. 1-4, fordi der er mindre forskelle i beregningsgrundlaget
i de geldende regler i henholdsvis almenlejeloven og lejeloven. Med forslaget om endret fastsattelse af
pakravsgebyret ophaves denne forskel.

Til § 3

Til nr. 1

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen ved en endring af § 5 a, stk. 1, forpligtes til at foretage en helhedsvur-
dering af behovet for hjelp, jf. lovens § 5, nar kommunen modtager underretning fra en boligorganisation
om, at en anmodning om en borgers udsattelse af et lejemal pa grund af betalingsmisligholdelse indgives til
fogedretten.

Forslaget indebarer, at de geeldende bestemmelser i retssikkerhedslovens § 5 a endres siledes, at kommu-
nalbestyrelsens pligt til helhedsvurdering af behovet for hjalp, jf. § 5, 1 sager om udsattelse af almene lejere
pa grund af betalingsmisligholdelse foretages pé et tidligere tidspunkt end efter den gaeldende bestemmelse.
Efter den gaeldende bestemmelse indtreeder kommunalbestyrelsens pligt til helhedsvurdering af behovet for
hjeelp, jf. § 5, 1 sager om udsattelse forst, ndr kommunen modtager underretning fra fogedretten.

Det bemarkes, at den foresldede endring ikke medferer en endring i forhold kommunalbestyrelsens pligt til
helhedsvurdering af behovet for hjelp, nar kommunerne modtager fogedrettens underretning om en udseet-
telse, jf. § 5 a. Dette indebzrer, at hvis det f.eks. pé trods af helhedsvurderingen og kommunens indsats i



forlengelse af boligorganisationens underretning ikke lykkes at undga en udsettelse, skal kommunen gen-
vurdere lejerens situation, hvis der senere modtages underretning fra fogedretten om, at der er rejst sag om
udszttelse. Kommunen skal i den forbindelse vurdere, om der foreligger vaesentlige nye oplysninger om

lejeren i forhold til det faktiske og retlige grundlag, som blev lagt til grund for den forste helhedsvurdering.

Den foreslédede bestemmelse om pligt til helhedsvurdering i forbindelse med, at en boligorganisations an-
modning om en borgers udszttelse af et lejemél pa grund af betalingsmisligholdelse indgives til fogedretten,
gelder alene i1 forhold til de borgere, der allerede 1 dag er omfattet af retssikkerhedslovens § 5 a. Kommunal-
bestyrelsen er séledes efter underretning fra en boligorganisation forpligtet til at foretage en helhedsvurde-
ring, jf. § 5, hvis der er bern eller unge under 18 ar i husstanden, eller kommunen er i besiddelse af oplysnin-
ger om borgeren, som sandsynliggar, at borgeren har behov for hjeelp.

Den forpligtelse, som kommunalbestyrelsen efter den foresldede udvidelse af § 5 a, stk. 1, har over for bor-
gere, hvorom der er modtaget underretning fra en boligorganisation, adskiller sig saledes ikke fra den for-
pligtelse, som kommunalbestyrelsen efter den geeldende § 5 a, stk. 1, har overfor borgere, hvorom der er
modtaget underretning fra en fogedret. Der henvises til bemarkningerne til den geldende § 5 a i retssikker-
hedsloven, jf. lovforslag nr. L 151 fremsat for Folketinget af socialministeren den 7. februar 2007. (Folke-
tingstidende 2006-07, tilleeg A, side 4954)

Det bemaerkes, at der i lov om leje af almene boliger foreslas indsat en bestemmelse, der forpligter boligor-
ganisationerne til at underrette den stedlige kommune, nar en anmodning om en borgers udsattelse af et le-
jemal pa grund af betalingsmisligholdelse indgives til fogedretten. Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 5.

Til nr. 2

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen ogsa skal traeffe afgerelse i sagen, hvis kommunalbestyrelsen pa bag-
grund af underretningen fra boligorganisationen vurderer, at borgeren ikke er berettiget til hjeelp pa det tids-
punkt, hvor boligorganisationens anmodning om borgerens udsattelse af et lejemal pa grund af betalingsmis-
ligholdelse indgives til fogedretten. Afgerelsen skal treeffes senest 14 dage efter boligorganisationens under-
retning.

Den forpligtelse, som kommunalbestyrelsen efter den foresldede udvidelse af § 5 a, stk. 2, har over for bor-
gere, hvorom der er modtaget underretning fra en boligorganisation, adskiller sig saledes ikke fra den for-
pligtelse, som kommunalbestyrelsen efter den geeldende § 5 a, stk. 2, har overfor borgere, hvorom der er
modtaget underretning fra en fogedret.

Den foresladede bestemmelse indebarer, at den udsattelsestruede borger inden for hgjest 14 dage far kend-
skab til, om kommunalbestyrelsen vurderer, at det offentlige har mulighed for at hjelpe den pagaldende,
saledes at borgeren far vished for sin retsstilling og dermed bedre forudsatninger for at vurdere sin situation,
herunder et eventuelt enske om at indbringe kommunalbestyrelsens afgerelse for det sociale naevn.

Den foreslaede @ndring er en konsekvens af, at lovens § 5 a, stk. 1, foreslas udvidet. Der henvises til forsla-
gets § 3, nr. 1.

Tilnor. 3

Det foreslas, at kommunalbestyrelsen efter forudgaende samtykke fra borgeren kan underrette boligorganisa-
tionen om den afgerelse, som kommunalbestyrelsen har truffet pa foranledning af boligorganisationens un-
derretning om, at en anmodning om en borgers udszattelse af et lejemal pa grund af betalingsmisligholdelse
indgives til fogedretten.



Den foreslédede bestemmelse indeberer, at der efter borgerens samtykke gives mulighed for at etablere et
bedre grundlag for tilretteleggelsen af det videre forleb i udsattelsessagen, f.eks. far boligorganisationen
med en underretning fra kommunen hurtigst muligt mulighed for at tage stilling til, om gennemforelse af en
udsettelsesforretning - 1 lyset af kommunalbestyrelsens afgerelse - er det retsskridt, som boligorganisationen
onsker at anvende i forhold til den pagaeldende lejer.

Af den foreslaede bestemmelse folger, at borgerens samtykke altid skal foreligge, for kommunalbestyrelsen
kan videresende oplysninger om den konkrete afgarelse til boligorganisationen. Tilsvarende samtykkekrav
gelder efter den geeldende bestemmelse om, at kommunalbestyrelsen kan orientere fogedretten om kommu-
nalbestyrelsens afgorelse.

I det omfang boligorganisationens behandling af den pagaeldende type oplysninger efter anden lovgivning,
herunder persondataloven, kraever borgerens samtykke, forudsattes det, at borgerens samtykke til kommu-
nen gives pa en sadan made, at borgeren med sit samtykke ogsa indvilger i, at boligorganisationen behandler
de af kommunalbestyrelsen modtagne oplysninger.

Til nr. 4

Det foreslas med bestemmelsen, at kommunalbestyrelsen i tilknytning til udsettelsessager far en pligt til
ogsa at reagere overfor borgere, som ikke falder ind under en af de 2 persongrupper, der er omfattet af den
geldende pligt til helhedsvurdering, jf. retssikkerhedslovens § 5 a, stk. 1. Den foreslaede pligt for kommu-
nalbestyrelsen til at reagere gaelder sdledes i forhold til borgere, hvor der ikke er bern eller unge under 18 ar i
husstanden, eller hvor kommunen ikke er i besiddelse af oplysninger om borgeren, som sandsynligger, at
borgeren har behov for hjelp. Reaktionspligten foreslas at indebaere, at kommunen straks, nar den fra bolig-
organisationen henholdsvis fogedretten modtager underretning om udsettelse af ovennavnte persongruppe,
skal rette henvendelse til den pagaldende borger og underrette om muligheden for at kontakte kommunen
med henblik pé at undersege mulighederne for at fa hjelp til at undgé udsettelse.

Det bemarkes, at kommunalbestyrelsens pligt til at reagere bade gaelder i forhold til almene og private lejere.

Hvis den pagaldende borger efter kommunalbestyrelsens henvendelse kontakter kommunen og seger om
hjaelp, vil kommunalbestyrelsen efter de geeldende regler i retssikkerhedslovens § 5, veere forpligtet til at
foretage en helhedsvurdering af behovet for hjalp.

Det bemarkes, at hvis en borger, som kommunalbestyrelsen har kontaktet efter underretning fra en boligor-
ganisation jf. forslagets § 1, nr. 5, ikke reagerer og seger om hjelp hos kommunen, skal kommunalbestyrel-
sen i forleengelse af en eventuel senere underretning fra fogedretten vedrerende samme borger pé ny rette
henvendelse til den pagaldende og orientere om muligheden for at kontakte kommunen med henblik pa at
undersegge mulighederne for at fa hjeelp til at undga udszettelse.

Endelig bemarkes, at ansggninger om hjelp fra de borgere, som kommunalbestyrelsen har kontaktet i hen-
hold til den foreslaede bestemmelse, skal behandles efter de almindeligt geeldende regler i sager, hvor der
soges om hjelp efter den sociale lovgivning. De sarlige regler i § 5 a, stk. 1-4, geelder saledes ikke.

Forhold omkring kommunalbestyrelsens sagsbehandlingstid afgeres séledes blandt andet pa baggrund af
retssikkerhedslovens § 3, hvorefter spergsmal om hjzelp behandles sé hurtigt som muligt.

Forhold omkring kommunalbestyrelsens videregivelse af oplysninger afgeres saledes efter de almindelig
gaeldende regler, herunder persondataloven.



Forhold omkring borgerens mulighed for at paklage kommunalbestyrelsens afgerelse til anden administrativ
myndighed bestemmes saledes efter de almindelige klageregler.

Til § 4

Tilnr. 1

Kommunen kan efter de gaeldende regler i aktivlovens § 85 yde hjalp til en flytning, som forbedrer famili-
ens bolig- eller erhvervsforhold. Det er en betingelse for hjelpen, at hverken ansegeren eller gtefeellen har
gkonomisk mulighed for at betale udgifterne. Der stilles ikke sarlige krav til boligen, dog kan der ikke ydes
hjeelp til flytning til en bolig, som er ulovlig efter anden lovgivning, da det ikke kan betegnes som en bolig-
messig forbedring Kommunen kan yde hjelp til de udgifter, der er forbundet med flytningen, herunder ogsa
depositum. Den del af flyttehjeelpen, der udbetales til deekning af depositum og lignende er — ligesom lan til
beboerindskud efter boligstetteloven — tilbagebetalingspligtig.

Flytning til en billigere bolig kan efter de gaeldende regler ikke i sig selv betegnes som en boligmaessig for-
bedring, men vil dog kunne vare et vaesentligt element i den samlede vurdering.

Det foreslas derfor at justere kriterierne for tildeling af flyttehjaelp, sa der kan gives flyttehjelp i situatio-
ner, hvor der flyttes fra en bolig med en boligudgift, der ikke svarer til ansegerens eller familiens gkonomi-
ske forméen, til en bolig med en boligudgift, der bedre svarer til ansegerens eller familiens gkonomiske for-
maéen.

Det bemerkes, at for en lejer, som allerede er blevet sat ud af sin bolig, anses det geeldende kriterium for,
hvad der kan betegnes som en boligmassig forbedring, ikke at udgere en barriere for ydelse af hjelp, da
borgeren i denne situation jo netop star uden bolig i det hele taget.

Det er ikke hensigten, at udsattelsestruede lejere herved skal have et retskrav pa flyttehjelp. For det forste
vil kommunen — ligesom ved geldende flyttehjalpsmuligheder — kunne afsla at yde flyttehjeelp med henvis-
ning til en anden og mere passende social indsats. For det andet vil a&ndringen alene have betydning i de
situationer, hvor

1) ansegeren eller familien ikke selv kan betale flytteudgiften (eksisterende kriterium),

2) der flyttes fra en bolig med en husleje, der ikke svarer til ansggerens eller familiens ekonomiske forma-
en,

3) der flyttes #i/ en billigere bolig, og

4) der ikke samtidig er tale om en forbedring af den bolig- eller erhvervsmaessige situation i gvrigt (eksiste-
rende kriterium).

Som sédan bestar forslaget altsé ikke i en generel udvidelse af mulighederne for at yde flyttehjeelp, men i at
fjerne en barriere for at yde flyttehjeelp i disse situationer.

Kommunen skal altid i den enkelte situation foretage en konkret vurdering af, om der flyttes fra en bolig
med en boligudgift, der ikke svarer til familiens skonomiske forméen, til en bolig med en boligudgift, der
bedre svarer til familiens ekonomiske forméen. Ved denne vurdering tages der udgangspunkt i den samme
vurdering, som foretages af, om ansggeren eller egtefellen har indtegter eller formue, som kan dekke be-
hovet. Sidstnavnte indeberer blandt andet, at storrelsen af og afdrag pa privat geeld normalt vil skulle holdes
udenfor denne vurdering.

Tilnr. 2

Kontanthjelp udbetales normalt som et manedligt beleb bagud. Kommunen kan undtagelsesvis udbetale
hjelpen pa anden méde, herunder for kortere perioder, hvis personen, uanset vejledning om hvordan pagel-
dende ved egen hjlp kan fa styr pd ekonomien, ikke skennes selv at kunne administrere kontante belgb.

Det er en forudsetning for at administrere hjelpen, at kommunen forst har forsegt at vejlede ansggeren el-
ler modtageren om, hvordan den pageldende kan fé styr pé sin gkonomi. Hvis kommunen imidlertid vurde-
rer, at vejledning vil vere helt nyttelos, kan den dog umiddelbart overtage administrationen af hjelpen.



Administrationen kan f.eks bestd i, at kommunen betaler rimelige faste udgifter, f.eks. husleje, direkte til
kreditor, at kommunen udleverer naturalydelser/rekvisitioner, eller at kommunen udbetaler hjalpen for kor-
tere perioder.

I tilleeg til de eksisterende muligheder for at treeffe afgerelse om administration af kontanthjeelp foreslas det
tydeliggjort, at det kan vaere anledning til at treeffe afgerelse om administration, at en person gentagne gange
har misligholdt huslejebetalingen, eller at en persons udlejer har indgivet anmodning til fogedretten om per-
sonens udszattelse af et beboelseslejemal pa grund af betalingsmisligholdelse.

Det foreslas endvidere, at det ikke er en betingelse for at traeffe afgerelse om administration 1 disse tilfaelde,
at kommunen forst har forsegt at vejlede ansegeren eller modtageren om, hvordan den pageldende kan fa
styr pé sin gkonomi. Det betyder, at kommunen sidelebende med, at den vejleder ansegeren eller modtageren
om, hvordan den pagaldende kan fa styr pé sin gkonomi, kan iveerksette administration af kontanthjalpen.

I medfer af § 40 i integrationsloven finder reglerne om udbetaling af hjelp i kapitel 11 i aktivloven tilsva-
rende anvendelse pé ydelser udbetalt i medfer af kapitel 5 og 6 i integrationsloven. Hermed far den her fore-
slaede @ndring af aktivlovens § 90 tilsvarende virkning for administration af integrationsydelse.

Tilg 5
Pa pensionsomradet (folkepension og fertidspension) kan der indgas frivillige aftaler om administration af
pensionsudbetalingen. Hvis kommunen skenner, at en pensionist ikke kan administrere pensionen, kan
kommunen desuden afgere, pa hvilken made pensionen skal udbetales, f.eks. ugentligt eller ved at kommu-
nen betaler rimelige faste udgifter, f.eks. husleje, direkte til kreditor. Endelig kan kommunen anmode om, at
der ivaerksettes et vaergemal.

Kommunen kan traeffe afgerelse om administration, hvis det skennes, at pensionisten ikke er i stand til at
administrere pensionen efter dens formal. Det forudszttes, at der i det konkrete tilfaelde ikke er behov for en
vaerge. Indtegter ved siden af pensionen kan ikke administreres efter denne regel. Der ma i givet fald overve-
jes veergemal efter vaergemalslovens bestemmelser.

En kommune er ikke afskaret fra at traeffe beslutning om administration efter loven, selv om der foreligger
en frivillig aftale med pensionisten herom.

I tilleeg til de eksisterende muligheder for at treeffe afgerelse om administration af pensionen foreslés det
tydeliggjort, at det kan vare anledning til at traeffe afgerelse om administration, at en person gentagne gange
har misligholdt huslejebetalingen, eller at en persons udlejer har indgivet anmodning til fogedretten om per-
sonens udszattelse af et beboelseslejemal pa grund af betalingsmisligholdelse.

Til§ 6
Der henvises til bemarkningerne til § 5, idet sével de eksisterende regler for administration af social pensi-
on som de foresldede endringer heraf er identiske i de to pensionslove.

Til§ 7

Tilnr. 1

Efter det geeldende regelseet er lan til betaling af beboerindskud i almene boliger i princippet en ret for an-
sogere, som opfylder objektivt fastsatte indtaegtskriterier. Kommunen kan dog afsld at yde beboer-
indskudslén blandt andet i tilfelde, hvor ansggeren har en endnu ikke afviklet forfalden geld pa et tidligere
beboerindskudslén.

Det foreslas, at der indferes en kommunal pligt til at yde beboerindskudslan trods uafviklet tidligere beboe-
rindskudslén i forhold til udsatte og udsettelsestruede lejere.

I forhold til allerede udsatte lejere foreslas pligten at skulle gaelde generelt for alle lejere, hvor en fogedsag
er afsluttet med, at ansggeren szttes ud af lejemalet som folge af, at ansegerens boliglejeaftale er blevet op-



heaevet, fordi leje eller anden pligtig pengeydelse ikke er betalt rettidigt. Ansegningen skal gelde den forste
varige bolig efter udsattelsen.

Kommunen skal dog som hidtil kunne afsla at yde lan til en konkret bolig, hvis det skennes, at ansggeren
ikke vil vaere i stand til at betale huslejen, hvis ansegeren selv har midlerne til at betale beboerindskuddet,
eller hvis ansegeren kun rent midlertidigt ligger under indkomstgreensen mv., jf. vejledning om individuel
boligstette punkt 277.

I forhold til udscettelsestruede lejere foreslés det for det forste, at der som udgangspunkt skal vere tale om
en lejer, hvor udlejeren har sendt en sag om lejerestance til fogedretten. For det andet foreslés det, at der skal
vere tale om flytning fra en bolig med en boligudgift, der ikke svarer til husstandens ekonomiske forméen,
til en almen bolig med en boligudgift, der bedre svarer til husstandens skonomiske formaen. Her er der séle-
des tale om det samme kriterium, som foreslés indfert i forhold til flyttehjeelp efter aktivloven (se bemaerk-
ningerne til § 4, nr. 1). Ansegningen skal galde den forste varige bolig efter, at udlejerens anmodning om
tvangsfuldbyrdelse er indgivet til fogedretten.

Endelig foreslds en redaktionel omskrivning af lovens § 55, stk. 2, sa bestemmelsen gores mere overskue-
lig.
Tilg 8
Det foreslas, at loven treeder i kraft den 1. april 2009.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med gzldende lov

Geeldende formulering

§ 90...

Stk. 2. Udlejeren kan kun haeve lejeaftalen som
folge af for sen betaling, hvis lejeren ikke har
berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pdkrav herom er kommet frem til leje-
ren. Udlejerens pakrav skal vaere afgivet efter
sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykke-
ligt angive, at lejeforholdet kan ophaeves, hvis
lejerestancen ikke betales inden fristens udleb.
§ 44, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse. Som
gebyr for pakravet kan udlejeren kraeve 100 kr.
med tilleg af 2 pct. af det skyldige beleb ud
over 1.000 kr. Det i 4. pkt. neevnte belob pa 100
kr. er opgjort i 1998-niveau og reguleres én
gang arligt efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode
sluttende 1 juni méned 4ret for det finansar, re-
guleringen vedrorer. Gebyret er pligtig penge-
ydelse i lejeforholdet.

Lovforslaget
§1

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 187 af 27. februar 2007, som
@ndret ved § 4 i lov nr. 194 af 26. marts 2008
og § 2ilov nr. 437 af 1. juni 2008, foretages
folgende @ndringer:

1. 1§ 90, stk. 2, endres »3 dage« til: »14 da-
ge«.

2.§ 90, stk. 2, 4. pkt., affattes séledes:

»Som gebyr for pakravet kan udlejeren krave
250 kr.«.

3.1§ 90, stk. 2, 5. pkt., udgar »pa 100 kr.«, og
endres »1998-niveau« til: »2009-niveau«.

4.1 ¢ 90, stk. 2, indsattes efter 5. pkt :
»Belabet afrundes til neermeste hele kronebe-
lob.«.

5.1¢§ 92 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Indgiver udlejeren anmodning til fo-
gedretten om lejerens udsettelse af det lejede
pa grund af betalingsmisligholdelse, skal udle-
jeren senest samtidig med anmodningens indgi-
velse til fogedretten underrette kommunen om,
at en sag om lejerestance er indgivet til foged-
retten. Underretningen til kommunen skal vaere
skriftlig og indeholde oplysning om lejerens
navn og adresse.«.

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

§2

I lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 188 af



§93...

Stk. 2. Udlejeren kan kun heve lejeaftalen som
folge af for sen betaling, hvis lejeren ikke har
berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pdkrav herom er kommet frem til leje-
ren. Udlejerens pékrav skal vaere afgivet efter
sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykke-
ligt angive, at lejeforholdet kan ophaves, hvis
lejerestancen ikke betales inden fristens udleb.
§ 33, stk. 3, finder tilsvarende anvendelse. Som
gebyr for pakravet kan udlejeren kraeve 100 kr.
+ 2 pct. af det skyldige beleb ud over 1.000 kr.
For 1998 og fremover reguleres belgbet efter 1.
pkt. i stedet efter udviklingen i Danmarks Stati-
stiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode
sluttende 1 juni méned aret for det finansér, re-
guleringen vedrerer 4) . Det i 4. pkt. n@vnte
belab er opgjort i 1994-niveau og reguleres en
gang arligt med 2,0 pct. tillagt en tilpasnings-
procent for det pageeldende finansar, jf. lov om
en satsreguleringsprocent. Belebet afrundes til
narmeste hele kronebelab. Gebyret er pligtig
pengeydelse i lejeforholdet.

§ 5 a. Kommunen skal straks behandle spargs-
mal om hj&lp, jf. § 5, ndr kommunen modtager
fogedrettens underretning om, at en borger ud-
settes af et beboelseslejemal, og der er barn
eller unge under 18 ér i husstanden, eller kom-
munen er i besiddelse af oplysninger om borge-
ren, som sandsynligger, at borgeren har behov
for hjzlp.

Stk. 2. Vurderer kommunen, at der ikke er
grundlag for at yde hjelp i forbindelse med
udseettelsen af lejemalet, treeffer kommunalbe-
styrelsen afgerelse herom senest 14 dage efter
fogedrettens underretning om gennemforelsen

27. februar 2007, som andret ved lov nr. 606 af
24. juni 2005, § Silov nr. 516 af 7. juni 2006
og § 3 ilov nr. 194 af 26. marts 2008, foretages
folgende @ndring:

1. 1§ 93, stk. 2, ®ndres »3 dage« til: »14 dage«.

2.§ 93, stk. 2, 4. pkt., affattes séledes:

»Som gebyr for pakravet kan udlejeren kraeve
250 kr.«.

3.§ 93, stk. 2, 5. pkt., ophaeves og 6. pkt., der
bliver 5. pkt., affattes saledes:

»Det i 4. pkt. neevnte belgb er opgjort 1 2009-
niveau og reguleres én gang arligt efter udvik-
lingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i
en 12-maneders-periode sluttende 1 juni méned
aret for det finansdr, reguleringen vedrorer.«.

§3
I lov om retssikkerhed og administration pa det
sociale omrade, jf. lovbekendtgerelse nr. 877 af
3. september 2008, som @ndret ved § 11 i lov
nr. 434 af 8. maj 2006, foretages folgende &n-
dringer:

1.1 5 a, stk. 1,indsettes som 2. pkt.:
»Tilsvarende gelder, nar kommunen modtager
en boligorganisations underretning om, at en
anmodning om en borgers udsettelse af et le-
jemal pa grund af betalingsmisligholdelse ind-
gives til fogedretten, jf. § 92, stk. 2, i lov om
leje af almene boliger. «

2.1§ 5 a, stk. 2, indsattes efter »fogedforret-
ningen«: »henholdsvis senest 14 dage efter bo-
ligorganisationens underretning om, at en an-
modning om en borgers udsattelse af et lejemal
pa grund af betalingsmisligholdelse indgives til
fogedretten«.



af fogedforretningen.

Stk. 3. Kommunen kan efter forudgaende sam-
tykke fra borgeren orientere fogedretten om
kommunens afgorelse.

Stk. 4. Kommunens afgerelse efter stk. 2 kan
indbringes for det sociale navn efter reglerne i
kapitel 10.

§ 85. Kommunen kan yde hjelp til en flytning,
som forbedrer ansegerens eller familiens bolig-
eller erhvervsforhold. Det er en betingelse for
hjelpen, at hverken ansegeren eller &gtefellen
har ekonomisk mulighed for at betale udgifter-
ne.

§ 90. Kommunen kan undtagelsesvis udbetale
hjeelpen p& anden made, herunder for kortere
perioder, hvis en person uanset vejledning efter
§ 7 ikke skennes selv at kunne administrere
kontante belab.

§ 36. Hvis kommunalbestyrelsen skenner, at en

3.1§ 5 a, stk. 3, indsattes efter »fogedretten«:
»henholdsvis boligorganisationen«.

4.1 ¢ 5 a indsettes som stk. 5:

»Stk. 5. Nar kommunen modtager underretning
som navnt i stk. 1, uden at kommunen efter stk.
1 skal behandle spergsmél om hjelp, skal
kommunalbestyrelsen straks rette henvendelse
til den pigaldende og underrette om mulighe-
den for at kontakte kommunen med henblik pa
behandling af spergsmal om hjlp, jf. § 5.«

§4

I lov om aktiv socialpolitik, jf. lovbekendtgea-
relse 1460 af 12. december 2007, foretages fol-
gende @ndringer:

1.1§ 85, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »er-
hvervsforhold«: », herunder en flytning, hvor
der flyttes fra en bolig med en boligudgift, der
ikke svarer til ansogerens eller familiens eko-
nomiske formaen, til en bolig med en lavere
boligudgift.«.

2. § 90 affattes séledes:

»§ 90. Kommunen kan undtagelsesvis udbetale
hjelpen pa anden made, herunder for kortere
perioder,

1) hvis en person uanset vejledning efter § 7
ikke skennes selv at kunne administrere
kontante belab,

2) hvis en person gentagne gange har mislig-

holdt huslejebetalingen, eller

3) hvis en persons udlejer har indgivet an-
modning til fogedretten om pageldendes
udsettelse af et beboelseslejemal pa grund
af betalingsmisligholdelse.«.

§5

I lov om social pension, jf. lovbekendtgerelse
nr. 484 af 29. maj 2007, som &ndret ved § 11
lov nr. 1586 af 20. december 2006, § 1 i lov nr.
445 af 9. juni 2008 og § 1 i lov nr. 446 af 9.
juni 2008, foretages folgende @ndring:

1. I § 36, 1. pkt., indsattes efter »ikke kan ad-
ministrere pensionen«: », herunder hvis pensio-



pensionist ikke kan administrere pensionen,
afger kommunalbestyrelsen, pa hvilken made
pensionen skal udbetales. Kommunalbestyrel-
sen kan anmode om, at der ivaerksattes vaerge-
mal for pensionisten, jf. veergemalslovens § 16.

§ 35. Hvis kommunalbestyrelsen skenner, at en
pensionist ikke kan administrere pensionen,
afger kommunalbestyrelsen, pa hvilken made
pensionen skal udbetales. Kommunalbestyrel-
sen kan anmode om, at der ivaerksattes varge-
mal for pensionisten, jf. vergemalslovens § 16.

§55...

Stk. 2. Lan kan dog ikke ydes, hvis ansegeren
efter kommunalbestyrelsens samlede vurdering
af ansggerens gkonomiske og personlige for-
hold ikke har behov for 1dnet. Lan kan endvide-
re afslas, hvis der foreligger sddanne omstan-
digheder, at kommunalbestyrelsen kan afsla at
yde boligstette, jf. § 15, eller hvis ansegeren
ikke har afviklet geeld pa tidligere beboe-
rindskudslén.

nisten gentagne gange har misligholdt husleje-
betalingen, eller hvis pensionistens udlejer har
indgivet anmodning til fogedretten om pensio-
nistens udsettelse af et beboelseslejeméal pa
grund af betalingsmisligholdelse«.

§6

I lov om hgjeste, mellemste, forhgjet almin-
delig og almindelig fortidspension m.v., jf. lov-
bekendtgerelse nr. 485 af 29. maj 2007, som
andret ved § 14 1 lov nr. 1587 af 20. december
2006, § 2 ilovnr. 445 af 9. juni 2008 og § 21
lov nr. 446 af 9. juni 2008, foretages folgende
@ndring:

1. I § 35, 1. pkt, indsattes efter »ikke kan ad-
ministrere pensionen«: », herunder hvis pensio-
nisten gentagne gange har misligholdt husleje-
betalingen, eller hvis pensionistens udlejer har
indgivet anmodning til fogedretten om pensio-
nistens udsettelse af et beboelseslejemal pa
grund af betalingsmisligholdelse«.

§7

I lov om individuel boligstette, jf. lovbe-
kendtgarelse nr. 981 af 1. oktober 2008, som
@ndret ved § 101 lov nr. 346 af 18. april 2007,
foretages folgende @ndring:

1. § 55, stk. 2, ophaeves, og i stedet indsettes:
»Stk. 2. Lén kan dog afslas, hvis

1) ansegeren efter kommunalbestyrelsens
samlede vurdering af ansegerens gkonomi-
ske og personlige forhold ikke har behov
for lanet,

2) der foreligger sddanne omstaendigheder, at
kommunalbestyrelsen kan afsla at yde bo-
ligstatte, jf. § 15, eller

3) ansegeren ikke har afviklet forfalden geeld
vedrerende et tidligere modtaget beboe-
rindskudslén, jf. dog stk. 3.

Stk. 3. 1 folgende tilfeelde kan lan ikke afslés

med henvisning til stk. 2, nr. 3:

1) Huvis en fogedsag er afsluttet med, at anse-
geren udsattes af et beboelseslejemal pa
grund af betalingsmisligholdelse, og an-
sogningen gelder den forste varige bolig



2)

efter udsattelsen.

Hvis ansegerens udlejer har indgivet an-
modning til fogedretten om ansegerens ud-
settelse af et beboelseslejemal pa grund af
betalingsmisligholdelse, og ansegningen
gelder den forste varige bolig efter, at ud-
lejerens anmodning er indgivet til fogedret-
ten. Det er endvidere en betingelse, at der
er tale om en flytning, hvor der flyttes fra
en bolig med en boligudgift, der ikke svarer
til husstandens ekonomiske formaen, til en
bolig med en lavere boligudgift.«.

§8

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. april 2009.
Stk. 2. § 1, nr. 1-4, og § 2 nr. 1-3, har virkning
for pakrav, som kommer frem til lejeren efter
lovens ikrafttreeden.



