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Materiale til Folketinget Boligudvalg

Vi sender hermed efter aftale et oplasg til Folketingets Boligudvalg fra BO-VESTs
bestyrelse i forbindelse med bestyrelsens foretraade for Boligudvalget den 25, novem-
ber 2008.

Medlemmerne af BO-VESTs bestyrelse er:

- Vinie Hansen, formand

- Dorthe Larsen, nestformand

- Karl Neumann, naestformand

- Allan Nielsen

- L.ars Bremer

- Niels Kjoller

- Thomas Green Andersen, medarbejderrepraesentant
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Med venlig hilsen
BO-VEST

Jefte’Stenholt
88 19 01 01, jst@bo-vest.dk

Vridsleselille Andelsboligforening - Tranemosegéard « Albertslund Boligselskab



Til foretraede for Folketingets Boligudvalg den 25. november 2008.

Formal:

Formalet med medet er at seette fokus pa barrierer for gennemforelse af
energibesparende renoveringer i det almene byggeri, sdledes at
energirenoveringer ikke medferer store huslejestigninger.

Om BO-VEST

BO-VEST er et boligsamarbejde mellem de tre boligorganisationer
Tranmosegard i Brendby og Albertslund Boligselskab og Vridsleselille
Andelseboligforening, som udover Albertslund, ogsa har boliger i Ishgj
og Greve. I alt administrerer BO-VEST ca. 12.000 boliger.

Om byggerierne

Der er tale om byggerier, som er opfert fra 1950 — 1990’erne og en stor
del er forsegsbyggeri fra 60’erne og 70’erne.

Renoveringsbehovet er stort med henblik pa udbedring af betonskader,
kuldebroer, lav isoleringsgrad, inddeekning af facader, forbedring af
indeklima m.m.

Vi er pa den méde en del af det store renoveringsbehov, som ogsé geelder
resten af den almene sektor, hvor en undersegelse lavet af
Boligselskabernes Landsforening viser et behov de kommende 20 ar pa
ca. 163 mia. eller 8 mia. om aret.

Frem til 2012 har Landsbyggefonden mulighed for at stotte med en
renoveringsramme pa 2,4 mia. pr. ar, og dette belgb er allerede disponeret
fuldt ud.

En opgerelse fra Landsbyggefonden viser, at ca. 1/3 af rammen
disponeres til klimaskarmsarbejde, som typisk ferer til ganske betydelige
energibesparelser, saledes som vi f.eks. ser det i de igangveerende
renoveringer i etagehusene 1 Kanalens Kvarter og Albertslund Nord.

Energiaftalen

Men hvis vi ser lidt leengere frem i tiden og forspger at matche de
energipolitiske mal, som er opstillet i den energiaftale, som regeringen
har lavet sammen med 5 andre partier 1 Folketinget, s har vi et problem,
som vi ikke selv kan lose.

Formalet med energiaftalen, som blev indgaet i februar 2008 er at
nedbringe Danmarks athengighed af kul, olie og gas og ege andelen af
vedvarende energi til 20% af bruttoenergiforbruget i 2011.



For nye byggerier er der i det nye bygningsreglement indfert krav om
reduktion af energiforbruget med mindst 25% 1 2010, med yderligere
25% 12015 og endnu 25% i 2020. Altsé en reduktion pa mindst 75%

senest i 2020.

Det galder nybyggeriet, men hvad med det eksisterende byggeri, som stér
for ca. 1/3 af energiforbruget?

Ja her geelder kravene kun, hvis det er rentabelt altsd, hvis det kan betale
sig at investere 1 energibesparelsen.

Sa det store spergsmal her er, hvordan vi kan energirenovere vores
boliger, sa de lever op til fremtidens krav om beredygtigt energiforbrug
uden, at det betyder store huslejestigninger for beboerne?

Vi vil gerne vaere med til at energirenovere og skabe boliger, der holder
de neeste 30-40 ar, men hvordan lgser vi energiopgaven?

Vores udgangspunkt i dag for at gennemfere energibesparende
foranstaltninger i det eksisterende byggeri er altsa, at de skal vere
ekonomisk rentable for den enkelte lejer.

Vi kan ikke forsvare overfor de almene beboere, at de skal betale for
losninger over huslejen, som ikke er gkonomisk rentable.

Det indebarer, at vi ikke kan ga sa langt, som vi geme vil f.eks. at
renovere til energi klasse 1 eller 2 for ikke at tale om nulenergi huse.

Hermed risikerer vi at blokere for opfyldelse af de fornuftige
energipolitiske malsatninger og derfor er malet at saette fokus pa de
barrierer, der eksisterer og sammen forsgge at finde brugbare losninger.

Forslag:

1. Som tidligere neevnt giver de nuvaerende midler 1 LBF mulighed for at
stgtte med ca. 2,4 mia. om aret frem til 2012. Der er et keempe behov for
at disse midler anvendes til det efterslab, der eksisterer i forhold til de
aldre og utidssvarende boliger med hensyn til etablering af bad, kekken
og tilgeengelighed. En mulighed kunne derfor vare, at
Landsbyggefondens ramme kunne eges saledes, at der kan ske et
yderligere lgft i de energibesparende investeringer.



2. Hvis vi virkelig skal kunne nedsztte energiforbruget f.eks. til nulenergi
niveau skal vi i gang med at lave nogle pilotprojekter og f& nogle
erfaringer. Hertil har vi brug for en risikosikring, sadan at hvis det ikke
lykkes, er det ikke afdelingen eller beboerne, der skal betale, for sa far vi
aldrig godkendt pilotprojekter. En mulighed kunne vere, at der sikres
midler til en sarlig energigaranti 1 Landsbyggefonden, som kan holde
afdelingere skadeslose.

3. I driften af de almene boliger sondres der mellem planlagt
vedligeholdelse og forbedringer. Den planlagte vedligeholdelse skal der
henlegges til, mens forbedringer skal lanefinansieres.

Denne meget skarpe skelnen er uhensigtsmassig og farer til, at der ikke
kan henlegges til fornuftige energibesparende foranstaltninger. Derfor
kunne det vaere en ide at gere de meget stive regler mere fleksible sa der
ogsa ad denne vej kan ske en opgradering i retning af energirigtige
lgsninger.

Disse forslag kan medvirke til at skabe bedre muligheder, men der er
ogsa behov for at teenke i nye og endnu ikke kendte baner for at lase
denne opgave.

Det er for at seette gang 1 denne proces at vi gerne vil foreleegge de
skitserede problemstillinger for Boligudvalget.

Vinie Hansen
Formand for BO-VEST



