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Stop for byggeri af billige boliger

Kommuner opgiver almene boliger til unge og familier med lave indkomster.

Af Claus Blok Thomsen

Unge, =eldre og familier med sma indkomster vil de kommende &r fa svaerere ved at finde en billig bolig. Det sker
il trods for , at bade regeringen og oppositionen ellers har lovet at gare noget ved manglen pa almene boliger ,
som typisk er nogle af de billigste boliger p& markedet.

En ny opgarelse lavet af arbejdsgiverorganisationen Dansk Byggeri viser, at kommunernes titsagn om at bygge
almene boliger er faldet til et historisk lavpunkt. Kommunerne over hele landet har kun givet tilsagn om at bygge
470 almene boliger i &r, mens tailet sidste ar 13 helt oppe pa 9.834. Begrebet almene boliger dzekker cver

aeldreboliger og ungdomsboliger — det, som fer i tiden ogsa hed kollegier — samt andelsboliger og familieboliger.

»Det er en meget bekymrende udvikling. Arbejdspladser i de starre byer har svaert ved at tiltraskke arbejdskraft,
fordi det er blevet for dyrt at bo i de sterre byer. Hvis man vil gere noget ved den udvikling, ma man bygge flere
almene boliger til familier med almindelige indkomster«, siger konsuient i Dansk Byggeri Kasper Hyllested.

Ogsé i Kommunernes Landsforening (KL} ser formanden for teknik- og mitjgudvalget, venstremanden Bjsrn Dahl,
med bekymring pa udviklingen.

»Det siger sig selv, at i takt med at der kommer flere 2ldre, vil der blive brug for flere sldreboliger. Og hvis man
gerne vil have flere unge til at studere, er der brug for flere ungdomsboliger«, siger han.

Men ifglge Bjern Dahl er det blevet for dyrt for kommunerne at bygge alment. Dels er kemmunerne underlagt en
ramme for , hvor meget et alment byggeri ma koste, og de egede grundpriser og byggeomkostninger ger det ofte
umuligt for kemmunerne at holde sig inden for den ramme. Dels er kommunerne underlagt nogle meget stramme
lanemuligheder, hvilket ofte gar byggeriet dyrere.

»Rammebelabet skal szttes op, og sa skal kommunerne have lov til at bruge mere fleksible finansieringsmetoder
som for eksempel afdragsfrie lan«, siger Bjgrn Dahl.

Bjgrn Dahls partifeelte, statsminister Anders Fogh Rasmussen lovede under valgkampen at saette gang i byggeriet
igen ved at lave mere fleksible finansieringsformer. Derimod lagde han ikke op til at haeve kommunernes
rammebelgb.
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De billige almene boliger er blevet for dyre at bygge

Det er blevet sa dyrt at bygge billige almene boliger , at de fleste kommuner helt har droppet
byggeriet i ar. De unge, &ldre og familier med sma indtaegter stdr som taberne.

Af Claus Blok Thomsen

Tidligere i ar matte Kebenhavns Kommune opgive to projekter med at bygge billige almene boliger , mens det er
usikkert, om et tredje projekt kan gennemfares. Alle tre projekter skulle ellers tilsammen have skaffet 214 nye
boliger til mennesker med sakaldt jazvne indkomster — og det i en hovedstad, hvor det er saerdeles sveert at finde
tag over hovedet, medmindre man har en stor tegnebog i lommen.

Arsagen er ifglge Kgbenhavns Kommune, at det er blevet sa dyrt og besveerligt at bygge almene boliger , at
regnestykket i mange tilfaslde ikke kan haenge sammen.

Rundt om i landet er der andre lignende eksempler, hvilket bliver bekrasftet af en ny opgerelse, som
brancheforeningen Dansk Byggeri netop har lavet. Den viser, at landets kommuner i ar gav et historisk lavt antal
tilsagn om at bygge almene boliger — nemlig 470.

Det star i skarp modsastning til de sidste ti ar, hvor antallet arligt har svinget mellem 4.775 og 15.026 tilsagn.

Almene boliger daekker over boliger , der er billigere end de fleste andre boliger , fordi de bygges med kommunal
statte. Derfor skal de enkelte kommuner give tilsagn om at ville stgtte ef alment byggeri, far det kan sasttes i gang.
Almene boliger kan bade vaere aeldre- og ungdomsboliger samt andels- og familieboliger.

Ud over studerende og pensionister er disse boliger ofte tiltraakkende for sygeplejersker, skolelesrere og andre
med indkomster, der ikke kan betale en dyr husleje.

Men det er ogsa vigtigt for specielt de store byer — hvor huslejerne ofte er dyre — at have billige almennyttige
boliger , s& netop sygeplejersker, skolelarere og andre i den indkomstgruppe har rad til at bo disse steder.

»Regeringen er nadt tit at gere det nemmere at bygge almene boliger , hvis den vil sikre, at der er arbejdskraft i
Kabenhavn og andre byer til at udfere de nedvendige velfasrdsopgaver som at passe syge, aldre og barn«, siger
Kabenhavns overborgmester, Ritt Bjerregaard (S), og tiligjer:

»Det er tydeligt, at regeringen har valgt at satse pa parcelhusejerne og sé har ladet lejere veere lgjere«.

Omkostningerne er steget

Ifalge Kommunernes Landsforening (KL) er der to arsager til, at kommunerne ikke laengere bygger almene
boliger .

Den ene er, at loven fastlaegger en ramme for , hvor meget byggeriet ma koste. De senere er &r grundpriserne og
byggeomkostningerne imidlertid steget s& meget, at det ofte ikke kan lade sig gere at bygge inden for rammen.

Den anden arsag er , at der ogsa er meget stramme krav til, hvordan byggeriet ma finansieres. For eksempel ma
kommunerne ikke benytte sig af de mange og mere fleksible lanetyper, der eksisterer pa det private boligmarked.
Det er ogsa med til at gore byggeriet af almene boliger dyrere.

Statsminister Anders Fogh Rasmussen (V) sagde under den netop overstaede valgkamp, at regeringen var villig til
at blede op pa finansieringsmulighederne til almene boliger for at f4 sat mere gang i byggeriet. Qg det er tiltraengt,
mener hans partifaslle Bjern Dahi, der er formand for teknik- og miljgudvalget i Kommunernes Landsforening (KL).

Han kender til kommuner, der har svaert ved at leje almennyttige familieboliger ud, fordi lanene har gjort huslejen
alt for dyr. De mennesker, som kan betale familieboligerne, kan for de samme penge bo i et almindeligt raekkehus.

»Det foretraekker de fleste, og det gar kommunerne tilbageholdende med at bygge flere familieboliger«, siger
Bjarn Dahl.

Samtidig prever Bjgrn Dahl at presse regeringen til at satie det sakaldte rammebelesb op — altsé det belab, som et
alment boligbyggeri samlet ma koste,

»Regeringen vil blandt andet gerne have, at vi bygger flere seldre- og ungdomsbaliger. Men det krever, at
regeringen ogsa hasver rammebel@bet, for ellers kan det ganske enkelt ikke lade sig gere«, siger han.

Kommunerne er ifglge Bjorn Dahl specielt presset af, at regeringen har indfert en garanti pa plejeboliger fra 2009.
Ifelge ham er der kommuner, der har haft planlagt at bygge plejeboliger, men matte opgive, fordi byggeriet blev sa
dyrt, at det ikke kunne holdes inden for det fastsatte rammebelgb:

»Regeringen er nodt til at komme med en pakke, hvor den bade blader op pa rammebelebet og
finansieringskravene«.

Det var i gar ikke muligt at fa velfeerdsminister Karen Jespersen (V) i tale, men i en skrifilig kommentar til Politiken
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skriver ministeren, at hun er opmaerksom pa, at rammebelgbet gar det vanskeligt at opfere aiment byggeri »i nogle
omrader af landet«.

Regeringen har diskuteret rammebelsbets sterrelse med KL, men ifglge Bjorn Dahl fra KL ser de to parter
forskelligt p&, hvor meget det eventuelt ville vesre nedvendigt at haeve rammebelgbet med.

Behovet bliver storre

P& Kebenhavns Universitet falger kontorchef i studieadministrationen Jakob Lange ngje med i diskussionen.

Lige nu daekker antallet af ungdomsboliger — som fer i tiden ogsa hed kollegier — nogenlunde behovet.

Men det vil sendre sig i fremtiden, hvis ikke der kommer gang i byggeriet, mener Jakob Lange.

»Regeringen arbejder for , at flere unge uddanner sig, s& det giver en forventning om flere studerende«, siger han.

»Samtidig har mange studerende indtil nu boet i lejligheder, som deres forasldre har kebt. Men de hgje boligpriser
ger, at det ikke lsengere er den samme gode investering for forzldrene at kebe en lgjlighed til deres barn. Det vil
formentlig fremover skabe et endnu stgrre behov for at fa flere ungdomsboliger«.

Jakob Lange mener dog ikke, at man kun skal se pa antallet af ungdomsboliger.

For huslejen i en ungdomsbolig ma heller ikke blive s& hej, at den bliver umulig at betale for en ung studerende pa
SU-budget.
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