Boligudvalget, Socialudvalget (2. samling)
BOU alm. del - Bilag 89,SOU alm. del - Bilag 277
Offentligt

UDKAST

Bekendtgerelse om etablering af friplejeboliger

I medfer af § 25, stk. 3, samt §§ 27 og 92 i lov om friplejeboliger, jf. lov nr. 90 af 31. januar 2007
fastsettes:

Afsnit I
Kapitel 1
Reglernes anvendelsesomrdde m.v.

§ 1. Bekendtgerelsen finder anvendelse ved

1) Etablering af friplejeboliger med offentlig stette ved nybyggeri eller gennemgribende ombyg-
ning af eksisterende ejendomme, jf. § 10, stk. 1, i lov om friplejeboliger.

2) Etablering af friplejeboliger uden offentlig stette ved nybyggeri eller ombygning af eksisteren-
de ejendomme, jf. lovens § 11, stk. 1.

3) Etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved omdannelse af eksisterende ejendomme,
der bebos af personer med et plejebehov, hvis ejendommen er ejet og drevet af private, jf. lo-
vens § 11, stk. 2.

Stk. 2. Velferdsministeriet fastsetter en gang arligt tidsfristen for friplejeboligleveranderens ind-

sendelse af ansggning om andel i kvote A eller kvote B. Fristen offentliggeres ved annoncering i

Statstidende og dagspressen m.v.

§ 2. Byggeri omfattet af § 1 kan ikke oppebzre stotte til etablering efter anden lovgivning. Udgif-
ter til rydning af grund er undtaget herfra.

Kapitel 2
BOSSINF

§ 3. Velferdsministeriet foretager indberetning til ministeriets informations- og forvaltningssy-
stem BOSSINF af:

1) Tilsagn om offentlig stette til etablering af friplejeboliger ved nybyggeri eller gennemgribende
ombygning af eksisterende ejendomme samt tilsagn om tilskud til etablering af serviceareal i
tilknytning til boligerne.

2) Godkendelse af etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved nybyggeri eller gennem-
gribende ombygning af eksisterende ejendomme samt godkendelse til etablering af serviceareal
i tilknytning til boligerne.

3) Godkendelse af etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved omdannelse af eksisteren-
de ejendomme, der bebos af personer med plejebehov, og som ejes og drives af private.

Kommunalbestyrelsen er forpligtet til at foretage evrige indberetninger til BOSSINF efter be-
stemmelserne i denne bekendtgerelse, jf. stk. 2.

Stk. 2. De narmere bestemmelser om kommunalbestyrelsens indberetning til BOSSINF i forbin-
delse med tilsagn navnt i stk. 1, nr. 1, fremgar af kapitel 6 (byggeriets pabegyndelse), kapitel 7
(byggeriets afslutning) og kapitel 9 (stetteudbetaling). Herudover er der fastlagt saerlige bestemmel-



ser for indberetning ved etablering af servicearealer i kapitel 8. De nermere bestemmelser om
kommunalbestyrelsens indberetning til BOSSINF i forbindelse med godkendelser naevnt i stk. 1, nr.
2, fremgar af kapitel 11 (byggeriets afslutning).

§ 4. Udbetaling af statslig ydelsesstotte, udbetaling af servicearealtilskud, afgivelse af lanetilbud
samt udbetaling af realkreditlan kan alene finde sted pa grundlag af de oplysninger, der er indberet-
tet til BOSSINF.

§ 5. Bliver kommunalbestyrelsen opmerksom p4, at et projekt ikke er korrekt indberettet i BOS-
SINF, pahviler det kommunalbestyrelsen at foranledige fejlindberetningen rettet. Kan fejlindberet-
ningen ikke umiddelbart rettes, skal kommunalbestyrelsen underrette Velferdsministeriet, der her-
efter foranlediger fejlen rettet. Eventuelle udgifter herved atholdes af kommunen.

§ 6. Kommunalbestyrelsens administration af og indberetning til BOSSINF revideres efter be-
stemmelserne i Velfeerdsministeriets revisionsinstruks herom, jf. bilag 2.

§ 7. Ved ansogningsskema A, ansogningsskema B og ansegningsskema C refereres til det ansog-
ningsskema ABC, der er udarbejdet af Velferdsministeriet.

Afsnit I1

Etablering af friplejeboliger med offentlig stotte ved nybyggeri eller gennemgribende
ombygning af eksisterende ejendomme (kvote A)

Kapitel 3
Kvalitetskrav

§ 8. Byggeri af friplejeboliger skal tilretteleegges efter rationelle, produktivitetsfremmende byg-
gemetoder og seges gennemfort for den lavest mulige pris under hensyntagen til kvaliteten. Boli-
gerne skal vere udstyret og indrettet saledes, at de opfylder de boligsegendes rimelige krav til boli-
ger af den pagaldende art. Friplejeboliger skal have en tilfredsstillende udformning i planmaessig og
teknisk henseende. Friplejeboligleveranderen skal stille fornedne krav om den arkitektoniske bear-
bejdning af byggeriet, om kvalitetssikring i forbindelse med gennemforelsen og driften af byggeriet
samt om totalekonomiske vurderinger.

Kapitel 4
Ansogning om stotte

§ 9. Friplejeboligleveranderen sender skriftlig ansegning til Velfeerdsministeriet om andel 1 kvote
A. Ansegningen skal indeholde oplysninger om prisen for friplejeboligleveranderens levering af
personlig og praktisk hjelp efter §§ 83 og 87 i lov om social service, jf. bekendtgerelse nr. XX af
XX. juni 2008 om afregning mellem friplejeboligleveranderen og kommunalbestyrelsen og om pro-
cedurer for velferdsministerens meddelelse af tilsagn om kvotetildeling. Ansegningen vedlegges:
1) Kopi af den certifikation, som Servicestyrelsen har meddelt, jf. § 21 i bekendtgerelse nr. 986 af
3. august 2007 om certificering af friplejeboligleveranderer.

2) Erklering fra statsautoriseret eller registreret revisor om, at friplejeboligleveranderen ekono-
misk og finansielt er i stand til at gennemfore projektet.

3) Beskrivelse af projektet, herunder oplysninger om grundens/ejendommens beliggenhed, antallet
af boliger samt den forventede anskaffelsessum pr. m” inkl. moms.



4) Oplysning om, at der vil blive knyttet serviceareal til boligerne.

Stk. 2. Hvis friplejeboligleveranderen er en fond, herunder en selvejende institution, eller et sel-
skab, vedlaegges ansggningen dokumentation for, at fonden eller selskabet er stiftet, at fondens eller
selskabets vedtagter opfylder lovgivningens krav samt dokumentation for, at der er udpeget en be-
styrelse.

Betinget tilsagn

§ 10. Velferdsministeriet meddeler skriftligt betinget tilsagn om andel i kvote A efter § 28 i lov
om friplejeboliger.

Stk. 2. Friplejeboligleveranderer, hvis ansegninger ikke kan imedekommes, kan efter meddelelse
af afslag pa ansegning om andel i kvote A i stedet ansege om andel i kvote B, jf. afsnit III nedenfor,
nar afslaget er begrundet i, at kvoten er brugt op.

§ 11. P4 grundlag af det betingede tilsagn sender friplejeboligleveranderen til Velfeerdsministeriet
stotteansogning (ansegningsskema A) ledsaget af driftsbudget samt:

1) Dokumentation for at friplejeboligleveranderen ejer eller har indgéet aftale om keb af den ejen-
dom, hvor friplejeboligerne skal etableres.

2) Erklering fra friplejeboligleveranderen om at der ikke er tinglyst tilbagekebsklausul pa ejen-
dommen.

3) Projektmateriale svarende til et dispositionsforslag.

4) Dokumentation for at der for projektet er foretaget totalokonomiske vurderinger.

5) Forsynsrapport for ombygningsprojekter.

6) Erklering fra beliggenhedskommunen om, at etablering af boliger og serviceareal lovligt kan
finde sted inden for rammerne af gaeldende plangrundlag.

Stk. 2. Aftale om keb af den ejendom, hvor friplejeboligerne skal etableres, jf. stk. 1, nr. 1, ma kun
vare betinget af, at friplejeboligleveranderen opnér andel i bevillingskvote, og kebesummens berig-
tigelse.

Stk. 3. Hvis stetteansegning samt dokumentation efter stk. 1 og 2, ikke er modtaget i Velfaerdsmi-
nisteriet inden 6 uger fra datoen for det betingede tilsagn, bortfalder det betingede tilsagn.

Endeligt tilsagn

§ 12. Velfaerdsministeriet meddeler friplejeboligleveranderen skriftligt endeligt tilsagn pé de be-
tingelser, der folger af lov om friplejeboliger og bekendtgerelser med hjemmel i denne lov. Samti-
dig foretager Velferdsministeriet indberetning til BOSSINF, jf. § 3, stk. 1, nr. 1. Velfaerdsministeri-
et oplyser ved meddelelse af tilsagn anseger om projektets BOSSID (identitetsnummer).

Stk. 2. Velferdsministeriet underretter kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal
etableres, om det meddelte endelige tilsagn samt vilkar og betingelser herfor, jf. §§ 13 og 14.

Betingelser

§ 13. Friplejeboliger skal med hensyn til udstyr og udformning vare sarligt indrettet til brug for
@ldre og personer med handicap, herunder kerestolsbrugere.

Stk. 2. Hver friplejebolig skal veere forsynet med selvstaendigt toilet, bad og kekken med indlagt
vand og forsvarligt afleb for spildevand. Velfaerdsministeriet kan dog i serlige tilfeelde beslutte, at
friplejeboliger ikke forsynes med selvstaendigt kekken.

Stk. 3. Fra hver bolig skal der kunne tilkaldes hurtig bistand pa ethvert tidspunkt af degnet.



Stk. 4. Boligens adgangsforhold skal vare egnet for gangbesvaerede. I friplejeboliger, der tilveje-
bringes ved indretning af eksisterende beboelsesejendomme, kan Velferdsministeriet i serlige til-
feelde, hvor ejendommens indretning gor det nedvendigt, tillade, at der ikke installeres elevator.

Stk. 5. Samtidig med etablering af boligerne skal der etableres et serviceareal.

§ 14. De bestemmelser om udbud, pris og tid, ansvar, kvalitetssikring, bygningsdrift og eftersyn

m.v., der er anfort i bilag 3 til denne bekendtgerelse, geelder for det endelige tilsagn.

Stk. 2. Udover betingelsen 1 stk. 1 gaelder tillige folgende betingelser for tilsagnet:

1) Friplejeboligleveranderen sender senest i forbindelse med fremsendelse af ansegning om god-
kendelse af byggeriets anskaffelsessum forinden byggeriets pdbegyndelse (ansegningsskema B)
til kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal etableres, til kommunalbestyrel-
sen det skema U, der er medtaget i bilag 4 til denne bekendtgerelse.

2) Friplejeboligleveranderen stiller 1 sit udbudsmateriale krav om, at rddgivere og udferende til
friplejeboligleveranderen afleverer en raekke n&rmere angivne oplysninger til brug for bereg-
ning af negletal, jf. bekendtgerelse nr. 248 af 14. april 2008 om negletal for alment byggeri
m.v., § 2, stk. 1, nr. 3.

3) Friplejeboligleveranderen leegger i sine entrepriseaftaler ABR og AB (i totalentreprise ABT) til
grund uden fravigelser.

4) Senest samtidig med fremsendelse af det ansegningsskema B, der er navnt i nr. 1, sender friple-
jeboligleveranderen til kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal etableres, be-
regninger, der efterviser projektets overholdelse af geldende normer for baerende og stabilise-
rende konstruktioner. Er hovedprojektet ikke udarbejdet pa skema B-tidspunktet, skal fripleje-
boligleveranderen dog indsende beregningerne inden kommunens meddelelse af byggetilladel-
se.

Kapitel 5
Scerlige regler om udbud

§ 15. Byggearbejderne skal udbydes efter reglerne i
1) lov om indhentning af tilbud pa visse offentlige og offentligt stottede kontrakter, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1410 af 7. december 2007, eller
2) Europa-Parlamentets og Radets direktiv nr. 2004/18/EF af 31. marts 2004 om samordning af
fremgangsméaderne ved indgéelse af offentlige vareindkebskontrakter, offentlige tjenesteydel-
seskontrakter og offentlige bygge- og anleegskontrakter (udbudsdirektivet).

§ 16. Anvendelse af underhandsbud skal godkendes af kommunalbestyrelsen. De arbejder, der ik-
ke er omfattet af underhdndsbuddet, skal udbydes i licitation.

§ 17. Spergsmal om overtraedelse af bestemmelser fastsat i dette kapitel kan indbringes for Klage-
nevnet for Udbud.

Kapitel 6
Byggeriets pabegyndelse

§ 18. Senest 9 maneder efter datoen for Velferdsministeriets endelige tilsagn sender friplejebo-
ligleveranderen til kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal etableres, de oplys-
ninger, der danner grundlag for godkendelse af en anskaffelsessum for byggeriets pabegyndelse
(ansegningsskema B).



Stk. 2. Friplejeboligleveranderen skal ved fremsendelse af de oplysninger, der er naevnt i stk. 1,
vedlaegge en plan for styring af logistik pa byggepladsen. Planen skal indeholde principper for lo-
bende ajourfering og justering af planen i byggeperioden.

Stk. 3. Modtager kommunalbestyrelsen ikke oplysninger efter stk. 1 og 2 inden udleb af fristen 1
stk. 1, er tilsagnet bortfaldet. Fristen i stk. 1 regnes fra afgivelsen af Velfeerdsministeriets endelige
tilsagn, jf. § 12, stk. 1.

§ 19. Forinden godkendelsen af anskaffelsessummen forud for byggeriets pabegyndelse paser
kommunalbestyrelsen, at de stillede betingelser efter lov om friplejeboliger, denne bekendtgerelse
samt evrige myndighedskrav er overholdt.

§ 20. Kommunalbestyrelsen godkender anskaffelsessummen forud for byggeriets pabegyndelse.
Byggearbejderne mé ikke pabegyndes, for kommunalbestyrelsens godkendelse foreligger.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen meddeler skriftligt friplejeboligleveranderen godkendelse af anskaf-
felsessummen og foretager samtidig indberetning til BOSSINF, jf. kapitel 2.

§ 21. Kommunalbestyrelsen fastsatter en frist for byggeriets pabegyndelse. Kommunalbestyrelsen
kan godkende forleengelse af den fastsatte frist. Friplejeboligleveranderen meddeler pabegyndelses-
tidspunktet til kommunalbestyrelsen forud for byggeriets faktiske pabegyndelse.

§ 22. Under byggeriets gennemferelse forer kommunalbestyrelsen tilsyn med, at betingelser for
stottetilsagnet overholdes.

§ 23. Kommunalbestyrelsen skal efter pdbegyndelsen af byggeriet godkende alle veesentlige pro-
jektendringer inden disses ivaerkseattelse. Andringerne skal indberettes til BOSSINF, jf. kapitel 2.

§ 24. Bestemmelserne i dette kapitel anvendes tilsvarende pa tilsagn om tilskud til etablering af
servicearealer, jf. § 1 i lov om friplejeboliger.

Kapitel 7
Byggeriets afslutning

§ 25. Kommunalbestyrelsen paser ved byggeriets afslutning, at de stillede betingelser for stotte ef-
ter lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse er overholdt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen paser endvidere, at friplejeboligleveranderen sender en ansegning
om godkendelse af en endelig anskaffelsessum, der indeholder de oplysninger, der skal leegges til
grund for godkendelsen (ansegningsskema C).

Stk. 3. Friplejeboligleveranderen skal til brug for den ansegning, der er naevnt i stk. 2, udarbejde
og til kommunalbestyrelsen sende et byggeregnskab, jf. § 26.

§ 26. Byggeregnskabet for opforelse af byggeriet opgeres pr. skaeringsdag, som er datoen for sid-
ste boligs ferdiggerelse tillagt indtil 2 méneder til ferdiggorelse af udenomsarealer. I byggeregn-
skabet medtages samtlige udgifter, herunder stiftelsesprovisionen vedrerende realkreditbeldning
frem til skeringsdagen. Eventuelle indtaegter, herunder lejeindtaegt, fratraekkes den del af anskaffel-
sessummen, hvortil der ydes ydelsesstotte. Byggeregnskabet skal som minimum indeholde samme
oplysninger som ansegningsskema C.

Stk. 2. For tilsagn om tilskud til etablering af servicearealer fremsendes byggeregnskabet, nar ar-
bejderne er feerdige, og datoen for feerdiggerelsen betragtes som skeaeringsdagen.

Stk. 3. Byggeregnskabet efter stk. 1 og 2 indsendes senest 6 maneder efter skaeringsdagen. Kom-
munalbestyrelsen kan godkende forleengelse af fristen for indsendelse af byggeregnskab.



Stk. 4. Byggeregnskabet, herunder dokumentation for aftholdelsen af afsatte belgb som navnt i stk.
6, revideres af en statsautoriseret eller registreret revisor.

Stk. 5. Alle udgifter skal veere endeligt opgjorte inden fremsendelsen af byggeregnskabet, jf. dog
stk. 6. Er der 1 byggeregnskabet anfort udgifter, som kommunalbestyrelsen ikke kan godkende, skal
anskaffelsessummen nedsettes tilsvarende. Udgifter, som kan henferes til uhensigtsmaessig tilrette-
leeggelse af byggeriet, og som af denne grund efter en konkret vurdering ikke kan godkendes af
kommunalbestyrelsen, kan finansieres ved afkortning i bestyrelses-, radgiver- og byggesagshonora-
ret. Det godkendte byggeregnskab, herunder de endelige udgifter til honoraret, skal indberettes til
BOSSINF, jf. kapitel 2.

Stk. 6. Der kan afsazttes beleb til atholdelse af enkelte udgifter efter fremsendelsen af byggeregn-
skabet. Revideret dokumentation, jf. stk. 4, for disse belab skal vare indsendt til kommunalbesty-
relsen senest 6 méneder efter byggeregnskabets godkendelse. Kommunalbestyrelsen kan forlenge
fristen. Ved fristforleengelse skal der ske indberetning til BOSSINF, jf. kapitel 2. Overholdes fristen
ikke, nedsattes anskaffelsessummen med de udokumenterede afsatte belab.

§ 27. Kommunalbestyrelsen godkender den endelig anskaffelsessum efter byggeriets afslutning.
Den godkendte anskaffelsessum kan ikke overstige den maksimale anskaffelsessum for almene bo-
liger.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen meddeler friplejeboligleveranderen skriftlig godkendelse af den en-
delige anskaffelsessum. Samtidig hermed foretager kommunalbestyrelsen indberetning til BOS-
SINF, jf. kapitel 2.

§ 28. Bestemmelserne i § 25, § 26, stk. 3-5, og § 27, jf. § 30, anvendes tilsvarende pa tilsagn om
tilskud til servicearealer, der etableres i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Kapitel 8
Tilskud til servicearealer

§ 29. Velfaerdsministeriet meddeler tilsagn om tilskud til etablering af servicearealer. Servicearea-
lerne skal etableres ved nybyggeri eller ombygning i umiddelbar tilknytning til friplejeboligerne.

Stk. 2. Velferdsministeriet indberetter tilsagnet om servicearealtilskud til BOSSINF, jf. § 3, stk. 1,
nr. 1. Af indberetningen til BOSSINF skal fremga, hvilken friplejeboligejendom et serviceareal skal
indrettes 1 umiddelbar tilknytning til. Endvidere skal oplysninger om friplejeboligejendommens
ejendomsnumre, friplejeboligleveranderens navn og adresse samt antallet af boliger i ejendommen
fremgé af indberetningen. Desuden indberettes registrerings- og kontonummer i det pengeinstitut,
hvortil tilskuddet skal overfores.

§ 30. Kommunalbestyrelsen indberetter den godkendte anskaffelsessum for byggeriets pabegyn-
delse (ansogningsskema B) og den endelige anskaffelsessum ved byggeriets afslutning (ansegnings-
skema C) til BOSSINF, jf. kapitel 2.

Stk. 2. Indberetning efter stk. 1, skal ske samtidig med kommunalbestyrelsens godkendelse af
byggeriets anskaffelsessum for pabegyndelse, henholdsvis samtidig med kommunalbestyrelsens
godkendelse af den endelige anskaffelsessum ved byggeriets afslutning. Samtidig indberettes det
antal boliger, som servicearealerne etableres i umiddelbar tilknytning til. Hver bolig kan kun med-
regnes til ét serviceareal.

Stk. 3. Tilskuddet ydes som et éngangstilskud. Engangstilskuddet udbetales ved forstkommende
udbetalingstermin efter kommunalbestyrelsens indberetning af skema C for sével servicearealerne
som for de boliger, servicearealerne etableres i tilknytning til.



Stk. 4. Tilskuddet udbetales af @konomistyrelsen den sidste bankdag i april eller oktober pa
grundlag af de oplysninger, der er indberettet til BOSSINF henholdsvis den 31. marts og den 30.
september.

§ 31. I anskaffelsessummen indgédr samtlige udgifter, herunder omkostninger til gennemforelse af
tilskudssagen m.v. Alle udgifter opgeres inklusive moms i mio. kr. med 3 decimaler. Afrundingen
foretages efter sedvanlige afrundingsregler.

Stk. 2. Anskaffelsessummens enkelte udgifter skal hver iser vare rimelige i forhold til serviceare-
alets udformning.

Kapitel 9
Udbetaling af realkreditlan og ydelsesstotte m.v.

§ 32. Realkreditlan til etablering af friplejeboliger hjemtages tidligst muligt, og senest nér sidste
bolig er klar til indflytning. Realkreditlan kan ikke hjemtages som forhandsléan.

Stk. 2. Det er en betingelse for udbetaling af realkreditlédn, at kommunalbestyrelsen har godkendt
anskaffelsessummen for pabegyndelsen af byggeriet og samtidig foretaget indberetning til BOS-
SINF, jf. kapitel 2. Lan udmales i mio. kr. med 3 decimaler. Afrunding foretages efter seedvanlige
afrundingsregler.

Stk. 3. Den realkreditlanetype, der skal anvendes ved finansieringen, offentliggeres i Statstidende.

§ 33. Udbetaling af realkreditlan kan ske etapevis, nar hver enkelt etape udger en selvstendig
funktionsdygtig enhed.

§ 34. Ved laneudbetaling foretager realkreditinstituttet indberetning af 1&ne- og terminsoplysnin-
ger til BOSSINF.

§ 35. Ved kommunalbestyrelsens godkendelse af den endelige anskaffelsessum og indberetning
heraf til BOSSINF, jf. § 26, foretages den endelige finansiering af byggeriet. I forbindelse med
kommunalbestyrelsens godkendelse af den endelige anskaffelsessum og indberetning til BOSSINF,
jf. § 26, underretter kommunalbestyrelsen @konomistyrelsen om omfanget af den statslige garanti-
forpligtelse, hvorefter @konomistyrelsen udsteder garantierkleering overfor det langivende realkre-
ditinstitut, jf. § 20 i lov om friplejeboliger.

§ 36. Optages et storre realkreditlan, end den endeligt godkendte anskaffelsessum giver mulighed
for, skal l&net nedbringes. Udger det for meget optagne realkreditldn mindre end 1 pct. af anskaffel-
sessummen eller maksimalt 50.000 kr., skal der dog ikke ske nedbringelse. Merudgiften til denne
beldning afholdes af lejerne, uden at der udbetales ydelsesstotte til denne del af lanet.

Ydelsesstotte

§ 37. Ydelsesstotten til friplejeboliger beregnes pd grundlag af den endeligt godkendte anskaffel-
sessum, som kommunalbestyrelsen har godkendt efter bestemmelserne i kapitel 7.

Stk. 2. Der ydes ikke ydelsesstotte til udgifter til garager og carporte. Den statslige 1dnegaranti
omfatter dog ogsé den del af realkreditbelaningen, der vedrerer garager og carporte.

§ 38. Ydelsesstotte udbetales med virkning fra hjemtagelsen af de enkelte 1&n pa grundlag af de
lane- og terminsoplysninger, som realkreditinstituttet har indberettet til BOSSINF, jf. § 34. Udbeta-
lingen sker bagud i tilknytning til de i pantebrevene fastsatte terminer.



Afsnit 111

Etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved nybyggeri eller ombygning af
eksisterende ejendomme (kvote B)

Kapitel 10

Ansagning om godkendelse

§ 39. Friplejeboligleveranderen sender skriftlig ansegning til Velfeerdsministeriet om andel 1 kvo-
te B samt godkendelse til etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved nybyggeri eller om-
bygning. Ansegningen skal indeholde oplysninger om prisen for friplejeboligleveranderens levering
af personlig og praktisk hjaelp efter §§ 83 og 87 1 lov om social service, jf. bekendtgerelse nr. XX af
XX. juni 2008 om afregning mellem friplejeboligleveranderen og kommunalbestyrelsen og om pro-
cedurer for velfeerdsministerens meddelelse af tilsagn om kvotetildeling. Udover det materiale, der
er nevnt i § 9, vedlegges ansegningen tillige erklaering fra beliggenhedskommune om, at etablering
af boliger lovligt kan finde sted inden for rammermne af geeldende plangrundlag.

Tilsagn om andel i kvote B og godkendelse

§ 40. Velferdsministeriet meddeler skriftligt tilsagn om andel i kvote B samt godkendelse til etab-
lering af friplejeboliger efter lovens § 30 pa de betingelser, der felger af lov om friplejeboliger og
denne bekendtgerelse. Samtidig foretager Velfaerdsministeriet indberetning til BOSSINF, jf. § 3,
stk. 1, nr. 2. Velfaerdsministeriet oplyser ved meddelelse af tilsagn og godkendelse ansgger om pro-
jektets BOSSID (identitetsnummer).

Stk. 2. Velferdsministeriet underretter kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal
etableres, om tilsagn og godkendelser meddelt efter stk. 1, samt betingelser herfor, jf. § 41.

Betingelser

§ 41. Det er en betingelse for tilsagn og godkendelse, at de bestemmelser, der er anfoerti § 13, er
overholdt, og at der samtidig med etableringen af boligerne etableres et serviceareal.

Stk. 2. Det er tillige en betingelse for tilsagn og godkendelse, at friplejeboligleveranderen tilbage-
betaler beboerindskud til lejere, der har krav herpa, jf. lovens § 14, stk. 1.

Kapitel 11
Byggeriets afslutning

§ 42. Kommunalbestyrelsen péser, at reglerne 1 lov om friplejeboliger og denne bekendtgerelse er
overholdt.

Stk. 2. Senest 3 ér efter datoen for Velferdsministeriets godkendelse, jf. § 40, stk. 1, sender friple-
jeboligleveranderen til kommunalbestyrelsen oplysning om byggeriets faktiske anskaffelsessum
bilagt erkleering fra statsautoriseret eller registreret revisor om anskaffelsessummens rigtighed.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen péser, at friplejeboligleveranderen overholder fristen efter stk. 2.
Kommunalbestyrelsen indberetter byggeriets faktiske anskaffelsessum, jf. stk. 2, til BOSSINF, jf.
kapitel 2.



Afsnit IV

Etablering af friplejeboliger uden offentlig stotte ved omdannelse af eksisterende ejendomme,
som bebos af personer med plejebehov, og som ejes og drives af private (kvote B)

Kapitel 12
Ansagning om godkendelse

§ 43. Friplejeboligleveranderen sender skriftlig ansegning til Velfeerdsministeriet om andel 1 kvo-
te B samt om godkendelse til etablering af friplejeboliger ved omdannelse. Ansegningen skal inde-
holde oplysninger om prisen for friplejeboligleveranderens levering af personlig og praktisk hjelp
efter §§ 83 og 87 1 lov om social service, jf. bekendtgerelse nr. XX af XX. juni 2008 om afregning
mellem friplejeboligleveranderen og kommunalbestyrelsen og om procedurer for velfeerdsministe-
rens meddelelse af tilsagn om kvotetildeling. Udover det materiale, der er neevnt i § 9, stk. 1, nr. 1
og 2, vedlegges anseggningen:

1) Oplysning om lovgrundlag, som boligerne oprindeligt er opfort efter, herunder oplysning om
meddelt offentlig stotte.

2) Dokumentation for, at der er indgaet aftale med kommunalbestyrelse og eventuelle andre ind-
skydere om tilbagebetaling af kommunal grundkapital samt eventuelle evrige tilgodehavender,
jf. § 46, stk. 2.

3) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at ejendommen ikke er beldnt i et sdidant omfang, at
kapitaludgifterne kommer til at overstige de kapitaludgifter, der kan indga i lejen, jf. bestem-
melsen i lovens § 42, stk. 2.

4) Beskrivelse af ejendommen, herunder oplysninger om ejendommens beliggenhed, vedligehol-
delsestilstand og antal boliger samt oplysning om, at der er knyttet et serviceareal til boligerne
eller dokumentation for, at serviceareal vil blive etableret 1 forbindelse med omdannelsen.

5) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at de beboere, der skal vere lejere i friplejebolig-
bebyggelsen, er omfattet af malgruppen for friplejeboliger, jf. bestemmelsen i lovens § 1, stk. 1.

8) Erklering fra friplejeboligleveranderen om, at de enkelte lejemal er eller vil blive forsynet med
brugelige lase og negler i forbindelse med omdannelsen.

Stk. 2. Hvis friplejeboligleveranderen er en fond, herunder en selvejende institution, eller et sel-
skab, vedlegges ansegningen tillige dokumentation for, at fonden eller selskabet er stiftet, at fon-
dens eller selskabets vedtegter opfylder lovgivningens krav samt dokumentation for, at der er ud-
peget en bestyrelse.

Stk. 3. Hvis ejendommen er opfort med statslig ydelsesstotte til realkreditldnet, vedlaegges ansog-
ning efter stk. 1, tillige erkleering fra det langivende realkreditinstitut om, at det vil godkende, at
friplejeboligleveranderen overtager eksisterende lan, hvortil der er knyttet statslig ydelsesstotte.

Stk. 4. For ejendomme som navnt i § 47, stk. 1, nr. 1 og 2, vedlaegges ansegning efter stk. 1 tillige
erkleering fra friplejeboligleveranderen om, at der vil blive foretaget en gennemgang af de enkelte
boligers vedligeholdelsestilstand.

Tilsagn om andel i kvote B og godkendelse

§ 44. Velferdsministeriet meddeler skriftligt tilsagn om andel i kvote B samt godkendelse til etab-
lering af friplejeboliger efter lovens § 30 pé de vilkar og betingelser, der folger af lov om friplejebo-
liger, denne bekendtgerelse samt bekendtgerelse nr. XX af XX. juni 2008 om afregning mellem
friplejeboligleveranderen og kommunalbestyrelsen og om procedurer for velferdsministerens med-
delelse af tilsagn om kvotetildeling. Velferdsministeriet fastsetter en skeringsdato for omdannel-



sen. Samtidig foretager ministeriet indberetning til BOSSINF, jf. § 3, stk. 1, nr. 3. Ministeriet oply-
ser ved meddelelse af tilsagn og godkendelse anseger om projektets BOSSID (identitetsnummer).

Stk. 2. Velferdsministeriet underretter kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal
etableres, om godkendelser meddelt efter stk. 1, samt betingelser herfor, jf. § 47.

Betingelser

§ 45. Friplejeboliger etableret ved omdannelse af eksisterende ejendomme skal vaere saerligt ind-
rettet for aldre og handicappede, herunder kerestolsbrugere.

Stk. 2. Friplejeboliger tilvejebragt ved omdannelse af eksisterende ejendomme skal vare forsvar-
ligt vedligeholdt. Geldende brand-, arbejdsmilje- og veterinerkrav skal vaere overholdt.

Stk. 3. Det pahviler friplejeboligleveranderen at stille det lejede til rddighed for lejer 1 god og for-
svarlig stand fra det aftalte tidspunkt for lejeforholdets begyndelse og i hele lejeperioden. Det lejede
skal pa overtagelsestidspunktet vaere rengjort, ligesom ruderne skal vare hele, og alle udvendige
dere skal vare forsynet med brugelige lase og negler.

Stk. 4. Herudover geelder folgende betingelser for tilsagn og godkendelse:

1) Der skal senest samtidig med etablering af boliger finde etablering af et serviceareal sted.

2) Etablering af boliger og serviceareal ma ikke stride imod det geeldende plangrundlag.

3) Der ma ikke opkraves beboerindskud af personer, der bor i ejendommen pad omdannelsestids-
punktet.

Scerlige betingelser

§ 46. For friplejeboliger, der omdannes fra

1) boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig statte efter
§ 45, stk. 1, nr. 4, eller § 49, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 245 af 8. juni 1967 med se-
nere endringer,

2) boliger og hjem for gamle, syge og svagelige, der har modtaget tilsagn om offentlig stette efter
§ 73, stk. 4, eller § 75, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 83 af 19. marts 1975 med senere
@ndringer,

3) Boliger for @ldre, syge og svagelige (lette kollektivboliger), der har modtaget tilsagn om offent-
lig statte efter § 81, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lov nr. 532 af 16. november 1983 med se-
nere @ndringer,

4) almene plejeboliger tilherende selvejende institutioner, herunder plejeboliger etableret efter det
tidligere kapitel 9 a i lov om almene boliger m.v.,

5) ealdreboliger tilherende selvejende institutioner, der har modtaget tilsagn om offentlig stotte
efter lov om boliger for &ldre og personer med handicap, jf. lov nr. 378 af 10. juni 1987 med
senere andringer, som ikke er omdannet til almene aeldreboliger,

6) kollektive bofellesskaber, der har modtaget tilsagn om offentlig stette efter kapitel 12 a i lov
om boligbyggeri, jf. lov nr. 441 af 30. juni 1993 med senere @ndringer, og

7) andre tilsvarende boliger malrettet personer med behov for en plejebolig, der har modtaget til-
sagn om offentlig stette efter den tidligere lov om boliger for @ldre og personer med handicap
eller den tidligere lov om boligbyggeri, og som ejes og drives af private,

gaelder udover de betingelser, der er fastsat i § 45, tillige de serlige betingelser for tilsagn og god-
kendelse, der er anfort i stk. 2-4.

Stk. 2. Senest 3 méaneder efter datoen for Velferdsministeriets tilsagn og godkendelse tilbagebeta-
ler friplejeboligleveranderen til kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne er beliggen-
de, den kommunale grundkapital, der er indskudt ved tilsagnet om offentlig stette, jf. stk. 1.

Stk. 3. For friplejeboliger, der er omdannet fra almene plejeboliger tilherende selvejende instituti-
oner, hvortil tilsagn om offentlig stette efter § 115, stk. 4, i lov om almene boliger m.v. er meddelt



inden den 31. december 2006, tilbagebetaler friplejeboligleveranderen senest 3 maneder efter dato-
en for Velferdsministeriets tilsagn og godkendelse til regionsradet i den region, hvor boligerne er
beliggende, den amtskommunale grundkapital, der er indskudt ved tilsagnet om offentlig stette.

Stk. 4. Med virkning fra den skaeringsdato, der er fastsat efter § 44, stk. 1, 2. pkt., tilbagebetaler
den certificerede friplejeboligleverander til lejerne den andel af beboerindskuddet, der overstiger
det beboerindskud, der er naevnt i lovens § 14, stk. 3.

§ 47. For friplejeboliger, der omdannes fra

1) plejehjem omfattet af § 192 i lov nr. 573 af 24. juni 2006 om social service med senere @ndrin-
ger, jf. § 1, stk. 2-7, 1 bekendtgoarelse nr. 1385 af 12. december 2006 om plejehjem og beskytte-
de boliger, som @&ndret ved bekendtgerelse nr. 43 af 17. januar 2007, der ejes og drives af priva-
te leverandarer,

2) langerevarende botilbud efter § 108 i lov nr. 573 af 24. juni 2006 om social service, der ejes og
drives af private leverandeorer,

3) ustettede private plejeboliger efter § 1, stk. 5, 1 lov om leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 395 af 2.
maj 2006 med senere @&ndringer, og

4) andre tilsvarende boliger malrettet personer med behov for en plejebolig,

gaelder udover de betingelser, der er fastsat i § 45, tillige de serlige betingelser for tilsagn og god-
kendelse, der naevnt i stk. 2 og 3.

Stk. 2. Ejendommen ma ikke vere belant i et sddant omfang, at kapitaludgifterne overstiger de ka-
pitaludgifter, der kan indgé i lejen, jf. bestemmelsen i lovens § 42, stk. 2.

Stk. 3. Med virkning fra den skaringsdato, der er fastsat efter § 44, stk. 1, 2. pkt., tilbagebetaler
friplejeboligleveranderen til lejerne depositum og forudbetalt leje forud for omdannelsen, i det om-
fang belobene overstiger det beboerindskud, der er nevnt i lovens § 14, stk. 2.

Afsnit V
Klagebestemmelser

§ 48. Velfaerdsministeriets og kommunalbestyrelsens afgerelser efter denne bekendtgerelse kan
ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Afsnit VI
Ikrafttraedelse

§ 49. Bekendtgorelsen traeder 1 kraft den xx.yy 2008.

+Bilag+++Bilag 1

+Bilag+++Bilag 2
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Bilag 1
Velfeerdsministeriet, den 15. maj 2008
Maksimumsbeleb for almene @ldreboliger med tilsagn fra og med den 1. januar 2008

(Arets prisniveau, kr./m” boligareal):

Region Maksimumsbeleb
Hovedstadsomradet 24.070
Holbzk, Ringsted, Slagelse, Sore, Nzstved, Faxe, 21.030
Arhus, Skanderborg og Odder Kommuner
Den evrige provins 18.820

Note: Hovedstadsomradet omfatter Region Hovedstaden bortset fra Bornholms Regionskommune.
Desuden omfatter hovedstadsomradet Greve, Kage, Lejre, Roskilde, Solred og Stevns Kommune.
Provinsen omfatter de ovrige kommuner.



Bilag 2

Velfeerdsministeriet, den 15. maj 2008

Instruks om revision af kommunernes administration af og indberetning til Velfzerdsministe-
riets Informations- og forvaltningssystem (BOSSINF)

§ 1. Kommunalbestyrelsens indberetning til BOSSINF skal revideres, da offentlig stette udbetales
pa grundlag af disse oplysninger.

§ 2. Revisionen udferes af kommunernes valgte revisor og foretages i overensstemmelse med god
offentlig revisionsskik.

§ 3. Ved revisionen kontrolleres det, at der er etableret forretningsgange og systemer, der sikrer, at
kommunalbestyrelsen overholder de galdende regler og efterlever deres ansvar og forpligtelser i
ordningerne, der ligger til grund for indberetningerne til BOSSINF, og at de indberettede oplysnin-
ger er korrekte, fuldsteendige og i overensstemmelse med grundlaget for indberetningen. Det kon-
trolleres, at disse forretningsgange efterleves.

§ 4. Revisionen kan udferes ved stikprovevise undersogelser.

§ 5. Bliver revisor opmearksom péa lovovertraedelser eller tilsidesattelser af andre forskrifter af
vaesentlig betydning for udméling og udbetaling af den offentlige stotte, skal revisor pase, at kom-
munalbestyrelsen inden 3 uger fra revisors konstatering af forholdet giver @konomistyrelsen skrift-
lig meddelelse herom. Oplysning om disse forhold indferes i revisionsprotokollen og skal fremga af
den éarlige revisorerklaering.

§ 6. Kommunalbestyrelsen skal give revisor bistand, oplysninger og adgang til at foretage under-
segelser, 1 det omfang revisor finder det nedvendigt for udferelsen af sit hverv.

§ 7. Revisor erklaerer sig arligt om den foretagne revision ved senest den 1. juli i det felgende ar at
indsende erklaringen, der er optrykt i bilaget, i udfyldt stand til @konomistyrelsen.

§ 8. Instruksen har virkning fra 25. juni 2008



Velfeerdsministeriet, den 15. maj 2008
(bilag til revisionsinstruks af 15. maj 2008)

Revisorerklering om kommunernes administration af og indberetning til Velfaerdsministeri-
ets Informations- og forvaltningssystem (BOSSINF)

Revisors erklering

Vi har kontrolleret, at den af Kommune foretagne administration af og
indberetning til Velferdsministeriets Informations- og forvaltningssystem (BOSSINF) for

aret folger reglerne i Velferdsministeriets bekendtgerelse af XX. XXXX 2008 om etable-
ring af friplejeboliger.

Det udferte arbejde

Kontrollen er udfert 1 overensstemmelse med bestemmelserne 1 Velfeerdsministeriets instruks af 15.
maj 2008 om revision af kommunernes administration af og indberetning til BOSSINF.

Bemarkninger og forbehold

Konklusion
Kontrollen har ikke givet anledning til bemerkninger eller forbehold ud over det
eventuelt ovenfor anforte.

Den Telefon:

(Stilling, underskrift og stempel)

Erkleringen fremsendes i attesteret form til: @konomistyrelsen
Bolig- og Erhverv
Landgreven 4
Postboks 2193
1017 Kebenhavn K
TIf: 33 92 80 00
Fax: 33 92 88 96



Bilag 3

Bestemmelser, som kommunalbestyrelsen i henhold til denne bekendtgerelses §§ 19, 22 og 25
skal pase overholdt:

Bekendtgarelse nr. 995 af 6. oktober 2006 om bygge- og anlagsarbejder i perioden 1. november
til 31. marts.

Bekendtgarelse nr. 169 af 15. marts 2004 om kvalitetssikring af byggearbejder.

Lov om indhentning af tilbud pé visse offentlige og offentligt stottede kontrakter, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1410 af 7. december 2007.

Europa-Parlamentets og Rédets direktiv nr. 2004/18/EF af 31. marts 2004 om samordning af
fremgangsmaderne ved indgédelse af offentlige vareindkebskontrakter, offentlige tjenesteydelses-
kontrakter og offentlige bygge- og anlagskontrakter (udbudsdirektivet)'.

Bekendtgorelse nr. 623 af 23. juni 2005 om bygningsdrift.
Bekendtgorelse nr. 635 af 15. juni 2006 om eftersyn af byggeri under Byggeskadefonden.

Cirkuleere nr. 152 af 7. oktober 1996 om kommunalt og amtskommunalt tilsyn med udbud af byg-
gearbejder 1 det offentligt stottede byggeri, udgivet af den tidligere Bygge- og Boligstyrelse.

Bekendtgorelse nr. 624 af 23. juni 2005 om skadedakning fra Byggeskadefonden.

Cirkulaere nr. 174 af 10. oktober 1991 om pris og tid pa bygge- og anlegsarbejder, med senere til-
leeg, udgivet af den tidligere Bygge- og Boligstyrelse.
Bekendtgorelse nr. 248 af 14. april 2008 om negletal for alment byggeri m.v.

! Udbudsdirektivet anvendes alene p4 ordregivende myndigheder.



Bilag 4

SKEMA U - 2006 UDBUD AF ARBEJDER OG LEVERANCER
I OFFENTLIGT STOTTET BYGGERI
(Almene boliger)

Skemaet udfyldes og fremsendes til kommunalbestyrelsen i forbindelse med anseg-
ningen om godkendelse af anskaffelsessummen ved byggeriets pabegyndelse.

1. Under hvilken form er priserne i anseg-  Total Hoved Fag- og
ningen indhentet?
(st x) Entrepr. entrepr. Stor-
entrepr.

Offentligt licitation.

Begranset licitation.

Underhéndsbud
Afkrydsningen geelder samtlige byggearbejder og dertil knyttede leverancer, hvortil
der seges om stotte. Afkrydsningen gelder derimod ikke tilbud, som er indhentet af
en entreprener hos eventuelle underentreprenerer.

Vil nogen del af arbejdet blive udfert i regning? Ja nej
Hvis ja, skal redegarelse vedlagges.

2. Ved begranset licitation:

Hvor mange bydende er ind- Antal
budt?

Ved fag- og storentreprise angivet pr. fag i serligt

bilag.

Er to eller flere af de indbudte fra omrader uden for Ja nej
det lokale omrade?

Hvis nej, skal redegorelse vedlaegges.

Har samme kreds af virksomheder veret indbudt i Ja nej
forbindelse med tidligere tilbud?
Hvis ja, skal redegoarelse vedlegges.

Er der indbyrdes forbindelse mellem indbudte virk- Ja nej
somheder?
Hvis ja, skal redegoarelse vedlegges.

Hvor mange tilbud er ind- Antal
kommet?

Bilag 4



Ved fag- og storentreprise angivet pr. fag i serligt bilag.

3. Valg af tildelingskriterium ved offentlig eller begrzenset licitation
Tildelingskriterium (sat kryds)

- Laveste pris ()

Der vedleegges lister over de 3 lavestbydende entreprenorers/leverandorers navne
med oplysninger om tilbudssummer pa de respektive entrepriser. Ved fag- og storen-
treprise angivet pr. fag i serligt bilag.

- Okonomisk mest fordelagtige bud ()

Der vedloegges lister med navne pd entreprenorer/leverandorer, der har afgivet de
3 okonomisk mest fordelagtige bud, med oplysninger om tilbudssummer pa de re-
spektive entrepriser. Ved fag- og storentreprise angivet pr. fag i serligt bilag.
Oplysninger om kontraktsummer indsendes snarest muligt og senest samtidig med

anseggningen om godkendelse af den endelige anskaffelsessum efter byggeriets af-
slutning.

4. Ved underhindsbud:

Er ansegning om kommunens tilladelse indsendt: Ja nej
Hvis nej, skal ansegning vedlegges.

Der vedlaegges liste over samtlige entreprenorers/ leverandorers navne indehol-
dende oplysninger om tilbudssummer pa de respektive entrepriser. Ved fag- entre-
prise angivet pr. fag i seerligt bilag.

Oplysninger om kontraktsummer indsendes snarest muligt og senest samtidig med
anseggningen om godkendelse af den endelige anskaffelsessum efter byggeriets af-
slutning.

Dato Bygherrens under-
skrift




