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Lov om zndring af ejendomsveerdiskatteloven og ligningsloven
(Justeringer som folge af Jiger-dommen m.v.)

§1

I ejendomsverdiskatteloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1017 af 16. august 2007, som &ndret ved §
51ilovnr. 335 af 7. maj 2008, foretages folgende @ndringer:

1.1¢ 3 @ndres “beregningsgrundlaget efter § 4 a, stk. 1-6,” til: “beregningsgrundlaget efter §§ 4 a
og4b”.

2. § 4 a, stk. 5-8, ophaeves. Stk. 9 bliver herefter stk. 5.

3.1§4a, stk. 9, som ved nr. 2 bliver stk. 5, ophaves 2. pkt.

4. Som § 4 b indsattes folgende:

”§ 4 b. Hvis der for ejendomme omfattet af § 4, nr. 11, findes en udenlandsk, henholdsvis faeresk
eller gronlandsk, offentlig ejendomsvurdering, som kan sidestilles med en dansk vurdering, be-
regnes ejendomsvardiskatten efter samme regler som i § 4 a, stk. 1.

Stk. 2. Hvis der for ejendomme omfattet af § 4, nr. 11, ikke findes en vurdering som navnt i stk.
1, udger beregningsgrundlaget den laveste af folgende veerdier:

1. Handelsverdien pr. 1. oktober i indkomstaret reguleret med samme forhold, som pa dette
tidspunkt eksisterer mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for
ejendomme af den pagaeldende type.

2. Handelsvaerdien pr. 1. januar 2001 reguleret med samme forhold, som péa davaerende tids-
punkt eksisterede mellem danske ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser for ejen-
domme af den pagaldende type, med tilleeg af 5 pct.

3. Handelsvaerdien pr. 1. januar 2002 reguleret som naevnt under nr. 2 uden tilleeg af 5 pct.



0.
§ 4 a, stk. 4, 1.-3. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 3. Handelsveerdi efter stk. 2 fastsettes som folger:

1. Hvis der findes et udenlandsk, feresk eller grenlandsk prisindeks for ejendomme af den
pageldende type, og dette indeks kan godkendes af told- og skatteforvaltningen, fastseet-
tes handelsvaerdien pa grundlag af den faktiske anskaffelsespris frem- eller tilbageindekse-
ret efter et sddant prisindeks. Told- og skatteforvaltningen kan bestemme, at et uden-
landsk, feresk eller granlandsk prisindeks skal anvendes med fremadrettet virkning.

2. Hyvis prisindeks som navntinr. 1 ikke findes, anvendes dansk prisindeks for ejendomme
af den pagaldende type.

3. Hyvis der ikke findes prisindeks som navnt i nr. 1-2, ansattes handelsvaerdien skonsmaes-
sigt, medmindre nr. 4 finder anvendelse. Tilsvarende gelder, hvis indeksering af en fak-
tisk anskaffelsespris medferer et resultat, som stéar i abenbart misforhold til ejendommens
reelle handelsverdi.

4. Hyvis der foreligger anden dokumentation, der giver en mere retvisende fastsettelse af
handelsverdien end den dokumentation, der er neevnt i nr. 1-2, legges sddan anden do-
kumentation til grund for vaerdifastsattelsen.

Stk. 4. Hvis der foretages om-, til- eller nybygning af ejendomme omfattet af § 4, nr. 11, og veer-
dien heraf ikke indgér i den udenlandske ejendomsvurdering efter stk. 1 eller den beregnede han-
delsveerdi efter stk. 2, leegges prisen pa om-, til- eller nybygningen til ejendomsvurderingen eller
den beregnede handelsvaerdi. Prisen pa om-, til- eller nybygningen indekseres til 2001-niveau
henholdsvis 2002-niveau ved anvendelse af relevant udenlandsk prisindeks. Findes anvendeligt
udenlandsk prisindeks ikke, anvendes i stedet dansk prisindeks. Den indekserede pris reguleres
som navnt i stk. 2, nr. 2-3.

Stk. 5. Hvis en nybygget ejendom omfattet af § 4, stk. 11, ikke efter danske forhold ville kunne
vurderes som faerdigbygget pr. 1. oktober i aret for indkomstéret, jf. vurderingslovens § 33, stk. 1,
betales der ikke ejendomsvardiskat i indkomstaret. Det pahviler den skattepligtige at dokumente-
re, at betingelsen 1 1. pkt. er opfyldt.

Stk. 6. § 4 a, stk. 5, finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 7. Skatteministeren kan fastsatte regler om afgivelse af oplysninger til brug for fastszettelsen
af handelsverdi efter stk. 2-3.

5.1¢ 5 @ndres ’§ 4 a, stk. 1-8,” til: "§§ 4 a0og 4 b”.
6.1¢ 6, stk. 1, ®ndres ’§ 4 a, stk. 1-7”til: "§§ 4ao0g 4 b”.

7. § 7 affattes saledes:
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8§ 7. Har den skattepligtige senest den 1. juli 1998 erhvervet en ejendom som naevnti § 4, nr. 1,
3-50g 9-11, nedsaettes den beregnede ejendomsvardiskat endvidere med et beleb svarende til 4
promille af beregningsgrundlaget efter §§ 4 a og 4 b. Ejendomsvaerdiskatten for ejendomme som
navnt i § 4, nr. 2, nedsettes med 4 promille af beregningsgrundlaget for hele ejendommen.

Stk. 2. Nedslag efter stk. 1 kan maksimalt udgere 1.200 kr. pr. selvstaendig boligenhed. Nedslaget
gives ikke til ejere af ejerlejligheder og fredede ejendomme omfattet af ligningslovens § 15 K.
Nedslaget bortfalder ved ejerskifte, dog ikke ved ejerskifte mellem aegtefaller. § 6, stk. 2, finder
tilsvarende anvendelse.

8.188, stk. 1, 1. pkt., eendres "beregningsgrundlaget efter § 4 a, stk. 1-7” til: “beregningsgrundla-
getefter §§ 4aog4b”.

9. § 12 affattes séledes:

§ 12. Skat, som er betalt til udlandet, Fereerne eller Grenland, og som er beregnet med henvis-
ning til veerdien af en dér beliggende fast ejendom, kan fradrages i ejendomsvaerdiskatten. Grund-
skatter samt tinglysningsafgifter og andre skatter og afgifter i forbindelse med overdragelse, belé-
ning eller anden disposition over fast ejendom er ikke omfattet af 1. pkt. Fradragsbelabet kan ikke
overstige den opgjorte ejendomsverdiskat.”

§2

I ligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1061 af 24. oktober 2006 som senest endret ved § 2 i
lov nr. 552 af 17. juni 2008, foretages folgende @ndringer:

1. § 7 E, stk. 2, affattes saledes:

”Stk. 2. Hvis der til et bygningsarbejde pé en fredet eller bevaringsverdig bygning er ydet eller
kan ydes et offentligt tilskud, der omfattes af bestemmelsen i stk. 1, behandles andre tilskud, der
ydes til det samme bygningsarbejde, skattemaessigt efter reglerne i stk. 1.”

2.8 15 P, stk. 1, 4. pkt., affattes séledes:

”For ejendomme beliggende i udlandet m.v. udger bundfradraget 1 1/3 pct. af udenlandsk ejen-
domsvurdering, som kan sidestilles med en dansk, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 1,
eller i mangel heraf handelsverdien beregnet efter ejendomsverdiskattelovens § 4 b, stk. 2, nr. 1,

dog altid mindst 24.000 kr., jf. dog 5. pkt.”

3.5 16, stk. 5, 1. pkt., affattes saledes:



”Stk. 5. Den skattepligtige veerdi af en sommerbolig, der er stillet til rddighed af en arbejdsgiver
som n@vnt i stk. 1, sa@ttes til /2 pct. pr. uge af dansk ejendomsverdi eller hermed sammenlignelig
udenlandsk ejendomsveerdi pr. 1. oktober aret for radighedsaret eller i tilfaelde, hvor der ikke er
ansat en ejendomsverdi, handelsvardien reguleret som navnt i ejendomsverdiskattelovens § 4 b,
stk. 2, pr. 1. oktober éaret for rddighedsaret, for hver af ugerne 22-34 og "4 pct. for hver af rets

ovrige uger.”

§3

Loven traeder i kraft den 1. januar 2009 og har virkning fra og med indkomstaret 2009.



Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

1. Indledning

Formalet med lovforslaget er at tilpasse ejendomsvardiskattelovens og ligningslovens bestem-
melser om beskatning af fast ejendom beliggende i udlandet til EU-retten efter dommen i Theodor
Jager-sagen (sag nr. C-256/06). Desuden foreslas en justering af reglerne om nedslag i ejendoms-
vaerdiskatten for skatter betalt i udlandet. Endelig foreslas det at skabe bedre rammer for private
tilskud til bygningsarbejder pé fredede og bevaringsvardige bygninger.

2. Geeldende ret.

2.1. Ejendomsveerdiskatteloven.

Personer, som er hjemmehgrende i Danmark, betaler ejendomsvaerdiskat af ejerboliger (herunder
fritidshuse), som er beliggende i Danmark eller udlandet (herunder Faergerne og Gronland). Per-
soner, som er hjemmeherende i1 udlandet, betaler dansk ejendomsvardiskat af ejerboliger belig-
gende i Danmark.

2.1.1. Danske ejendomme.

Ejendomsvardiskatten af danske ejendomme beregnes pd grundlag af den offentligt fastsatte
ejendomsvaerdi (ejendomsvurderingen). Skatten udger som udgangspunkt 1 pct. af vurderingsbe-
lob op til 3.040.000 kr. og 3 pct. af det overskydende. Der eksisterer forskellige ganske detaljere-
de begraensningsregler ved beregningen af ejendomsvardiskatten, og — mere vasentligt — har der
siden 2002 eksisteret et skattestop (jf. lovforslag L 100, 2001-02, 2. samling).

Skattestoppet kommer for ejendomsverdiskattens vedkommende til udtryk i form af en fastfrys-
ning af grundlaget for beregningen af skatten. Ejendomsvardiskatten for ejendomme beliggende i
Danmark beregnes séledes pé grundlag af den laveste af folgende vaerdier:

1. Den ejendomsverdi, der er fastsat for den pagaeldende ejendom pr. 1. oktober i indkomst-
aret.

2. Den ejendomsveerdi, der er ansat for ejendommen pr. 1. januar 2001 med et tilleg af 5
pct.

3. Den ejendomsverdi, der er ansat for ejendommen pr. 1. januar 2002.

Som folge af fastfrysningen af beskatningsgrundlaget pa 2001/2002-niveau er progressionsknak-
ket ved en vurdering pa 3.040.000 kr. ligeledes fastfrosset. Hvis man regulerede denne graense
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efter prisudviklingen, ville resultatet vare en gradvis reduktion af ejendomsvardiskatten for ejen-
domme, som 1 2001/2002 var vurderet til mere end dette beleb, og noget sddant var ikke hensig-
ten med skattestoppet.

For nyopferte ejendomme og for ejendomme, hvor der er foretaget om- eller tilbygninger, anset-
tes vurderingerne pa 2001/2002-niveau, séledes at sddanne ejendomme far samme skattemeessige
behandling som @ldre ejendomme.

2.1.2. Udenlandske ejendomme.

For udenlandske ejendomme — herunder ejendomme beliggende pa Faroerne eller i Gronland —
eksisterer der i sagens natur ikke en dansk offentlig vurdering, der kan danne grundlag for ejen-
domsvardibeskatningen. Derfor har man siden indferelsen af ejendomsvardiskatten anvendt han-
delsveerdien som beskatningsgrundlag (jf. L 94, 1997-98, 2. samling).

Ved lovendringen i 2002 fastholdt man handelsvardien som beskatningsgrundlag for udenland-
ske ejendomme. Da skattestoppet/skatteloftet ogsé skulle galde for sddanne ejendomme, blev
handelsverdien pr. 1. januar 2001 fastsat som beskatningsgrundlag, dog handelsvardien pr. 1.
januar i indkomstéret, hvis denne verdi var lavere. For ejendomme erhvervet efter 1. januar 2001,
blev handelsvardien pé kebstidspunktet fastsat som grundlag — eller handelsvaerdien pr. 1. januar
1 indkomstaret, hvis denne er lavere.

En udenlandsk ejendom, som er erhvervet eksempelvis den 1. januar 2007, vil séledes blive ejen-
domsvardibeskattet pa grundlag af handelsveardien pr. denne dato, mens en tilsvarende dansk
ejendom erhvervet pa samme tid vil blive ejendomsverdibeskattet pa grundlag af den offentlige
vurdering 1 2001/2002, som tilmed ikke nedvendigyvis afspejler ejendommens verdi i handel og
vandel pa dette tidspunkt.

Begrundelsen for at veelge dette forenklede grundlag for beskatning af udenlandske ejendomme er
rent praktisk. Hvis en ejendom er erhvervet i 2007, vil det vaere vanskeligt for de danske skatte-
myndigheder at fastsli, hvad handelsverdien i udlandet ville have veret fem eller seks ar tidligere
udenlandske lokale forhold taget i betragtning. Den faktiske anskaffelsespris lader sig derimod
umiddelbart konstatere.

Hvis der af ejendomme beliggende i udlandet er betalt en udenlandsk skat, som med lovens ud-
tryk “efter sin art” svarer til ejendomsvardiskatten, nedsettes den danske ejendomsvardiskat med
det skattebelab, der er betalt i udlandet. Nedslaget kan dog ikke overstige den opgjorte ejendoms-
veerdiskat.
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De udenlandske skatter, der gives nedslag for, skal sdledes nogenlunde svare til den danske ejen-
domsverdiskat. Eksempelvis gives der ikke nedslag for rene grundskatter (svarende til den kom-
munale grundskyld i Danmark). Der er truffet afgerelse om, at den nye svenske ejendomsskat —
“fastighetsavgiften” — heller ikke efter sin art” svarer til ejendomsverdiskatten i Danmark. Dette
skyldes bl.a., at den nye svenske skat er steerkt degressiv.

2.2. Ligningsloven.

2.2.1. Ligningslovens § 7 E, stk. 2

Efter de geeldende regler i ligningsloven § 7 E, stk. 1, skal tilskud, der ydes i henhold til § 16, stk.
1, 1 bygningsfredningsloven, til bygningsarbejder pa fredede og bevaringsvaerdige bygninger ikke
medregnes til modtagerens skattepligtige indkomst. Der er tale om tilskud, der ydes fra Kultur-
arvstyrelsen. Stette fra Kulturarvstyrelsen kan besta i egentlige tilskud, men ogsa i form af lan,
sagkyndig bistand, projektudarbejdelse eller materialer. Stotten kan endvidere gores betinget.

Hvis der er ydet tilskud 1 henhold til § 16, stk. 1, i bygningsfredningsloven, skal andre offentlige
tilskud, der ydes til samme formal, heller ikke medregnes til modtagerens skattepligtige indkomst.

Den del af udgifterne til bygningsarbejder, som daekkes af tilskudsbelebet, kan ikke fradrages ved
indkomstopgerelsen eller medregnes ved opgerelsen af grundlaget for skattemeessige afskrivnin-
ger og medregnes ikke til anskaffelsessummen ved opgerelsen af den skattepligtige fortjeneste
eller tab ved afstaelse af ejendommen.

Efter de geeldende regler i ligningsloven § 7 E, stk. 2, kan private tilskud til bygningsarbejder pa
fredede og bevaringsvardige bygninger med Skatteradets godkendelse skattemaessigt behandles
pa samme méade som de offentlige tilskud.

For at Skatteradet kan indremme skattefrihed for et konkret privat tilskud, fordres det, at tilskud-
det er ydet til et bygningsarbejde, hvortil der i forvejen er ydet et offentligt tilskud, der er skatte-
frit efter ligningsloven § 7 E, stk. 1. Herudover fordrer en tilladelse fra Skatteradet, at tilskudsyde-
ren retligt er fuldsteendigt uathengig af modtageren.

2.2.2. Ligningslovens § 15 P

Ligningslovens § 15 P indeholder forskellige regler om beskatning af vaerelsesudlejning. Hvis en
ejer af en ejendom omfattet af ejendomsverdiskatteloven udlejer vaerelse(r) til beboelse, kan den
pagaeldende velge kun at medregne den lejeindtaegt, der ligger ud over 1 1/3 pct. af ejendoms-
veerdien pr. 1. oktober i indkomstaret, til sin indkomst. Bundfradraget er dog pa mindst 24.000 kr.

For udenlandske ejendomme beregnes bundfradraget som 1 1/3 pct. af handelsvardien.



2.2.3. Ligningslovens § 16, stk. 5

Ligningslovens § 16, stk. 5, indeholder regler om beskatning af veerdien af en sommerbolig, som
er stillet til rddighed af en arbejdsgiver (fri sommerbolig). Efter geeldende regler anszttes den
skattepligtige veerdi af fri sommerbolig i sommerperioden til %2 pct. pr. uge af ejendomsverdien
pr. 1. oktober aret i forvejen. For den resterende del af dret ansattes vardien til V4 pct. af ejen-
domsverdien. Er der ikke ansat en ejendomsverdi, anvendes i stedet handelsverdien.

3. Theodor Jédger-dommen og Kommissionens dbningsskrivelse.

3.1. Jiger-dommen.

Jager-dommen blev afsagt den 17. januar 2008. Sagen handlede ikke om ejendomsvardibeskat-
ning, men om anvendelse af forskellige regler for vaerdiansettelse af fast ejendom beliggende i to
forskellige EU-medlemsstater ved beregning af tysk arveafgift. Hermed har sagen paralleller til
den danske ejendomsvardibeskatning, idet grundlaget for beskatning af ejendomme beliggende i
Danmark og i udlandet som navnt i det foregaende ikke er ens. Grundlaget for beskatning af fast
ejendom beliggende i Danmark er de offentlige vurderinger fra 2001, 2002 eller indkomstaret,
mens grundlaget for beskatning af ejendomme beliggende i udlandet er handelsvaerdien pr. 1. ja-
nuar 2001 eller handelsvardien pa kebstidspunktet, hvis dette ligger senere end 2001.

Theodor Jager, som var bosiddende i Frankrig, arvede ved sin mors ded forskellige aktiver i
Tyskland samt faste ejendomme (land- og skovbrugsejendomme) beliggende i Frankrig. Afdede
fru Jager var ved sin ded bosiddende i Tyskland, og der skulle efter tysk lovgivning svares en tysk
arveafgift.

Efter de tyske arveafgiftsregler skulle land- og skovbrugsejendomme beliggende i udlandet anseet-
tes til den aktuelle markedsvaerdi ved arveafgiftsberegningen. Ejendomme beliggende i Tyskland
skulle derimod verdiansattes efter serlige regler, som i praksis indebar, at grundlaget for afgifts-
beregningen som et gennemsnit kun blev 10 pct. af markedsverdien. Disse regler baseredes bl.a.
pa standardiserede verdier for forskellige typer bedrifter og navnlig pa grundlag af de gennem-
snitlige faste indtegter af forretningsmaessigt drevne bedrifter i Tyskland pr. 1. januar 1996.

Desuden var der for tysk beliggende ejendomme en sarligt hej bundgraense, ligesom arveafgiften
af den resterende del blev nedsat. Heller ikke disse regler gjaldt for udenlandsk beliggende ejen-
domme.

Theodor Jager paklagede beregningen af arveafgift gennem det tyske klagesystem, og sagen blev
indbragt som en praejudiciel sag for EF-Domstolen. Domstolen blev bedt om at tage stilling til,
om de tyske regler var i overensstemmelse med Traktatens regler om kapitalens frie bevaegelig-
hed.



Domstolen konkluderer, at de tyske regler er en hindring for kapitalens frie bevaegelighed. Hvis
man er bosiddende i Tyskland, ger de tyske arveafgiftsregler det kort fortalt mindre attraktivt at
erhverve land- og skovbrugsejendomme i udlandet end i Tyskland.

Fra de tyske myndigheders side fremforte man en rekke argumenter for, at regelsattet ikke skulle
veare af en sddan karakter, at de kunne vaere i strid med Traktaten. Blandt de fremforte argumenter
var, at det var praktisk vanskeligt at anvende de vaerdiansettelseskriterier, der var fastsat for tyske
ejendomme, pa ejendomme beliggende i udlandet. Vardiansattelsen af tyske ejendomme tog ud-
gangspunkt i standardiserede vardier for forskellige typer bedrifter, og disse verdier var baseret
pa statistisk materiale udarbejdet af de tyske myndigheder. Lignende oplysninger om land- og
skovbrugsejendomme beliggende i udlandet ville ikke veare tilgaengelige for de tyske myndighe-
der.

Domstolen bemarker hertil, at selv om det kan vaere sveart for de nationale myndigheder at an-
vende vardiansattelsesproceduren i den tyske lovgivning pa land- og skovbrugsejendomme be-
liggende i en anden medlemsstat, kan dette ikke begrunde en kategorisk afvisning af at give de
samme skattefordele for ejendomme beliggende i udlandet, eftersom man kan anmode den arve-
afgiftspligtige om selv at meddele de oplysninger, som er nedvendige. Domstolen konkluderer
herefter, at den tyske lovgivning ikke er begrundet i et tvingende alment hensyn, og at ordningen
er i strid med Traktatens regler om kapitalens frie bevagelighed.

3.2. Konsekvenser af dommen.

Kernen i Jiger-dommen er, at EU-medlemsstaterne ikke kan beskatte ejendomme beliggende i
andre medlemsstater hardere, end man beskatter ejendomme, som er beliggende pa medlemssta-
tens eget territorium, idet noget sddant vil veere en hindring for kapitalens frie beveegelighed. Vi-
dere fastslar dommen, at praktiske hensyn ikke kan begrunde en sadan hindring.

Da ejendomsverdiskat af udenlandsk beliggende ejendomme ikke beregnes pad samme grundlag
som ejendomsveardiskat af en dansk ejendom, og den udenlandske ejendom hermed formentlig
beskattes hgjere end den danske, kan de geldende danske regler ikke opretholdes efter Jager-
dommen. Baggrunden for de danske regler er som navnt praktiske hensyn, og saidanne hensyn
kan efter dommen ikke begrunde en sddan skattemaessig forskelsbehandling af indenlandsk belig-
gende fast ejendom og ejendomme beliggende i andre EU-medlemsstater.

Overvejelser af samme karakter gor sig geeldende for sa vidt angér beskatningen af fri sommerbo-
lig beliggende i udlandet.

3.3. Kommissionens dbningsskrivelse.
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Det skal videre navnes, at Danmark den 6. juni 2008 modtog en sakaldt dbningsskrivelse fra
Kommissionen om ejendomsvardibeskatningen. En dbningsskrivelse er det forste formelle trin i
en egentlig traktatkreenkelsesprocedure. En sadan skrivelse indeholder Kommissionens argumen-
tation for, hvorfor man anser en given national regel for at kunne vere i strid med EU-retten, og
den pagaeldende medlemsstat bliver bedt om at komme med sine bemarkninger hertil.

Kommissionen meddeler i den modtagne dbningsskrivelse, at man pa grundlag af Jager-dommen
ikke finder, at de danske regler er i overensstemmelse med EU-retten. Regeringen er enig i dette
synspunkt. Det kan tilfojes, at det her foreliggende lovforslag ville vaere blevet fremsat, uanset om
der var kommet en abningsskrivelse fra Kommissionen eller e;j.

4. Lovforslagets indhold.

4.1. Andring af ejendomsveerdiskatteloven.

Jager-dommen nedvendigger strengt taget kun, at reglerne @ndres for sé vidt angar ejendomme,
der er beliggende i EU/E@S-lande. Imidlertid ville det ikke vaere hensigtsmaessigt at opretholde
forskellige regler for beskatning af udenlandske ejendomme alt efter, hvor de er beliggende. Det
ville ikke vere rimeligt, hvis eksempelvis en ejendom beliggende pa den ene side af Adriaterha-
vet (i Kroatien) skulle beskattes hirdere end en ejendom beliggende pa den anden side af Adria-
terhavet (i Italien) — eller hvis en ejendom beliggende pa Feergerne skulle beskattes hardere end en
ejendom beliggende pé Island. Dernzst er visse populere lande for erhvervelse af ejendomme —
Kroatien og Tyrkiet — mulige kandidater til medlemskab af EU, og nér/hvis det sker, ville ejen-
domme beliggende i disse lande alligevel skulle beskattes efter reglerne for ejendomme beliggen-
de i EU/E@S-lande. Regeringen har derfor valgt at foresla, at de nye regler kommer til at geelde
for alle udenlandske ejendomme, uanset hvor de er beliggende.

4.1.1. Beskatningsgrundlaget.

For at kunne opfylde de krav, der stilles i Jiger-dommen, er det nedvendigt at tilvejebringe et
beskatningsgrundlag for udenlandske ejendomme, som svarer til det grundlag, der geelder for dan-
ske ejendomme. Da der ikke eksisterer en dansk ejendomsvurdering for de udenlandske ejen-
domme, ma det forst undersgges, om der findes en udenlandsk offentlig vurdering, der kan side-
stilles med en dansk vurdering. Hvis dette ikke er tilfaeldet, mé beskatningsgrundlaget fastsettes
ud fra ejendommenes handelsveerdi. Denne handelsverdi reguleres, saledes at den kommer pé
niveau med en dansk ejendomsvurdering, jf. afsnit 4.1.2. nedenfor.

Dernzst vil udenlandske ejendomme pé linie med danske skulle beskattes pa grundlag af den la-
veste af tre veerdier, nemlig enten ejendomsvardien (en reguleret handelsvardi) pr. 1. oktober i
indkomstaret, ejendomsverdien (en reguleret handelsvaerdi) pr. 1. januar 2001 med tilleeg af 5
pct. eller ejendomsvardien (en reguleret handelsverdi) pr. 1. januar 2002.
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Der vil for udenlandske ejendommes vedkommende endvidere skulle fastsettes samme regler om
vaerdiansattelse af om-, til- og nybygninger, som der geelder for danske ejendomme, ligesom reg-
len om, at der ikke svares ejendomsverdiskat af en nybygget ejendom, hvis den ikke vurderes
som ferdigbygget pr. 1. oktober dret forud, ogsa skal geelde for udenlandske ejendomme.

De her skitserede regler vil skulle geelde for alle udenlandske ejendomme, uanset hvorndr de er
erhvervet. De eksisterende regler om, at der skelnes mellem ejendomme erhvervet for den 1. ja-
nuar 2001 og ejendomme erhvervet efter denne dato, vil herefter bortfalde.

4.1.2. Fastscettelse af beskatningsgrundlaget.

Som ovenfor navnt vil udenlandske ejendomme skulle beskattes pa grundlag af den laveste af
enten en reguleret handelsverdi pr. 1. oktober i indkomstaret, en reguleret handelsvaerdi pr. 1.
januar 2001 tillagt 5 pct. eller endelig en reguleret handelsverdi pr. 1. januar 2002.

Handelsvaerdien pa de navnte tidspunkter skal efter forslaget fastsettes pa folgende made:

a. Udenlandske offentlige vurderinger.

Der eksisterer i visse lande offentlige ejendomsvurderinger, som vil kunne danne grundlag for en
dansk ejendomsvardibeskatning. Hvis der eksisterer en sddan udenlandsk (herunder faeresk eller
gronlandsk) ejendomsvurdering, og en sddan vurdering kun i ringe grad afviger fra ejendommens
regulerede handelsverdi pa de relevante tidspunkter, vil den udenlandske vurdering kunne side-
stilles med en dansk og dermed kunne laegges til grund for ejendomsvardibeskatningen.

Muligheden for at kunne leegge udenlandske ejendomsvurderinger til grund for beskatningen in-
debzerer, at SKAT ud fra erfaringen vil kunne godkende udenlandske vurderinger pa forhand.
SKAT har dog mulighed for at @ndre sddanne godkendelser, hvis udviklingen fremover skulle
vise, at de offentlige vurderinger i et givent land ikke laengere vil kunne sidestilles med en dansk
vurdering.

b. Indeksering af anskaffelsespris.

Hvis der ikke findes en udenlandsk ejendomsvurdering, der kan sidestilles med en dansk vurde-
ring, ma der tages udgangspunkt i ejendommens faktiske anskaffelsespris. Denne anskaftelsespris
vil sa skulle indekseres frem eller tilbage fra anskaffelsesaret til hhv. 2001/2002-niveau eller til
indkomstaret.

Hvis der eksisterer et relevant udenlandsk (herunder faerosk eller grenlandsk) prisindeks, og dette
kan godkendes af SKAT, leegges dette prisindeks til grund for indekseringen. Ved udenlandsk
indeks skal ikke alene forstas indeks vedrerende det pagaeldende land i snaver forstand. Et rele-
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vant udenlandsk prisindeks kan i en given situation ogsé vaere et indeks udarbejdet af OECD eller
i andre internationale fora. Hvis der ikke eksisterer et relevant udenlandsk prisindeks, ma det dan-
ske prisindeks for ejendomme af den pagzldende type i stedet anvendes.

Ved omregningen anvendes den valutakurs, som var geldende pé det tidspunkt, omregningen
vedrerer. Skal der eksempelvis fastsattes et beregningsgrundlag pr. 1. januar 2001, vil det vere
valutakursen pr. denne dato, der skal anvendes.

Den indekserede handelsverdi, man nér frem til, reguleres efter den danske afstandsprocent for
det pageeldende ar. Ved afstandsprocenten forstis den gennemsnitlige procentvise forskel mellem
ejendomsvurderinger og faktiske handelspriser pa et givet tidspunkt.

P& samme made som for de udenlandske ejendomsvurderinger vil SKAT kunne godkende uden-
landske prisindeks, séledes at det pdgaldende udenlandske indeks altid anvendes ved prisfastsaet-
telsen for ejendomme af den pageldende type i det pagaeeldende land eller i det pageeldende omra-
de, hvis indekset kun omfatter en del af et land.

SKAT kan i denne forbindelse bestemme, at et givet udenlandsk indeks skal anvendes med frem-
adrettet virkning. Hvis SKAT bliver bekendt med eksistensen af et allerede eksisterende relevant
indeks, cller et sadant etableres, kan SKAT hermed bestemme, at dette indeks skal anvendes
fremadrettet. Overgang til anvendelse af et sddant nyligt godkendt indeks medferer ikke adgang
til genoptagelse af tidligere skatteansattelser i videre omfang, end hvad der er geeldende efter de
almindelige genoptagelsesregler.

c. Skonsmeessig anscettelse.

Hvis der hverken findes udenlandske offentlige vurderinger eller relevante prisindeks, mé den
regulerede handelsverdi ansattes skensmaessigt. Det samme gor sig geeldende, hvis indeksering
medferer et resultat, der star i et &benbart misforhold til ejendommens faktiske vaerdi.

d. Anden dokumentation.

Den skattepligtige vil altid have adgang til at fremlegge dokumentation af anden karakter til brug
for skatteansettelsen. Hvis det kan pévises, at en sddan anden dokumentation giver et mere retvi-
sende billede af ejendommens vardi, vil denne dokumentation kunne leegges til grund for ansaet-
telsen. Tilsvarende vil SKAT have mulighed for at l&gge anden og mere retvsende dokumentati-
on til grund, hvis SKAT skulle vaere i besiddelse af en sadan.

4.1.3. Afgivelse af oplysninger.
Der foreslés indsat en bestemmelse om, at skatteministeren kan fastsatte regler om afgivelse af
oplysninger til brug for fastsattelsen af handelsvardien.
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I den geeldende lovgivning er der i selve lovteksten (ejendomsvaerdiskattelovens § 4 a, stk. 8) op-
regnet forskellige former for oplysninger, som den skattepligtige skal afgive. Disse oplysninger
vil ikke nedvendigvis vere tilstrackkelige for fastsattelsen af beskatningsgrundlaget efter de reg-
ler, der her foreslés. Det vil imidlertid vaere vanskeligt pa forhand at opstille en positivliste” over
de oplysninger, der vil vere nedvendige, og det foreslés derfor, at skatteministeren bemyndiges til
at fastsatte regler herom.

4.1.4. Om-, til- og nybygninger m.v.

Efter de geeldende regler skal veerdien af om-, til- og nybygninger for sé vidt angar danske ejen-
domme fastsettes pa 2001/2002-niveau og med dette belob indga i grundlaget for ejendomsveer-
dibeskatningen. For udenlandske ejendommes vedkommende indgar verdien af sddanne arbejder
derimod i beskatningsgrundlaget med den fulde verdi pa det tidspunkt, hvor arbejdet udfores.

Denne forskel i reglerne kan efter Jiger-dommen ikke opretholdes, og det foreslés derfor, at reg-
len om veardifastsattelse af om-, til- og nybygninger pa 2001/2002-niveau ogsa kommer til at
gaelde for ejendomme beliggende i udlandet. Ved vaerdifastsattelsen anvendes det relevante uden-
landske prisindeks. Hvis et sddant ikke findes, anvendes i stedet dansk prisindeks. Den indeksere-
de pris skal reguleres med afstandsprocenten for at nd samme niveau, som ombygning m.v. afen
ejendom beliggende i Danmark ville blive vurderet til.

Der eksisterer endvidere for danske ejendomme en regel om, at hvis et nybyggeri ikke vurderes
som faerdigbygget pr. 1. oktober i aret forud for indkomstaret, betales der ikke ejendomsverdiskat
af den pagaeldende ejendom i indkomstaret. En tilsvarende regel foreslas indfert for ejendomme
beliggende i udlandet.

4.1.5. Forskudt indkomstar.

Der eksisterer for danske ejendomme en regel om, at det ved forskudt indkomstar er ejendoms-
vaerdien pr. 1. oktober i det kalenderér, som det forskudte indkomstar treeder i stedet for, der bru-
ges som ejendomsvardien pr. 1. oktober 1 indkomstaret — og tilsvarende for &ret forud. Samme
regel geelder for udenlandske ejendomme, hvor det dog er handelsverdien pr. 1. oktober, der skal
anvendes.

Det foreslés, at disse regler viderefores, siledes at det for udenlandske ejendommes vedkommen-
de vil vaere den regulerede handelsverdi pr. 1. oktober, der skal danne grundlag for ejendoms-

vardibeskatningen.

4.1.6. Nedslag for udenlandske skatter.
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Ejendomme beliggende i udlandet kan vaere undergivet beskatning efter reglerne i det land, hvor
de er beliggende. Hvis Danmark opkrever ejendomsverdiskat af de samme ejendomme, vil der
hermed blive tale om dobbeltbeskatning.

Der skelnes i denne forbindelse mellem ejendomme beliggende i lande, der med Danmark har en
dobbeltbeskatningsoverenskomst omfattende formueskat, og ejendomme beliggende i andre lan-
de. Ejendomsveardiskatten anses seedvanligvis i relation til dobbeltbeskatningsoverenskomsterne
for at veere en (partiel) formueskat, og derfor lempes i forstnavnte tilfaelde for dobbeltbeskatning
ved hjelp af dobbeltbeskatningsoverenskomsternes lempelsesbestemmelser og i sidstnavnte til-
feelde ved hjzlp af lempelsesbestemmelserne i ejendomsvardiskattelovens § 12.

Hvis der ikke foreligger en dobbeltbeskatningsoverenskomst med formueskat med det pagaelden-
de land, og der saledes skal gives nedslag efter ejendomsvardiskattelovens § 12, har man kun
givet nedslag for skatter, som efter sin art” svarer til ejendomsverdiskatten. Hermed har man
ikke givet nedslag for skatter, som “efter sin art” ikke svarer til ejendomsvardiskatten, jf. eksem-
plet med den nye svenske fastighetsavgift”, som er omtalt under punkt 2.1.2. ovenfor.

Det er ikke hensigtsmaessigt, at en skat som den nye svenske fastighetsavgift” —i modsaetning til
den ejendomsskat, som “fastighetsavgiften” afleste — ikke kan omfattes af ejendomsvaerdiskatte-
lovens lempelsesbestemmelse, hvilket som navnt i gjeblikket ikke er tilfaeldet. Noget sadant ville
i realiteten medfere dobbeltbeskatning.

Det foreslés pa denne baggrund at @ndre lempelsesbestemmelsen i ejendomsverdiskattelovens §
12, saledes at der fremover vil blive givet nedslag i den danske ejendomsvardiskat for udenland-
ske skatter, der beregnes med henvisning til vaerdien af fast ejendom, ogsa selv om den udenland-
ske skat ikke “efter sin art” svarer til ejendomsverdiskatten. Den nye svenske "fastighetsavgift”
vil vaere omfattet af disse nedslagsregler.

Der skal vaere tale om almindelige periodiske skatter. Egentlige grundskatter af samme karakter
som den kommunale grundskyld i Danmark, er dog ikke omfattet, idet der heller ikke ved bereg-
ningen af ejendomsvardiskatten af en dansk ejendom gives nedslag for den kommunale grund-
skyld. Tinglysningsafgifter og andre skatter af enhver art, der skal svares i forbindelse med over-
dragelse, belaning eller anden disposition over fast ejendom, giver heller ikke adgang til nedslag i
den danske ejendomsvardiskat. Det samme gaelder betaling for tjenesteydelser, uanset om sadan-
ne betalinger benavnes som skatter eller afgifter (f. eks. renovationsafgifter). Den nye svenske
“fastighetsavgift” vil veere omfattet af disse nedslagsregler.

Det nedslag, der kan gives, kan ikke overstige den danske ejendomsvardiskat.
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4.2. Andring af ligningsloven.

4.2.1. Andring af ligningsloven § 7 E.

Hvis en ejer af fredede eller bevaringsvardige bygninger modtager private tilskud — eksempelvis
fra en fond — til bygningsarbejder pa den fredede eller bevaringsverdige bygning, vil disse tilskud
efter de geeldende regler som udgangspunkt vere skattepligtige for modtageren. Private tilskud
skal dog ikke medregnes til modtagerens skattepligtige indkomst, hvis der er ydet et skattefrit
offentligt tilskud til samme bygningsarbejde. Skatteradet skal dog give tilladelse til denne frita-
gelse.

Tilskuddets veerdi beskeres saledes i de situationer, hvor der ikke er ydet et offentligt tilskud,
men hvor et sdidant kunne have varet ydet. I disse situationer vil tilskuddet vaere skattepligtigt for
modtageren. Denne beskaring af tilskuddets vardi, som en beskatning indeberer, modvirker
formalet med stotten og findes ikke rimelig i de tilfaelde, hvor offentlige tilskud kunne have varet
ydet. Det foreslés derfor, at alle private tilskud geres skattefrie, nar der enten er ydet eller kunne
vaere ydet offentlige tilskud.

Hvis der ikke er ydet et offentligt tilskud, ma ejeren af den fredede eller bevaringsvaerdige byg-
ning, der har modtaget et privat tilskud, kunne sandsynliggere, at der kunne vare ydet et offentligt
tilskud. Dette kan ske ved at indhente en udtalelse fra Kulturarvstyrelsen. Hvis der ikke kunne
veaere ydet et offentligt tilskud til bygningsarbejdet, vil det private tilskud fortsat vere skatteplig-
tigt for modtageren.

4.2.2. Andring af ligningslovens § 15 P, stk. 1.

Som navnt under pkt. 2.2.2. beregnes bundfradraget ved udlejning af veerelser pa grundlag af
ejendomsvurderingen pr. 1. oktober i indkomstéret for danske ejendomme, mens det for uden-
landske ejendomme beregnes pé grundlag af handelsverdien.

Det foreslés, at bundfradraget for udenlandske ejendomme fremover skal beregnes pa grundlag af
en udenlandsk ejendomsvurdering, hvis der eksisterer en saddan, og den kan sidestilles med en
dansk vurdering. Er dette ikke tilfaeldet, skal bundfradraget beregnes pa grundlag af handelsveer-
dien pr. 1. oktober i indkomstaret reguleret efter bestemmelserne i ejendomsvardiskattelovens § 4
b, stk. 2, nr. 1, som affattet ved dette lovforslag.

Der vil for udenlandske ejendomme skulle geelde samme regel som for danske om, at bundfradra-
get udger mindst 24.000 kr.

4.2.3. Andring af ligningslovens §16, stk. 5.
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Efter de geeldende regler ansattes den skattepligtige veerdi af fri sommerbolig i sommerperioden
til 2 pet. pr. uge af ejendomsvardien pr. 1. oktober aret i forvejen. For den resterende del af dret
ans@ttes verdien til % pct. af ejendomsvardien. Er der ikke ansat en ejendomsverdi, anvendes i
stedet handelsvardien.

Dette vil vaere tilfeldet, hvis sommerboligen er beliggende i udlandet. Herved vil fri sommerbolig
beliggende i udlandet ofte blive ansat til en hejere skattepligtig vaerdi end en tilsvarende sommer-
bolig beliggende i Danmark, da handelspriserne i mange tilfeelde vil ligge over niveauet for de
offentlige ejendomsvurderinger. Problemet i forhold til EU-retten er hermed det samme som for
ejendomsvaerdiskattens vedkommende, nemlig at udenlandske ejendomme beskattes hirdere end
en tilsvarende dansk.

Det foreslés at endre reglerne, saledes at den handelsvardi, der skal anvendes ved manglende
ansattelse af dansk ejendomsvaerdi eller dermed sammenlignelig udenlandsk vurdering, er den
regulerede handelsverdi beregnet efter reglerne i ejendomsvaerdiskattelovens § 4 a, stk. 2, siledes
som denne bestemmelse her er foreslaet affattet.

4.3. lkrafttreedelse.

Det foreslés, at loven treeder 1 kraft den 1. januar 2009 med virkning fra og med indkomstaret
2009. SKAT vil som felge af EU-dommen administrativt kunne genoptage ejendomsverdiskatte-
ansettelser tilbage til 1998, som var det ar, Jager-sagen vedrorte.

5. Okonomiske konsekvenser for det offentlige.

Overordnet vil lovforslaget om at justere ejendomsverdiskatten for udenlandske ejendomme ska-
be mere ensartede forhold for ejere af disse ejendomme i forhold til ejere af danske ejendomme.
Forslaget vil typisk betyde en nedsattelse af beskatningsgrundlaget fra markedsprisniveauet pé
anskaffelsestidspunktet til 2002-niveau af udenlandske ejendomme for visse ejere — naermere be-
stemt de ejere, som har anskaffet sig ejendomme i udlandet i de seneste par ar.

Denne neds@ttelse skennes at medfore et umiddelbart provenutab pé ejendomsvardiskatten i stor-
relsesordenen ca. 10 mio. kr. arligt. Hertil kommer et engangsprovenutab pé op til ca. 30 mio. kr.
vedrarende tilbagebetaling af en del af den opkrevede ejendomsverdiskat af disse udenlandske
ejendomme i arene forud for indkomstaret 2009.

Det element i lovforslaget, der gar ud pa at objektivere bestemmelsen om skattefrihed for visse
private tilskud til ejere af fredede og bevaringsvardige bygninger, medferer en tilpasning af reg-

lerne til geeldende praksis og har derfor ingen provenumeessige konsekvenser.

Tages der hensyn til det automatiske tilbagelob af den mindre ejendomsverdiskat, som giver sig
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udslag i eget forbrug og dermed indtaegter for staten i form betaling af moms og afgifter, skennes
provenutabet at udgere ca. 7 mio. kr. drligt og engangsprovenutabet ca. 22 mio. kr.

Finansarsvirkningen vedrerende det umiddelbare provenutab skennes til ca. 30 mio. kr. 12009 og
ca. 7 mio. kr. 1 2010. Den varige virkning af lovforslaget skennes til et provenutab pé ca. 7 mio.
kr. &rligt. Provenuvirkningerne vedrerer alene staten.

Provenuberegningen bygger pé det seneste skon for ejendomsverdiskat af udenlandske ejendom-
me, der viser, at der 1 2007 for ca. 28.000 selvangivne ejendomme blev betalt ca. 40 mio. kr. efter
nedslag for udenlandske ejendomsskatter m.v. Provenuskennet er endvidere baseret pd oplysnin-
ger om antallet af nyanskaffede udenlandske ejendomme siden 2002 og en antagelses om, at det
anvendte grundlag for ejendomsvaerdiskat af disse ejendomme har veret ansat for hejt i forhold til
en reguleret handelsveerdi pr. 1. januar 2002.

Pa denne baggrund skennes det, at lovforslaget vil medfere et umiddelbart engangsprovenutab pa
op til ca. 30 mio. kr. (inkl. renter af overskydende skat) for drene forud for indkomstaret 2009 og
et drligt umiddelbart provenutab i sterrelsesordenen op til 10 mio. kr. fremover for de nuvaerende
udenlandske ejendomme med danske ejere. For fremtidige anskaffede ejendomme vil der med
den foreslaede ejendomsverdiansattelse alene gives afkald pé et utilsigtet merprovenu, idet disse
skattegrundlag fremover tilneermelsesvist svarer til de grundlag, der geelder for danske ejendom-
me.

Zndringerne i reglerne for nedslag for betalt skat i udlandet sikrer, at der fremover vil kunne gi-
ves nedslag for svenske ejendomsskatter, sddan som det til og med 2007 er sket. Disse @ndringer
har séledes ikke provenumessige konsekvenser.

6. Administrative konsekvenser for det offentlige.

Lovforslaget skennes at medfere samlede engangsudgifter pa ca. 2,4 mio. kr. Heraf skennes ud-
gifter til @ndring af IT-systemer at udgere ca. 2 mio. kr., mens udgiften til information og vejled-
ning skennes at udgere ca. 0,4 mio. kr.

7. Okonomiske konsekvenser for erhvervslivet.
Lovforslaget medferer ingen okonomiske konsekvenser for erhvervslivet.

8. Administrative konsekvenser for erhvervslivet.
Lovforslaget medferer ingen administrative konsekvenser for erhvervslivet.

9. Miljomeessige konsekvenser.
Lovforslaget har ingen miljemessige konsekvenser.



- 18 -

10. Administrative konsekvenser for borgerne.

Lovforslaget medferer ingen administrative konsekvenser for borgerne.

11. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget sikrer, at ejendomsvardiskatteloven bringes i overensstemmelse med EU-retten,

saledes som denne ser ud efter Jager-dommen.

12. Horing.

Lovforslaget har vaeret i horing hos felgende organisationer: Advokatraddet, BYFO, Dansk Ejen-

domsmaglerforening, Danske Torpare, Den Danske Skatteborgerforening, Ejendomsforeningen

Danmark, Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen

Danske Revisorer, Foreningen Registrerede Revisorer, Grundejernes Landsorganisation, Kom-

munernes Landsforening, Kulturarvstyrelsen, Landbrugsradet, Parcelhusejernes Landsorganisati-
on, SKAT, SKAT Retssikkerhedschefen og Skatterevisorforeningen.

13. Sammenfattende skema.

Samlet vurdering af konsekvenser af lovforslaget

Positive konsekvenser/mindre udgifter

Negative konsekvenser/merudgifter

(konomiske konsekvenser
for det offentlige

Lovforslaget skennes at medfere et umid-
delbart provenutab pé ejendomsvaerdiskat-
ten i sterrelsesordenen ca. 10 mio. kr.
arligt. Hertil kommer et engangsprovenu-
tab pa op til ca. 30 mio. kr. vedrerende
tilbagebetaling af en del af den opkraevede
ejendomsverdiskat af visse udenlandske
ejendomme i arene forud for indkomstaret
2009.

Finansérsvirkningen vedrerende det umid-
delbare provenutab skennes til ca. 30 mio.
kr. 12009 og ca. 7 mio. kr. i 2010.

Den varige virkning af lovforslaget sken-
nes til et provenutab pa ca. 7 mio. kr.
arligt. Provenuvirkningerne vedrerer alene
staten.

Administrative konsekven-
ser for det offentlige

Lovforslaget skennes at medfere engangs-
udgifter pa. ca. 2,4 mio. kr.

Okonomiske konsekvenser | Ingen Ingen
for erhvervslivet

Administrative konsekven- | Ingen Ingen
ser for erhvervslivet

Miljemaessige konsekvenser | Ingen Ingen
Administrative konsekven- | Ingen Ingen

ser for borgerne
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Forholdet til EU-retten Ejendomsvardiskatteloven bringes i overensstemmelse med EU-retten, saledes som
denne ser ud efter Jager-dommen.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § 1

Til nr. 1
Der er tale om en konsekvensandring.

Tilnr. 2 og 3
Det foreslas, at de geldende bestemmelser om ejendomsvardibeskatning af udenlandske ejen-

domme (ejendomsveardiskattelovens § 4 a, stk. 5-8, samt stk. 9, 2. pkt.) ophaves. Det eksisteren-
de stk. 9, 1. pkt., om forskudt indkomstar bliver herefter stk. 5.

Tilnor. 4
Det foreslas at erstatte de regler, der oph@ves ved nr. 2-3, med en ny § 4 b. For en nermere be-
skrivelse af indholdet af de nye regler henvises til afsnit 4 i de almindelige bemerkninger.

Til nr. 5-8
Der er tale om konsekvensandringer.

Tilnr. 9

Det foreslés at eendre bestemmelserne om nedslag for udenlandske skatter, saledes at det ikke
leengere vil veere en betingelse for nedslag, at den udenlandske skat “efter sin art” svarer til den
danske ejendomsverdiskat.

Til § 2

Tilnr. 1
Det foreslés, at private tilskud til bygningsarbejde pé en fredet eller bevaringsverdig bygning fri-
tages for beskatning, hvis der er ydet eller vil kunne ydes offentlige tilskud til arbejdet.

Til nr. 2

Det foreslas, at bundfradraget ved udlejning af vaerelser for udenlandske ejendommes vedkom-
mende beregnes pé grundlag af en udenlandsk vurdering, hvis der eksisterer en sddan, og den kan
sidestilles med en dansk vurdering. I modsat fald skal bundfradraget beregnes pa grundlag af han-
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delsveerdien pr. 1. oktober i indkomstaret reguleret efter ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk. 2,
nr. 1. Der vil for udenlandske ejendomme skulle geelde samme regel som for danske om, at bund-
fradraget udger mindst 24.000 kr.

Tilnr. 3

Det foreslés, at den skattepligtige vaerdi af en sommerbolig, der er stillet til radighed af en ar-
bejdsgiver, fastsaettes pd grundlag af den regulerede handelsverdi efter ejendomsvardiskattelo-
vens § 4 b, stk. 1, nr der ikke foreligger en dansk ejendomsvurdering eller en tilsvarende uden-
landsk.

Til § 3

Det foreslés, at loven treeder i kraft den 1. januar 2009 med virkning fra og med indkomstaret
20009.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende ret

Geeldende formulering

Lovforslaget

§ 3. Ejendomsverdiskatten for en fast
ejendom opgeres som beregningsgrundlaget
efter § 4 a, stk. 1-6, ganget med ejendoms-
vaerdiskattesatsen efter § 5 med fradrag for
nedslagsbelob efter §§ 6-8 begranset efter
§§ 9,9 a 0g 9 b og med tilleg efter § 10
samt med nedslag efter §§ 11 og 12.

§ 4 a. Som beregningsgrundlag for ejen-
domsvardiskatten for ejendomme omfattet
af § 4, nr. 1-10, anvendes den laveste af
folgende veerdier:

1) Den ejendomsveerdi, der er ansat for den
pageldende ejendom pr. 1. oktober i ind-
komstéret.

2) Den ejendomsverdi, der er ansat for den
pageldende ejendom pr. 1. januar 2001
med tilleg af 5 pct.

3) Den ejendomsveerdi, der er ansat for den
pagaldende ejendom pr. 1. januar 2002.
Stk. 2. For ejendomme som navnt i stk. 1,

hvor der er foretaget om- eller tilbygning,

nybygning m.v., og hvor disse ikke er om-
fattet af ejendomsvurderingen pr. 1. oktober

i aret for indkomstaret, men af ejendoms-

vurderingen pr. 1. oktober i indkomstéret,

anvendes ansattelsen i aret for indkomstéret

i stedet for ansettelsen pr. 1. oktober i ind-

komstaret. Hvis en ejendom, hvorpa der

foretages nybyggeri, ikke vurderes som faer-

digbygget ved ejendomsvurderingen pr. 1.

oktober i dret for indkomstaret, jf. vurde-

§1

I ejendomsverdiskatteloven, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1017 af 16. august 2007, som andret
ved § 51 lov nr. 335 af 7. maj 2008, foretages
folgende @ndringer:

1. I § 3 @®ndres “beregningsgrundlaget efter § 4
a, stk. 1-6,” til: ”beregningsgrundlaget efter §§ 4
aog4b”.

2. § 4 a, stk. 5-8, ophaves. Stk. 9 bliver herefter
stk. 5.

3.1§4 a, stk. 9, som ved nr. 2 bliver stk. 5, op-
haves 2. pkt.

4. Som § 4 b inds=ttes folgende:

”§ 4 b. Hvis der for ejendomme omfattet af § 4
nr. 11, findes en udenlandsk, henholdsvis feerask
eller gronlandsk, offentlig ejendomsvurdering,
som kan sidestilles med en dansk vurdering,
beregnes ejendomsvardiskatten efter samme
regler somi § 4 a, stk. 1.

Stk. 2. Hvis der for ejendomme omfattet af § 4,
nr. 11, ikke findes en vurdering som navnt i stk.
1, udger beregningsgrundlaget den laveste af
folgende vaerdier:

1. Handelsveerdien pr. 1. oktober i ind-
komstéret reguleret med samme forhold,
som pa dette tidspunkt eksisterer mellem
danske ejendomsvurderinger og faktiske
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ringslovens § 33, stk. 1, betales ikke ejen-
domsvardiskat i indkomstaret. 1. og 2. pkt.
gaelder vanset stk. 1, nr. 1.

Stk. 3. For ejendomme som navnt i
stk. 1, hvor der er foretaget om- eller tilbyg-
ning, nybygning m.v., og hvor told- og skat-
teforvaltningen har foretaget ansattelser
efter vurderingslovens § 33, stk. 12-15, an-
vendes disse ansettelser fra og med aret
efter det ar, hvor ansattelserne er foretaget,
1 stedet for ansattelserne som nevnt i stk. 1,
nr. 2 og 3.

Stk. 4. Ved opgerelsen af beregnings-
grundlaget efter § 4, nr. 2, medregnes kun
den del af ejendomsverdien, der er henfort
til ejerens lejlighed. Ved opgerelsen af be-
regningsgrundlaget efter § 4, nr. 3, medreg-
nes kun den del af ejendomsvardien, der er
henfort til stuehuset m.v. Ved opgerelsen af
beregningsgrundlaget efter § 4, nr. 4, 5, 9 og
10, medregnes kun den del af ejendomsveer-
dien, der er henfort til ejerens bolig. Som
beregningsgrundlag for ejendomme som
navnt i § 4, nr. 6-8, anvendes den ejen-
domsveerdi, der er ansat for den lejlighed,
som ejeren, henholdsvis deltageren, bebor.

Stk. 5. Som beregningsgrundlag for ejen-
domme omfattet af § 4, nr. 11, anvendes
handelsvardien pr. 1. januar 2001. Hvis
handelsveardien pr. 1. januar i indkomstaret
er lavere, anvendes denne dog i stedet.

Stk. 4 om fordeling af ejendomsvardi finder
tilsvarende anvendelse ved fordelingen af
handelsvardien. Stk. 9 om forskudt ind-
komstar finder tilsvarende anvendelse pa
udenlandske ejendomme.

Stk. 6. Hvis der foretages om-, til- eller
nybygning pa ejendomme omfattet af § 4,
nr. 11, efter 1. januar 2001, anvendes i
stk. 5, 1. pkt., handelsverdien pr. 1. januar
2001 med tilleeg af prisen p4 ombygningen,
tilbygningen eller nybygningen.

Stk. 7. Hvis den skattepligtige har erhver-
vet en ejendom omfattet af § 4, nr. 11, efter
1. januar 2001, anvendes i stk. 5, 1. pkt.,
handelsvardien pd kebstidspunktet som
beregningsgrundlag. Stk. 6 finder tilsvaren-

handelspriser for ejendomme af den pa-
galdende type.

2. Handelsveardien pr. 1. januar 2001 regu-
leret med samme forhold, som pa davee-
rende tidspunkt eksisterede mellem dan-
ske ejendomsvurderinger og faktiske
handelspriser for ejendomme af den pa-
geldende type, med tilleg af 5 pct.

3. Handelsverdien pr. 1. januar 2002 regu-
leret som navnt under nr. 2 uden tilleg
af 5 pct.

§ 4 a, stk. 4, 1.-3. pkt., finder tilsvarende anven-
delse.

Stk. 3. Handelsverdi efter stk. 2 fastsattes som
folger:

1. Huvis der findes et udenlandsk, faergsk el-
ler grenlandsk prisindeks for ejendomme
af den pagaldende type, og dette indeks
kan godkendes af told- og skatteforvalt-
ningen, fastsettes handelsverdien pa
grundlag af den faktiske anskaffelsespris
frem- eller tilbageindekseret efter et sa-
dant prisindeks. Told- og skatteforvalt-
ningen kan bestemme, at et udenlandsk,
feeresk eller gronlandsk prisindeks skal
anvendes med fremadrettet virkning.

2. Hyvis prisindeks som navnt i nr. 1 ikke
findes, anvendes dansk prisindeks for
ejendomme af den pageeldende type.

3. Hvis der ikke findes prisindeks som
navntinr. 1-2, ansattes handelsvardien
skensmessigt, medmindre nr. 4 finder
anvendelse. Tilsvarende galder, hvis in-
deksering af en faktisk anskaffelsespris
medforer et resultat, som star i abenbart
misforhold til ejendommens reelle han-
delsvaerdi.

4. Hyvis der foreligger anden dokumentati-
on, der giver en mere retvisende fastsaet-
telse af handelsverdien end den doku-
mentation, der er nevnt inr. 1-2, laegges
séddan anden dokumentation til grund for
vardifastsattelsen.
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de anvendelse.

Stk. 8. Skattepligtige skal ved indsendelse
af selvangivelse for ejendomme omfattet af
stk. 5-7 oplyse handelsverdien pr. 1. januar
i det lobende indkomstér. Ved indgivelse af
selvangivelse i det ar, hvor ejendommen er
ombygget, tilbygget eller nybygget, skal
tillige oplyses prisen pd om-, til-, eller ny-
bygningen. Ved indgivelse af selvangivelse
i det ar, hvor ejendommen er erhvervet, skal
tillige oplyses ejendommens handelsvaerdi.

Stk. 9. Anvender den skattepligtige et an-
det indkomstér end kalenderaret (forskudt
indkomstar), er det den ejendomsveerdi, der
er ansat pr. 1. oktober i det kalenderar, som
det forskudte indkomstar treeder i stedet for,
der bruges som ejendomsvardien pr. 1. ok-
tober i indkomstéret, jf. stk. 1-4, og den
ejendomsveerdi, der er ansat pr. 1. oktober i
kalenderéaret forud for dette kalenderér, der
bruges som ejendomsverdien pr. 1. oktober
i aret for indkomstaret. Det er endvidere
handelsverdien pr. 1. januar i det kalender-
ar, som indkomstaret traeder i stedet for, der
bruges som handelsveardien pr. 1. januar i
indkomstaret, jf. stk. 5-8.

§ 5. Ejendomsvardiskattesatsen er 10 pro-
mille af den del af det efter § 4 a, stk. 1-8,
opgjorte beregningsgrundlag, der ikke over-

stiger 3.040.000 kr. og 30 promille af resten.

Ejendomsvardiskatten opgeres for ejen-
dommen.

§ 6. Har den skattepligtige erhvervet ejen-
dommen senest den 1. juli 1998, nedsattes
den beregnede ejendomsverdiskat med et
belab svarende til 2 promille af beregnings-
grundlaget efter § 4 a, stk. 1-7. Nedslaget
bortfalder ved ejerskifte. Nedslaget bortfal-
der dog ikke ved ejerskifte mellem agtefael-
ler.

§ 7. Har den skattepligtige senest den 1.

Stk. 4. Hvis der foretages om-, til- eller nybyg-
ning af ejendomme omfattet af § 4, nr. 11, og
verdien heraf ikke indgér i den udenlandske
ejendomsvurdering efter stk. 1 eller den bereg-
nede handelsvaerdi efter stk. 2, laegges prisen pa
om-, til- eller nybygningen til ejendomsvurde-
ringen eller den beregnede handelsverdi. Prisen
pa om-, til- eller nybygningen indekseres til
2001-niveau henholdsvis 2002-niveau ved an-
vendelse af relevant udenlandsk prisindeks. Fin-
des anvendeligt udenlandsk prisindeks ikke, an-
vendes i stedet dansk prisindeks. Den indeksere-
de pris reguleres som na&vnt i stk. 2, nr. 2-3.

Stk. 5. Hvis en nybygget ejendom omfattet af §
4, stk. 11, ikke efter danske forhold ville kunne
vurderes som ferdigbygget pr. 1. oktober i aret
for indkomstéret, jf. vurderingslovens § 33, stk.
1, betales der ikke ejendomsverdiskat i ind-
komstéret. Det pahviler den skattepligtige at
dokumentere, at betingelsen i 1. pkt. er opfyldt.

Stk. 6. § 4 a, stk. 5, finder tilsvarende anvendel-
se.

Stk. 7. Skatteministeren kan fastsatte regler om
afgivelse af oplysninger til brug for fastsattelsen

af handelsverdi efter stk. 2-3.

5.1§ 5 @ndres ’§ 4 a, stk. 1-8,” til: ”§§ 4 a og 4
b”.

6.1 6, stk. 1, @ndres ’§ 4 a, stk. 1-7til: ’§§ 4
aog4b”.

7. § 7 affattes saledes:

”§ 7. Har den skattepligtige senest den 1. juli
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juli 1998 erhvervet en ejendom som navnt i
§ 4, nr. 1, 3-5, 9 og 10, nedsettes den be-
regnede ejendomsveardiskat endvidere med
et beleb svarende til 4 promille af bereg-
ningsgrundlaget efter § 4 a, stk. 1-7. Ejen-
domsverdiskatten for ejendomme som
navnt i § 4, nr. 2, nedsattes med 4 promille
af beregningsgrundlaget efter § 4 a for hele
ejendommen. Reglerne i 1. pkt. finder til-
svarende anvendelse for ejendomme som
navnti § 4, nr. 11. For ejendomme af den
art, der er nevnti § 4, nr. 2, som er belig-
gende i udlandet, pa Faergerne eller i Gron-
land, nedsettes ejendomsverdiskatten dog
med 4 promille af handelsvardien pr. 1.
januar i indkomstéret. Nedslaget kan mak-
simalt udgere 1.200 kr. pr. selvstendig lej-
lighed. Nedslaget gives ikke til ejere af ejer-
lejligheder og fredede ejendomme omfattet
af ligningslovens § 15 K. Nedslaget bortfal-
der ved ejerskifte, dog ikke ved ejerskifte
mellem agtefeller. § 6, stk. 2, finder tilsva-
rende anvendelse.

§ 8. Hvis den skattepligtige eller den med
denne samlevende ®gtefelle inden udgangen
af indkomstaret er fyldt 65 &r, nedsettes den
beregnede ejendomsvardiskat med et belab
svarende til 4 promille af beregningsgrundla-
get efter § 4 a, stk. 1-7.

§ 12. Udenlandske skatter, som efter sin
art svarer til ejendomsvardiskatten, og som
er betalt til en fremmed stat, til Grenland
eller til Feroerne af en dér beliggende fast
ejendom, kan fradrages i ejendomsverdi-
skatten. Fradragsbelobet kan ikke overstige
den endeligt opgjorte ejendomsverdiskat.

1998 erhvervet en ejendom som naevnt i § 4, nr.
1, 3-5 og 9-11, nedsattes den beregnede ejen-
domsvaerdiskat endvidere med et belgb svarende
til 4 promille af beregningsgrundlaget efter §§ 4
a og 4 b. Ejendomsvardiskatten for ejendomme
som naevnti § 4, nr. 2, nedsettes med 4 promille
af beregningsgrundlaget for hele ejendommen.

Stk. 2. Nedslag efter stk. 1 kan maksimalt udge-
re 1.200 kr. pr. selvstendig boligenhed. Nedsla-
get gives ikke til ejere af ejerlejligheder og fre-
dede ejendomme omfattet af ligningslovens § 15
K. Nedslaget bortfalder ved ejerskifte, dog ikke
ved ejerskifte mellem agtefaeller. § 6, stk. 2,
finder tilsvarende anvendelse.

8.1¢ 8, stk. 1, 1. pkt., ®ndres ’beregningsgrund-
laget efter § 4 a, stk. 1-7” til: ”beregningsgrund-
laget efter §§ 4 aog 4 b”.

9. § 12 affattes séledes:

8§ 12. Skat, som er betalt til udlandet, Feeroerne
eller Grenland, og som er beregnet med henvis-
ning til veerdien af en dér beliggende fast ejen-
dom, kan fradrages i ejendomsverdiskatten.
Grundskatter samt tinglysningsafgifter og andre
skatter og afgifter i forbindelse med overdragel-
se, beldning eller anden disposition over fast
ejendom er ikke omfattet af 1. pkt. Fradragsbe-
lgbet kan ikke overstige den opgjorte ejendoms-
vardiskat.”
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Stk. 2. Hvis der til et bygningsarbejde pa
en fredet eller bevaringsvaerdig bygning er
ydet offentligt tilskud, der omfattes af be-
stemmelsen i stk. 1, kan Skatteradet tillade,
at andre tilskud, der ydes til det samme byg-
ningsarbejde, skattemassigt behandles efter
reglerne i stk. 1.

§ 15 P. Lejere, der fremlejer en del af verel-
serne 1 egen lejet lejlighed til beboelse, kan
ved indkomstopgerelsen valge kun at med-
regne den del af bruttolejeindtaegten, der over-
stiger et bundfradrag pa 2/3 af fremlejers egen
arlige leje for hele lejligheden. Andelshavere i
private andelsboligforeninger anses i denne
forbindelse som lejere, og andelshaveres bo-
ligafgift anses som leje. Ejere, der udlejer en
del af vaerelserne i en lejlighed i egen ejendom
omfattet af ejendomsverdiskattelovens § 4, til
beboelse, kan ved indkomstopgerelsen vaelge
kun at medregne den del af bruttolejeindtaeg-
ten, der overstiger et bundfradrag pa 1 1/3 pct.
af ejendomsverdien, jf. § 4 a, stk. 1, nr. 1,1
ejendomsvardiskatteloven, dog altid mindst
24.000 kr., jf. dog 5. pkt. For ejendomme be-
liggende i udlandet m.v. udger bundfradraget
1 1/3 pct. af handelsverdien, jf. § 4 a, stk. 4,
2. pkt., i ejendomsverdiskatteloven. For frem-
lejere, andelshavere og ejere, der kun har lejet
eller ejet lejligheden en del af indkomstéaret,
beregnes der kun bundfradrag af denne del af
den arlige leje eller ejendomsvardiskat. Bund-
fradraget deekker samtlige udgifter og afskriv-
ninger, der ellers ville veere fradragsberettige-
de i forbindelse med fremlejningen eller ud-
lejningen. For ejere beregnes ejendomsvaerdi-

§2

Iligningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1061 af
24. oktober 2006 som senest aendret ved § 2 1 lov
nr. 552 af 17. juni 2008, foretages folgende &n-
dringer:

1. § 7 E, stk. 2, affattes sdledes:

”Stk. 2. Hvis der til et bygningsarbejde pa en
fredet eller bevaringsvaerdig bygning er ydet
eller kan ydes et offentligt tilskud, der omfattes
af bestemmelsen i stk. 1, behandles andre til-
skud, der ydes til det samme bygningsarbejde,
skattemassigt efter reglerne i stk. 1.”

2.§ 15 P, stk. 1, 4. pkt., affattes saledes:

”For ejendomme beliggende i udlandet m.v. ud-
gor bundfradraget 1 1/3 pct. af udenlandsk ejen-
domsvurdering, som kan sidestilles med en
dansk, jf. ejendomsvardiskattelovens § 4 b, stk.
1, eller i mangel heraf handelsvardien beregnet
efter ejendomsverdiskattelovens § 4 b, stk. 2, nr.
1, dog altid mindst 24.000 kr., jf. dog 5. pkt.”
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skat efter ejendomsverdiskatteloven for den
udlejede del af boligen.

Stk. 5. Den skattepligtige vaerdi af en som-
merbolig, der er stillet til radighed af en ar-
bejdsgiver som navnt i stk. 1, settes til 1/2
pct. pr. uge af ejendomsverdien pr. 1. oktober
aret for radighedsaret eller i tilfaelde, hvor der
ikke er ansat en ejendomsveerdi, handelsveer-
dien pr. 1. oktober dret for radighedséret, for
hver af ugerne 22-34 og 1/4 pct. for hver af
arets gvrige uger.

3.5 16, stk. 5, 1. pkt., affattes séledes:

”Stk. 5. Den skattepligtige vaerdi af en sommer-
bolig, der er stillet til rddighed af en arbejdsgiver
som navnt i stk. 1, sattes til %2 pct. pr. uge af
dansk ejendomsverdi eller hermed sammenlig-
nelig udenlandsk ejendomsveerdi pr. 1. oktober
aret for radighedsaret eller i tilfaelde, hvor der
ikke er ansat en ejendomsverdi, handelsvaerdien
reguleret som navnt i ejendomsvardiskattelo-
vens § 4 b, stk. 2, pr. 1. oktober &ret for radig-
hedsaret, for hver af ugerne 22-34 og % pct. for
hver af arets ovrige uger.”




