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Under henvisning til Folketingets Socialudvalgs brev af 30. november
2006 folger hermed — i 5 eksemplarer — socialministerens svar pa
sporgsmal nr. 16 og 35 til L 80.

Spergsmal nr. 16:

”Ministeren bedes oplyse, hvordan plejehjemsbeboernes/lejernes tryghed
bliver sikret, s& de ikke pludselig far store huslejeforhgjelser i kraft af for-
bedringsforhgjelser? Her enskes opstillet regneeksempler pa en forudgaende
husleje pa 6.000 og 8.000 tillagt den maksimale huslejestigning, der ma til-
leegges.”

Spergsmal nr. 35:
”Kan lejer modseatte sig modernisering af lejemal, og hvor gér gransen for,
hvor store huslejestigninger en lejer kan risikere og kan de foretage sig noget
i den forbindelse?”

Svar:

Vedrerende adgangen til at gennemfore forbedringer skal jeg henvise til min
besvarelse af spargsmal 15.

Adgangen til at foretage lejeforhejelser for gennemforte forbedringer er re-
guleret af bestemmelserne i forslagets § 48. Hvis der er gennemfort forbed-
ringer, kan lejen sdledes forhgjes med et beleb, der modsvarer foregelsen af
det lejedes verdi. Lejeforhgjelsens sterrelse vil saledes athange af, hvor
store forbedringer der er gennemfort.

Lejeforhgjelsen skal som udgangspunkt kunne give en passende forrentning
af den udgift, der med rimelighed er atholdt. En forbedringsforhejelse be-



regnes derfor som hovedregel som ydelsen pa et 20-arigt fast forrentet 14n
med samme hovedstol som forbedringsinvesteringen.

Lejerne kan gere indsigelse senest 6 uger efter, at kravet om lejeforhgjelse er
kommet frem til lejerne. I ejendomme med beboerreprasentation, kan denne
gore indsigelse pa vegne af de bererte lejere. Hvis friplejeboligleveranderen
onsker at fastholde sit krav, skal leveranderen senest 6 uger efter, at lejerfri-
sten er udlebet, indbringe sagen for huslejenaevnet.

I modsetning til, hvad der galder i1 andre private lejemaél, bortfalder forbed-
ringsforhgjelsen, nér det 14n, der finansierer forbedringen, bortfalder.

Ved en éarlig rente pa 5,0 pct. vil et forbedringsarbejde pa for eksempel
100.000 kr. pr. bolig medfere en stigning i lejen pa 662 kr. Forhgjelsen har
samme storrelse, uanset om den manedlige leje 1 udgangspunktet udger

6.000 kr. eller 8.000 kr.

Forbedringsforhgjelsen lgber i 20 ar, hvorefter den ménedlige leje senkes
med 662 kr. pr. bolig.
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