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Besvarelse af spergsmal 60 ad L 199 stillet af Erhvervsudvalget den
15. maj 2007.

Spergsmil 60:
Vil ministeren kommentere vedlagte artikel fra Borsen fra den 11. maj

2007 med overskriften "Eksperter: Nye SDO-lan bliver dyrere"?

Svar:

I artiklen citeres Jens Lunde, der er lektor i boligekonomi ved Handels-
hajskolen i Kebenhavn og Anders Grosen fra Handelshgjskolen i Arhus
for at sige, at tilladelse til at bankerne kan finansiere sig med serligt
dekkede obligationer vil gere SDO-lan dyrere sammenlignet med de nu-
vaerende realkreditlan.

Det forste argument er, at det vil vaeere nemmere for ldngiver at legge en
starre margin oven i den, som instituttet tager i dag.

For realkreditinstitutter betyder lovforslaget, at de kan valge at fortsatte
med de produkter, som de udbyder i dag. Det er derfor sveert umiddelbart
at se, hvorfor dette skulle gare deres 1an finansieret med serligt deekkede
obligationer dyrere.

Pengeinstitutterne far med lovforslaget mulighed for at finansiere sig med
serligt deekkede obligationer. Denne mulighed indeberer, at de kan fi-
nansiere sig billigere end i dag. Det er derfor ogsa i forhold til pengeinsti-
tutterne umiddelbart svert at se, hvorfor SDO-lovforslagets nye mulighe-
der skulle vaere ensbetydende med dyrere lan.

Den ogede konkurrence mellem pengeinstitutter og realkreditinstitutter
vil ogsa i sig selv bidrage til, at rentemarginalen ikke blot kan gges.

Det andet argument for, at det skulle blive dyrere med 14n baseret pa ud-
stedelse af szerligt dekkede obligationer, er, at langiverne vil sgge at flyt-
te kunderne ud af realkreditmarkedet og over i et nyt SDO-marked.
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Baggrunden for dette skulle vere, at der er flere penge at tjene ved at flyt-
te kunderne fra traditionelle obligationslan til mere individuelle 1&n.

Dette argument er ogsa svert at forstd, da svaret ogsé her er, at pengein-
stitutterne med lovforslaget fir mulighed for at finansiere sig billigere
end i dag.

Jeg forventer ikke, at kunderne sidan lader sig flytte rundt. De kunder,
der fortsat foretreekker de traditionelle obligationslén, som realkreditinsti-
tutterne udbyder i dag, vil fortsat kunne veelge disse.

Hertil kommer, at aftalen om serligt deekkede obligationer mellem rege-
ringen og Socialdemokraterne og Det Radikale Venstre styrker radgiv-
ningsforpligtelsen markant, nar en kunde efterspoerger 14n med sikkerhed 1
fast ejendom. Radgivningsforpligtelsen skal sikre, at kunderne har over-
blik over de forskellige lanemuligheder, der er pa markedet og de fordele
og ulemper, der er ved laneformerne.

Herudover skal kunderne have en lang rakke oplysninger om de produk-
ter, som det enkelte institut tilbyder. P4 den méde vil de kunne treffe et
informeret forbrugsvalg. Endvidere skal den radgivning, som kunderne
modtager, dokumenteres 1 et tjekskema.

Rédgivningen er med til at sikre, at kunderne ved, om de nye lan tilbydes
pa konkurrencedygtige vilkar.

Det sidste argument i artiklen for, at det bliver dyrere at lane til boligen
efter SDO-lovforslagets vedtagelse, er, at de nye individuelt tilpassede
lan vil blive dyrere end standardiserede realkreditlan.

Det er muligt, at evt. individuelt tilpassede lan samlet set vil veere dyrere
end standardiserede realkreditlan, da forskellige faciliteter ved et lane-
produkt har sin pris. Det har netop varet hensigten med lovforslaget, at
kunderne skulle & nogle flere valgmuligheder, og for at sikre kunderne et
godt grundlag hvorpa de kan vurdere disse muligheder, bliver radgiv-
ningsreglerne @ndret.

Det vil vere kundens valg, om kunden ensker et individuelt tilpasset 1&n
eller et standardiseret 14n. Det afgerende er, at kunden kan fa tilbudt beg-
ge dele og pa den baggrund treffe sin beslutning.
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