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Spergsmal 34:

Vil ministeren oplyse, om et aftalekompleks mellem hhv. en ejendoms-

maglerkade, et forsikringsselskab og en stor udbyder af tilstandsrappor-

ter er i overensstemmelse med det gaeldende lov- og aftalegrundlag, hvis

den indeberer flg.:

« at maeglerne forpligtes til at forsege at overtale salgerne til at lade for-
sikringsselskabet varetage udarbejdelsen af tilstandsrapporter

* at udbyderen af tilstandsrapporter har eneret pa at udarbejde rapporter
for forsikringsselskabet

« at det kreves, at den beskikkede bygningssagkyndige samtidig udferer
maglerkaedens egen tekniske rapport (tilleeg til tilstandsrapporten)?

Svar:

Dansk Ejendomsmeglerforening og ekonomi- og erhvervsministeren
indgik i februar 2004 en aftale om retningslinier i forbindelse med rekvi-
rering af tilstandsrapporter for at imedegd, at ejendomsformidlere indgik
samarbejdsaftaler med konkrete bygningssagkyndige om udarbejdelse af
tilstandsrapporter. Aftalen er ved en lovendring fra maj 2006 indarbejdet
i § 23 1 lov om omsatning af fast ejendom for at sikre uathangighed mel-
lem ejendomsformidlere og de bygningssagkyndige.

I § 9 1 bekendtgerelse nr. 695 af 22. juni 2006 om formidling, udbud og
radgivning ved omsaetning af fast ejendom (formidlingsbekendtgerelsen)
er det nermere fastsat, at ejendomsformidleren ikke pé selgerens vegne
ma indgé aftale om rekvirering af byggeteknisk gennemgang, og at for-
midleren ikke ma bringe konkrete bygningssagkyndige eller firmaer, der
beskaftiger disse, i forslag over for szlger. Ejendomsformidleren kan, ef-
ter aftale med saelger, rekvirere huseftersyn gennem et forsikringsselskab,



der udbyder ejerskifteforsikringer. Det er dog en betingelse, at ejendoms-
formidleren ikke har indflydelse pé, hvilken bygningssagkyndig forsik-
ringsselskabet vealger til at udfere huseftersynet. Herudover er det i1 be-
kendtgerelsens § 10 fastsat, at det af formidlingsaftalen skal fremga, at
ejendomsformidleren har rddgivet selger om dennes mulighed for selv at
valge bygningssagkyndig.

Udover reglerne i lov om omsatning af fast ejendom fremgar det af § 6,
nr. 7, 1 bekendtgerelse nr. 1713 af 20. december 2006 om huseftersyn-
sordningen, at den bygningssagkyndige skal vere uvildig i den enkelte
sag, sdledes at denne er uathengig af interesser, der kan pévirke arbejdet
som bygningssagkyndig.

En aftale mellem en ejendomsmaglerkade, et forsikringsselskab og en
stor udbyder af tilstandsrapporter, hvor meglerne forpligtes til at forsege
at overtale szlgerne til at lade forsikringsselskabet varetage udarbejdel-
sen af tilstandsrapporter, vil ikke vaere i overensstemmelse med reglerne
om, at maglerne ikke ma bringe konkrete sagkyndige eller firmaer, der
beskeaeftiger disse, 1 forslag over for selger, hvis det forudsattes, at for-
sikringsselskabet lader egne ansatte sagkyndige varetage udarbejdelsen af
tilstandsrapporterne.

Lader forsikringsselskabet en udbyder af tilstandsrapporter varetage
udarbejdelsen heraf, vil en aftale, hvor meaglerne forpligtes til at overtale
selgerne til at anvende et bestemt forsikringsselskab, efter omstendighe-
derne kunne indebare en omgéelse af reglerne om ikke at bringe konkrete
sagkyndige eller firmaer, der beskaftiger disse, i forslag for szlgerne.
Dette vil kunne vere tilfeldet, hvis der tillige foreligger en eneretsaftale
mellem forsikringsselskabet og udbyderen af tilstandsrapporter. 1 sddan
en situation vil maglernes forseg pa at overtale salger til at anvende for-
sikringsselskabet indirekte kunne fore til, at der peges pé et konkret fir-
ma.

Endvidere vil en aftale, der forpligter maglerne til at forsege at overtale
selger til at lade et bestemt forsikringsselskab varetage udarbejdelsen af
tilstandsrapporterne efter omstendighederne ikke vere i overensstem-
melse med reglen om, at maglerne skal radgive selger om dennes mulig-
hed for selv at valge bygningssagkyndig.

En aftale mellem en ejendomsmaglerkade, et forsikringsselskab og en
stor udbyder af tilstandsrapporter, hvor udbyderen af tilstandsrapporter
har eneret pa at udarbejde rapporter for forsikringsselskabet vil i sig selv
ikke vere i strid med reglerne.

Omvendt vil en aftale, hvor udbyderen af tilstandsrapporter har eneret pa
at udarbejde rapporter for forsikringsselskabet, efter omstendighederne
og afhaengig af maglernes rolle kunne vere i strid med reglerne om, at
ejendomsformidlere ved rekvirering af tilstandsrapporter gennem et for-
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sikringsselskab, ikke ma have indflydelse pa, hvilke sagkyndige der udfe-
rer huseftersynet.

Efter § 13 1 bekendtgerelsen om huseftersynsordningen kan den byg-
ningssagkyndige uden for huseftersynsordningen pétage sig ydelser ved-
rerende bygningen ud over bygningsgennemgangen og tilstandsrapporten
sasom overslag over omkostninger ved udbedring. Det fremgér imidlertid
af bekendtgerelsens § 6, nr. 9, at den bygningssagkyndige skal undlade at
betinge sit huseftersyn af, at der aftages andre ydelser end eftersynet.

En aftale mellem en ejendomsmaeglerkede, et forsikringsselskab og en
stor udbyder af tilstandsrapporter, hvor det kreves, at den beskikkede
bygningssagkyndige samtidig med tilstandsrapporten udferer meeglerkee-
dens egen tekniske rapport (tilleg til tilstandsrapporten) vil ikke vere i
overensstemmelse med reglen om, at huseftersynet ikke mé betinges af
andre ydelser.
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