Boligudvalget

BOU alm. del - Svar pa Spgrgsmal 30

Offentligt

Besvarelse af spergsmal 30 alm. del stillet af Boligudvalget den 3. ja-
nuar.

Spergsmal 30:
Under henvisning til artikel i Politiken af 13. december 2006 ”

Tinglysningsafgift: Millardlettelse til boligejerne” bedes ministeren
oplyse, hvilken betydning forslag til @ndring af lov om finansiel
virksomhed, lov om realkreditlan og realkreditobligationer mv. og lov om
et skibsfinansieringsinstitut med flere love, der er sendt i hering den 7.
december 2006, far for de almene boligforeninger.

Svar:

Lovforslaget om @ndring af lov om finansiel virksomhed m. fl. love har
til formal at indfere de endrede EU-regler om sarligt dekkede obligatio-
ner i Danmark.

Realkreditlignende 14n bliver mere og mere udbredte i Europa, blandt an-
det som folge af de nye EU-regler. Derfor er vigtigt, at de danske regler
er konkurrencedygtige med de regler, som andre lande har. Hvis det ikke
er tilfeeldet, risikeres det, at der sker en udflytning alligevel.

Et veesentligt element i, hvorvidt de danske regler samlet set er attraktive
at udstede de sarligt dekkede obligationer under, er tinglysningsafgiften.

I Danmark anvendes primert to former for pantebreve, der almindeligvis
benavnes direkte pantebreve og ejerpantebreve. Der betales tinglysnings-
afgift, nar et pantebrev anmeldes til tinglysning. Tinglysningsafgiften er
uathangig af pantebrevet. Men da ldneomlagninger mv. ved brug af di-
rekte pantebreve modsat ejerpantebreve skal tinglyses, er afgiftsbetalin-
gerne ved laneomlaegninger m.v. typisk sterre ved direkte pantebreve.

For at sikre, at strukturen af tinglysningsafgiften ikke skal blive et ele-
ment i konkurrencen mellem danske og udenlandske udbydere af bolig-
lan, er det derfor en del af lovforslaget, at der sker en ensartning af af-
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giftsbetalinger for ensartet @ndringer i boligldnene. Det er den @ndring af
tinglysningsafgiften, der omtales i den i spergsmalet nevnte artikel i Poli-
tiken.

Omlagningen vil galde for alle boliglan, der finansieres med serligt
dekkede obligationer.

Efter geeldende regler finansieres 84 pct. af anskaffelsessummen i almene
boliger med realkreditlan, 14 pct. af anskaffelsessummen finansieres via
den kommunale grundkapital, mens de yderste 2 pct. af anskaffelses-
summen dekkes af beboerindskud. Staten yder tilskud til betalingen af
ydelserne pa realkreditlanet (ydelsesstotte).

Der ydes kommunal garanti for en del af realkreditlénet. P4 optagelses-
tidspunktet deekker garantien den del af restgeelden, der overstiger 65 pct.
af anskaffelsessummen. Senere dekkes et belgb svarende til den del af
restgaelden, som det oprindelige garantibelab udgjorde af hovedstolen.

Der vil blive fremsat et forslag til @ndring af lov om almene boliger, der
sikrer, at finansiering af almene boliger kan ske med serligt deekkede ob-
ligationer, siledes at finansieringen ogsd fremover kan ske pé baggrund
af de mest konkurrencedygtige 1anevilkar. Dette vil blandt andet omfatte
en @&ndring af de galdende garantibestemmelser med henblik pa at fast-
holde bidragsbetalingen pad samme niveau som i dag.

Nér almene boliger finansieres med sarligt dekkede obligationer, vil dis-
se 1an ogsa blive omfattet af den @ndrede tinglysningsafgift. Tilsvarende
vil disse lan ogsa kunne fé alle de andre fordele, der er ved de sarligt
dekkede obligationer, herunder en prisfastsattelse som giver markedets
laveste renter.
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