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Hvordan sikres, at nye detailhandelsbestemmelser pr. 1. juli da. ikke i praksis virker -
tilbagevirkende og forringer vardi af eksisterende investeringer, ejendomme og
omrader udlagt til sarligt pladskraevende detail?

Som landets starste erhvervsmaeglervirksomhed, ser vi blandt de farste, mulige konse-
kvenser af den nye planlovs detailhandelsbestemmelser. Konsekvenser der kan blive al-
vorlige for isger ejendomsinvestorer og butikskeeder, men ogsa for bestaende omradeplan-
laegning i kommunerne.

Problemstilling

Den nye definition af pladskraevende varegrupper kan fa meget betydelige konsekvenser
for ejerne af ejendomme i omrader udlagt til detailhandel med pladskreevende varer. |
praksis bliver antallet af butikker, der betegnes som pladskraevende indskraenket fra den 1.
juli.

Hvem kan man udleje eller genudleje til efter 1. juli, nar et eksisterende lejemal er eller bli-
ver ledigt i et omrade til pladskreevende detailhandel? Det har ikke tidligere vaeret et stort
problem, idet mange brancher har faet anvendelsestilladelse i forskellige kommuner i en
fleksibel fortolkning af nuvaerende bestemmelser.

Kan alle aktuelt etablerede brancher og butikstyper videreferes i et lokalplanomrade, nar
lokalplanen er generel og foreskriver "saerligt pladskraevende varegrupper’? Eller laegges
den nye definition pa pladskraevende detailhandel til grund ved anvendelsestilladelser i en
genudlejning? Kan kommunerne i givet fald give dispensationer for at viderefare eksiste-
rende butiksportefalje i et omrade?

Hvis loven administreres uden hensyn til eksisterende interesser, er veerste tilfeelde, at
man kun ma udleje til den butikstype, som var i lejemalet inden det blev ledigt, samt til de
butikker som fremover er defineret som pladskraevende. Det kan i praksis fa meget stor
betydning for lejeniveauet, da de fleste af disse lejemal ikke egner sig til de brancher, som
fremover defineres som seerligt pladskraevende detailhandel. En effekt kunne blive om-
dannelse fra storbutiksomrader til maske lageromrader. Som afledt effekt, kan omdannel-
se af storbutiksomraderne pavirke kommunernes handelsbalance og isaer trafikmgnsteret i
kommunerne negativt.
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Opmarksomhedsomrade

Som det er os oplyst, udarbejder Skov og Naturstyrelsen til efteraret en vejledning til
kommunerne. Det er i den forbindelse vigtigt, at udvalget og ministeren pavirker indholdet
af denne vejledning, saledes at man kan udleje eksisterende ejendomme til de butikstyper
som aktuelt er etableret i lokalplanomraderne, for at undga utilsigtet tilbagevirkende effekt,
dvs. forringelse af investorers og butikkers veerdi.

Vi vil pa det kraftigste anbefale, at Miljgministeriet i forbindelse med den kommende vej-
ledning til Planloven ger geeldende, at for lokalplaner, som er vedtaget inden lovens ikraft-
traeden (01.07.2007), geelder definitionen i den "gamle” planlov, hvor kekken- og mgbel-
branchen er omfattet. Endvidere anbefales, at kommunerne gives mulighed for dispensati-
oner i genudlejningssituationer under lokalplaner vedtaget inden 01.07.2007, under hen-
syntagen til opretholdelse af praksis og eksisterende butiksportefalje i lokalplanomradet.

Dermed undgas, at den nye Planlovs detailhandelsbestemmeilser ikke er lovgivning
med tilbagevirkende kraft, pa en made, som efter en slags tilfaeldighedsprincip, vil
ramme ejerne af disse eksisterende ejendomme.
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