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Forord

Dette regionplantillaay har baggrund i, at Vejle Kommune, i forarbejdet til Regionplan 2005, foreslog at der planlaegges
for en integreret byudvikling med golfbane og rekreative naturomréder ved Bredballe. Regionplanen udstikker rammer
for kommunernes planlaggning pa en lang raskke omrader, og er samtidig Amtets bidrag til at fremme en gnskvaadig
udvikling. Amtsradet vurderer, at en sddan planlasgning kan bidrage vassentligt og positivt til udviklingen af byen og til
at fremme regionplanens mal satninger:

e Byernes udvikling skal ske efter ngje planlaggning og pragges af hgj kvalitet.

e  Gramsen mellem by og land skal planlasgges ngje, sd madet mellem by og land er pragget af hgj kvalitet.

e Integration og helhedstaankning skal pragge udviklingen af byernes funktioner og fysiske kvaliteter — boliger,
erhverv, service, transport, gregnne og rekreative omrader.

e Naturvaadiernei det dbne land skal forbedres, arealer til natur udvides og befolkningens adgang til naturomraderne
skal gges.

e Mulighederne for at fremme byturisme og indlandsturisme skal fremmes, kvantitativt som kvalitativt.

o De speciadiserede idrags- og friluftsinteresser skal gives gode udfoldel sesmuligheder.

e Befolkningens adgang til natur- og friluftsomraderne skal sikres og forbedres, saaligt vigtigt er det tagt pa, hvor folk
bor og holder ferie.

Miljgministeren udsendte i januar 2006 publikationen ”Lokalisering af golfbaner” hvorfra falgende anbefalinger kan
naevnes:

e Nye golfbaner skal placeres efter en helhedsvurdering, som afvejer de forskellige interesser, herunder
landbrugsi nteresser og rekreative anvendel ser, skovrejsning og vandindvinding.

e  Beskyttelsesomrader — herunder naturbeskyttel sesinteresser, lavbundsarealer og kulturhistoriske og landskabelige
bevaringsveardier skal sikresi planlaggningen.

e Der kan placeres golfbaner i kystnaarhedszonen, hvis de ikke forringer oplevelsen af kystlandskabet, og de begr som
hovedregel samtidig placeres bynaat.

e Det er en masagning, at kommunerne igennem planlasgningen sikrer, at golfbaner udlaggges og indrettes, sa der
bliver offentlig adgang og mulighed for flersidig arealanvendel se.

Et forslaget til regionplantilleeg har vaaet udsendt i offentlig hering i perioden 22. august — 18. oktober 2006. | den
offentlige heringsperiode indkom i alt 11 skriftlige henvendelser med forslag og indsigelser til planlaggningen. Afsnittet
”Indkomne bemagkninger i haringsfasen” indeholder et resume af de 11 henvendelser sammen med Amtsrédets
gtillingtagen.

2006 er et overgangsdr i forbindelse med strukturreformen, hvor Amtsrédet ikke har mulighed for at foretage aandringer
i regionplanen. | 2006 kan Miljgministeriet igangsate planlaggning, som aandrer eller supplerer regionplanen, idet
Amtet bistdr med at tilvejebringe sddanne tillagg til regionplanen. Miljgministeriet har tidligere meddelt Amtet, at dette
regionplantillaay udarbejdes, og godkendt at fordaget til regionplantillaeg blev udsendt i offentlig haring.

Amtsradet behandlede regionplantillaegget pa sit magde d. 24. november 2006, hvor det blev besluttet at fremsende
regionplantillasgget til Miljgministeriet, idet det anbefales Ministeriet at godkende regionplantillsagget. Ministeriet har
den 4 december 2006 godkendt tillayget til regionplanen.

\/ejle, december 2006
%M«W

Otto Herskind Jegrgensen
Amtsborgmester %% lcconcor

Kai Evan Jensen
Amtsdirektar
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Retningslinie

Med dette regionplantillzeg fastseettes
falgende ny retningslinie i Vejle Amts
Regionplan 2005

Retningslinie for
gregn byudvikling og
golfbane ved Bredballe

Planlasgningsomrédet fremgéar af
figur 1 og bekyttel sesinteresserne
er vist pafigur 2 og 3.

Helhedsplanen

Den naamere afgraasning
mellem boligomréder, golfbane,
natur og andre rekreative
omréder sker i helhedsplanen som
grundlag for kommuneplanen.

Kravet om en helhedsplan forud
for kommuneplanen skal ikke
vage til hinder for, a Vejle
Kommune vedtager et forelgbigt
kommuneplantillagg, der
inddrager omradet i sin helhed til
byudvikling, golfbane, andre
rekreative formd og natur,
forudsat at tillagget ikke
naa'mere afgraanser boligomréder,
golfbane, natur og andre
rekreative omrader.

Grgn byudvikling og golfbane ved Bredballe

Retningslinie og redegarelse

Endelige  kommuneplanrammer
og lokaplaner kan farst
godkendes nér helhedsplanen er
optaget i kommuneplanen.

Forudsaetninger

Det forudssdtes, at den videre
kommune- og lokalplanlaggning
sker pa baggrund af en
helhedsplan, der sikrer:

e at boligomréder og golfbane
med tilharende faciliteter ved
sin placering, udformning og
beplantning indpasses
harmonisk i kystlandskabet.

e a  boligomréderne  og
golfbanen  placeres  og
indrettes sa de fremheever
strukturen i et stort og
sammenhaangende
hovedgérds andskab, der
omfatter Tirsbak gjerlav.

e at naturomrdder og vandleb
kan udvikle sig mod en
stadig sterre naturrigdom og
mangfoldighed i omrédet og i
de tilstgdende omréder.

e  at der sker en forbedring af
offentlighedens adgang til
omrédet og til eksisterende
stier til Vejle Ford.

e a oplevelsen af
kystlandskabet fra
Juelsmindevej ikke forringes
ved etablering af stgjvolde.

e a aredanvendelsen er i
overenstemmel se med

indsatplanen for drikkevand.

e at der foreligger en samlet
plan for hele omradets
vejbetjening i helhedsplanen.

e at antalet af vejtilslutninger
til Juelsmindevej ikke
forages.

e a der som udgangspunkt
ikke tilduttes flere ve il
Horsensve.

e a det ved eventuelle nye
vetilsutninger eler aandring
af de eksisterende
dokumenteres at
fremkommeligheden og

trafiksikkerheden er
tilgodeset.

e a kommende planlagning
for en golfbane i omradet
skal vage i
overensstemmelse med
anbefalinger og intentioner i
rapporten "Lokalisering af
golfbaner”. Heri hedder det
bl.a: "Golfbaner kan som
udgangspunkt ikke placeres

inden for
strandbeskyttelseslinjen eller
i fredede omréder”.

e at golfbanen planlagges til
flersidig anvendelse, og s
offentligheden far adgang til
golfomrédet

e a golfanlagget tilpasses
landskabet.

e a de mindre andringer i
landskabet ved etablering af
golfbanen  minimeres og
holdes indenfor +/- 0,5 m.

o a terraaaandringer i
kulturmiljgomradet kun sker
ved tee-steder og greens.

e at etablering af veje og stier,
og af tee-steder og greens
sker i god og sikker afstand
fra naturomraderne, sa der
opstér en bufferzone mellem
naturomraderne og de nye
anlag.

e at golfbanens bygningsanlag
placeres i tilknytning til
anden bebyggel se.

e a Vele Kommune sikrer, at
der udarbgides en plgeplan
for golfbanen.

Omréderne skal optages i
kommuneplanen  for  Vegjle
Kommune som  henholdsvis
boligomrader, offentlige formal
og sterre ferie- og fritidsanlag.
Arealer til natur og landbrug skal
i kommuneplanen fremg& som
s&danne omréder.

Udnyttelse af det fredede omréade
til  golfbane mv. forudsadter
fredningsmyndighedernes
godkendel se.



Redegarelse

Etablering af et nyt byomrade
med en golfbane ved Bredballe
skal ske som en integreret
udvikling i overensstemmelse
med regionplanens retningdlinier.

Amtsrddet stiller krav om en
helhedsplan fordi
regionplantillaagget omfatter

et stort omréde, med vassentlige
beskyttel sesinteresser.

Amtsrédet lamgger derfor  stor
veegt pa, at der sker en samlet
planleggning, der alt i alt Igser de
konflikter, der er til stede pa en
méde sA ale aredinteresser
varetages og vinder derved.

Den sarlige
planlasgningsmaessige
begrundelse for nyudlasg

i kKystzonen

Vejle bys udviklingsmuligheder i
kystzonen i Regionplanen i dag er
sa godt som udnyttet. Nyudlasgget
i kystzonen knytter sig til Vejle
by og baserer sig pa princippet
om at bygge vek fra kysten og i
acceptable afstande fra centrum.
Omradet ligger i en afstand af 1,2
—3,5 km frakysten.

Med byudviklingen fortsagttes den
eksisterende bystruktur som en
fortsat  boligudbygning  bag
eksisterende by og i retning vak
frakysten.

Med en placering af golfbanen i
direkte tilknytning til byen skabes
der en situation, hvor udviklingen
af turisme og friluftsliv sker i
synergi med udviklingen af
byomrédet.

Samtidig medvirker det samlede
udlagy til at fastholde beskyttelsen
af det kulturhistoriske landskab
omkring Tirsbak Gods, og giver
offentligheden forbedrede

muligheder for at udnytte og
opleve landskabet, naturen og
kulturhistorien i omrédet.

Samledeturistpolitiske

overveelser

Placeringen af en golfbane i
Bredballe giver gode muligheder
for at stette regionplanens mal om
udvikling af turismen idet

e  projektet bidrager til
udviklingen af egnscenteret i
Vejle

e mulighederne for byturisme
forbedres

o |lokalbefolkningens
muligheder for a opleve
sagligt vaadifulde natur- og
kulturmiljger forbedres

e den rekreative udnyttelse af
landskabet i omradet vil ske
samtidigt med at hensyn til
lokalbefolkning, natur og
miljg tilgodeses.

Omradet

Omradet er mod nordast og -vest
afgramset af overordnede veje,
Horsensvel og Juelsmindevey.
Mod sydest afgramses omradet ca
100 meter nord for jernbanen ved
skovarealer. Banen er en del af
den jyske langdebane fra
Fredericia — Frederikshavn. Mod
vest ligger Bredbale, som farst
og fremmest er en bolighy. Fra
syd  strakker  naturomréder
omkring Tirsbakken med dens
tillgb sig i forgreninger ind i
omradet.

Et golfanlsay med plads til en
27 hullers golfbane med driving
range, klubhus, servicebygninger
og parkering samt en par 3 bane
med op til 9 huller kan placeres
efter en samlet helhedsplan,
fortrinsvis i omrédets gstlige del.
Det samlede arealforbrug
forventes at udgare omkring 40%
af omradet. Andre ca. 40% aof
omrédet forventes anvendt til

boligomréde med omkring 1000
boliger samt offentlige
ingtitutioner.  Disse  omrader
planlagges, sa der sker en
naturlig og sammenhamgende
fortsedtelse af de eksisterende
byomréder i Bredbale. De
resterende ca. 20% af omradet
forventes udviklet til natur og /
eller anvendt til andre rekreative
formd. Der forventes ikke
stgjende  fritidsaktiviteter i
omradet.

Boligomr ader og

golfbanens bygningsanlaeg
Hensynet til de landskabelige
vaadier i det kystnage landskab
stiller saglige krav til udformning
og placering af bebyggelse.

En del a den kommende
bebyggelse vil formentlig ligge
meget hgjt i landskabet, og veae
synligt vidt omkring. Det er
derfor vigtigt, at bebyggelsen
fremtraader som en samlet enhed
samtidig med a der skabes
kvalitet i det naare boligmiljg.

Helhedsplanen skal medvirke til
a fastholde  kvaliteten i
kystlandskabet, og at byggeri sker
i respekt for, og medvirker til at
understrege det kulturhistoriske
milj@. Placering af boligomrader
bar derfor ske med udgangspunkt
i det natur- og kultur geografiske
grundlag som er vist pafigur 2-5.

Veaxdifulde landskaber,
naturomrader og

kulturmilj g

Landskabet omkring Tirsbak er
udpeget som vagdifuldt landskab
som en del af et sterre omrade
ved Vele Fjord. Det er et bglget
kystlandskab. Store, dbne
markflader star i kontrast il
omrader med  smdandbrug.
Slugter med vandlgb binder
landbrugsomraderne sammen



med store sammenhaagende
skovomrader naamest fjorden.

Naturomréder findes som skov og
slugter med vandigb og mose
samt smabiotoper med mose og
vandhuller. | omrddet omkring
Tirsbakken er hovedparten af
naturomraderne  ogsd  udpeget
som saglig vaadifuld natur.

| regionplanen er der udlagt
omrader til ny natur omkring flere
mindre moser og vandhuller med
det formd at binde
naturelementerne sammen i et
sammenhaangende naturomrade.
Der er udpeget en ny gkologisk
forbindelseslinie med den hensigt
a skabe forbindelse mellem
naturomraderne pa nordsiden af
Vejle Fjord og naturomrader
omkring Grejsdalen og Vejle A.

20 mindre vandhuller, 4 mindre
moseomrader og Tirsbaskken med
tillab er omfattet af
Naturbeskyttel seslovens § 3.

De resterende naturelementer af
stor vaadi som biotoper og
gkologiske forbindelseslinjer er
levende hegn, sma lgvskove og
mindre vandigb, der er delvist
rorlagte.

Tirsbakken og den nedre del af
Assendrup Greft er malsat som
gydevandigb for grred og andre
laksefisk. Det vestlige tillgb er
malsat som biologisk vaardifuldt
vandlgb uden fisk.

Omkring Tirsbakken og dens
tillgb er der enkelte steder
lavbundsarealer og
okkerpotentielle omrader, og
saaligt  omkring  Tirsbakkens
tillgb er der flere steder
erosionstruede areder.

De kulturhistoriske interesser er
sagligt knyttet til Tirsbak gerlav.
En del af dette omréde er udpeget

som vaadifuldt Kkulturmiljg og
omfattet af fredning. Diger er
beskyttet efter Museumslovens §
29a

Julianebjerg er udstykket fra
Tirsbak i 1802, og ligger med
tilhgrende jorder endnu meget
oprindeligt. Julianebjerg vurderes
a vage en vasentlig del &
Tirsbaskomradets samlede
historie, og udger sammen med
kulturmiljgomradet en veesentlig
brik i den samlede oplevelse af
det 8bne herregards andskab.

Den oprindelige  vejstruktur
mellem Assendrup By og
Tirshak, hvor ggendommene som
blokudskiftede matrikler fortsat
ligger langs veen e et
oprindeligt karakteristisk trag,
som vurderes a vege
beskyttelsesvaardigt. Her vil det
vage interessant, at bevare den
oprindelige vejstruktur og de
eksisterende egjendomme i
tilknytning til vejen.

Fredning
Tirshak gjerlav med undtagel se
af Julianebjerg er fredet.

Formalet med fredningen er at
sikre og bevare Tirshak Gods
som landbrugs- og skovejendom,
og herunder at bevare
gjendommens saalige
landskabelige og kulturelle
vaadier i samspillet mellem dlot,
avlsbygninger, agerjord og skov.

Der dbnes dog mulighed for at
anvende aredler til dben og lav
bebyggelse i den nordlige del &f
fredningen.

| den videre planlaggning skal det
afklares, i hvilket omfang det vil
vaae muligt at opfere boliger og
anlaggge golfbane i det fredede
omrade.

Drikkevand
Indvindingsoplandet til Lysholt
vandveaak straskker sig netop ind i
planl asgningsomradet.

Kildepladsen for Lysholt
Vandvaak skal pa sigt nedlasgges,
men kildepladsens levetid sgges
forlaenget  gennem  indsatser
beskrevet i indsatsplan. Det
betyder bl. a. at omradet ikke ma
anvendes til boligomrade, eller pa
anden vis bebygges fer
grundvandsforsyningen til
vandveaaket er langtidssikret.

Stej

Omraderne langs de overordnede
veje, og jernbanen er omfattet af
regionplanens fedles
planlagyningszone for stgj.
Omréderne ved Juelsmindevej er
mindre stgjbelastede end omkring
Horsensve. Oplevelsen af
kystlandskabet fra Juelsmindeve)
er af stor kvalitet. Derfor skal den
videre planlaggning af omréadet
indrettes, sa forringelser o
oplevelsen imadegés bl. a. ved at
omradet planlagges  uden
etablering af stgjvolde.

Trafik ogveje

Horsensvel og Juelsmindevej er
en del af det overordnede vejnet.
For at sikre fremkommeligheden
og fremme trafiksikkerheden skal
helhedsplanen omfatte en samlet
plan for omrédets vejbetjening,
som bl. a sikrer at antallet af
vetildutninger til Juelsmindeve)
ikke forgges, og at der som
udgangspunkt ikke etableres flere
vetildutninger til  Horsensve.
Ved evt. nye vejtildutninger eller
andring af vejtildutninger skal
det dokumenteres at
fremkommeligheden og
trafiksikkerheden er tilgodeset.
Tirsbaskvej mellem Bredballe og
Assendrup har stor rekreativ
vaadi og yderligere belastning
med trafik ber begramses mest
muligt.



L andbrugsinter esser

95% af planlasgningsomradet er
landbrugsiord, mens 5% er skov
og natur. Der e 25 - 30
giendomme i omradet. Ca
havdelen af omrédet tilharer
Tirsbak Gods og Julianebjerg.
Ved Horsensvgy eer  Vele
Kommune ca 55 ha De
resterende ca. 100 ha - ca. 25% &f
omradet - er fordelt pa 20 — 25
mindre g endomme.

| 2003 var der dyrehold pa 2
giendomme i omrddet med et
samlet dyrehold pa ca 85
dyreenheder, mest kvagy.

Vele  Amt  vurderer, a
landbrugsi nteresserne bar vige for
de evrige interesser i omradet, og
a der ved en redlisering &f
planforslaget  tilfgjes  nogle
kvaliteter i form af boligomréader,
turist- og friluftsmasssige
faciliteter, et gget naturindhold og
en mindre miljgbelastning, der
samlet set gear omrédet mere
attraktivt for befolkningen og
giver en bedre naturbeskyttel se.

Friluftdlivet

Golf som fritidsbeskadtigelse og
rekreation er i rivende udvikling.
Klubberne ved de "gamle”
golfbaner er nasten  dle
fuldtegnet med medlemmer, og
har ventelister for medlemskab.
Selv Hedensted Golfklub, som
kun har eksisteret i fa ar er naesten
fuldtegnet.

Det er ikke kun golfbaner der
bliver flere af, det er ogsa
golfspillere. De sidste 10 &r er
antallet af golfspillere ca
fordoblet, mens antallet af
klubber er steget med ca. 30%. |
de sidste 3 & er antdlet of
golfspillere steget med ca. 10.000
personer arligt.

Pa den baggrund finder amtet, at
der er behov for at finde nye

omréder til golfbaner, og at det
bedst sker tagt ved byerne.

Der e dsore friluftmaessige
interesser knyttet til de mere
kysnege omréder syd for
planlaagningsomréadet.

Forbedringer for friluftslivet bar
faorst og fremmest sikre bedre
adgang fra gamle og nye
boligomréder til  de mere
kystneare omrader

Offentlig tilgeengelighed kan ogsa
forbedres ved adgang til selve
golfanlagyget, og ved at udnytte
golfbanen til forskellige formal.

Plejeplan

En plejeplan skal sikre, at miljo-
og naturhensyn indarbejdes i
driften af golfanleggget, f.eks.
optimering af vanding og
gadskning, naturgenopretning og
vedligeholdelse af naturomréder,
levende hegn mv.

Plgjeplanen skal endvidere sikre
en loka udmentning af den
pesticidaftale, der er indgaet
mellem Miljgministeriet, Dansk
Golf Union og som
Kommunernes Landsforening har
tilsluttet sig.



Grgn byudvikling og golfbane ved Bredballe i Vejle Kommune

Vejle Amt har foretaget en
vurdering af regionplantillaeggets
betydning for miljget. Det er
vurderet, at planforslagets mulige
betydning for miljget indebaxer,
a der skal foretages en
miljevurdering af planfordaget.

Vegle Kommune, Skov- og

Naturstyrelsen og
Fredningsnaavnet for Vejle Amt
e hert i forarbejdet il
miljgvurderingen.  Ingen  &f

parterne har fremsendt fordag til
miljgvurderingens indhold.

Det er vurderet, at planfordaget
kan fa betydning for
kystlandskabet, kulturlandskabet
med  fredningen, naturen og
vandigbene, gaddne og truede
arter, drikkevand, trafiksikkerhed,
belastningen med pesticider og
nagingsstoffer samt mulighederne
for friluftsivet i omrédet. Det er
derfor disse elementer, der indgar
i miljgvurderingen.

Beskyttel sesinteresserne er vist pa
fig. 2 og 3 side 14.

| det fglgende er der taget
udgangspunkt i regionplanens
malsaninger for de enkelte
interesseomréder.

Planfor slaget

Omradet er i storetrask af graenset
af overordnede veje, jernbane,
Bredballe boligby og
naturomrader ved Tirsbaskken og
denstillab.

Planforslaget indebager, at et
golfanleeg kan placeres i det dbne
land, fortrinsvis i den gstlige del
af omrddet med et samlet
arealfororug pd ca 40% aof
omrédet. Andre ca 40% af
omrédet kan anvendes il
boligomréde til omkring 1000
boliger, og ca 20% af omradet til
natur og / eller til andre rekreative
formdl.

Planforslaget forudsadter, at den
mere detaljerede anvendelse skal
ske pa baggrund o en
helhedsplan, der skrer en
hensigtsmaessig  udvikling  &f
natur- og miljginteresserne pa
baggrund af regionplanens mal og
retningslinier.

Kystlandskabet

Det er malet, a udvikling i
kystneghedszonen  sker  pa
baggrund af helhedsplanlaggning,
der skrer afvejningen mellem
beskyttelse o0g benyttelse og
fremmer befolkningens adgang til
og brug a de rekreative
vagdifulde kystlandskaber.

Stort set hele planomradet ligger
indenfor kystnaarhedszonen.

De Sterste kvaliteter i
kystlandskabet knytter sig il
hovedgardslandskabet i Tirsbak
gerlav og til  muligheden for
udsigt  til sammenhamgende
kystomrader.

Planen forudsadter, at
boligomréder og golfbane med
tilhgrende faciliteter ved sin
placering, udformning og
beplantning indpasses harmonisk
i kystlandskabet, at der sker en
forbedring af offentlighedens
adgang til omradet og til Vejle
Fjord og a oplevelsen aof
kystlandskabet fra Juelsmindeve)
ikke forringes ved etablering af
stgjvolde.

Boligomraderne skal planlaagges,
sa der sker en naturlig og
sammenhangende fortsedtelse af
de eksisterende byomréder, og
golfbanens klubhus forudsadtes
placeret i tilknytning til anden
bebyggelse

Det vurderes pa den baggrund, at
kystlandskabets vassentligste
kvaliteter ikke forringes.

Miljgvurdering

| det videre kommune- og
lokalplanarbejde vil der blive
foretaget en ngjere visualisering,
der skrer a kystlandskabets
kvalitet fastholdes.

Kulturlandskabet.

Det e mdet, a regionens
kulturarv beskyttes og kendskabet
til den udbredes.

Kulturlandskabet er beskrevet i
redegerelsen paside 6 og 7.

Tirsbak Gods er udpeget som
kulturhistorisk  interesseomrade,
hvor der skal tages saalige
hensyn i forbindelse med byggeri,
herunder ombygninger,
terramaandringer, beplantning
eller etablering af tekniske anlaa.

Omrédet er sSirbart over for
andringer i bebyggel sesstruktur,
arkitektur, beplantning, hegn,
diger, veje og omgivelser i gvrigt.

Ejendommen Julianebjerg udger
sammen med kulturmilj@omradet
en veessentlig brik i den samlede
oplevelse & det dbne
herregardslandskab, og  den
oprindelige vejstruktur mellem
Assendrup og Tirsbak, hvor
gjendommene fortsat ligger langs
vejen er et karakteristisk trak fra
udskiftningstiden i kontrast til
herregardslandskabet.

Der er forholdsvis mange diger i
omradet. En stor del af digerne
ligger i gerlavsskel, og er rester
af gamle egjerlavsdiger. Nogle
diger er stendiger, hvilket ikke er
saaligt udbredt i Vejle Amt.

Der er opstillet forudsseninger
om a boligomrdderne og
golfbanen placeres og indrettes sa
de fremhaever strukturen i et stort
og sammenhaangende
hovedgardsdandskab og om at
andringer i kulturmiljgomradets



terraan kun sker ved golfbanens
tee-steder og greens.

Det forventes, at kommunen lader
tilsvarende bestemmelser gadde
for det samlede
hovedgéardsl andskab, som
omfatter hele gerlavet Tirsbhak
Hovedgard.

Forudsagningerne kan f. eks
udmgntes ved, at udarbejde en
samlet beplantningsplan, der bl. a.
friholder hovedgardsandskabet
for beplantning, bortset fra helt
enkelte soliteatraeer og evt. ny
bevoksning langs de ledelinier
(dugter med vandigb enge og
skov), der fremgér af Sognekort
fraca. 1850, jf figur 4.

Det kan ogsd ske ved at bevare
digerne, sikre deres synlighed og
gge deres fortedleveardi ved at
lade digeforlgbene indgd som en
af grundlaget for placering
boligomréderne og golfbanen og
omradernes funktioner.

Det vurderes derfor, at fordaget
til regionplantillagy i tilstrakkelig

grad sikrer kulturlandskabet.
Fredning
Det kulturhistoriske

interesseomrdde  er  samtidig
fredet ved Fredningsnaevnets
kendelse af 15. august 1977.
Fredningens formal er at bevare
Tirshak Gods som landbrugs- og
skovejendom og dermed samtidig
at bevare de sxlige
landskabelige og  kulturelle
vaadier i samspillet mellem dot,
avlsbygninger, agerjord og skov —
alt i nag kontakt med Vejle Fjord.

Fredningen indskramker

udnyttel sen af jendommen:

e nyt boligbyggeri er ikke
tilladt

o terramandringer er  ikke
tilladt

o dleer, frie tragrupper,
enkeltstdende  treeer  og
levende hegn maikke faddes

e dendiger og stengsader ma
ikke fjernes eler
gennembrydes

Fredningsnaavnet kan dispensere
fra bestemmelserne, sifremt
vaggtige grunde herfor skannes at
foreligge.

De gkonomiske vilkar for at drive
landbrug andrer sig, hvilket ogsa
medfarer, at landbrugsdriften ved
Tirshak tilpasser sig tidens krav
og gkonomiske muligheder.

Det kunne tamkes, at der pa sigt
opstod et pres for at udnytte det
meget smukke landskab il
byudvikling, hvilket fredningen
dbner mulighed for pa et areal i
den nordlige del af fredningen.

Med den nuvagende vakst i
behovet for fritidstilbud, og
herunder golfsportens rivende
udvikling, kan det gkonomiske
grundlag ogsa skabes af driften af
et golfbaneanlag.

Der kunne tamkes andre
udviklingsmuligheder og det er
givet, at de samfundsgkonomiske
vilkdr dikterer, at der vil ske
forandringer.

Beskyttelsen af kulturlandskabet
skres derfor bedst ved at
planlaagge en tidssvarende og
gkonomisk rentabel udvikling,
som samtidigt rummer
muligheden for beskyttelsen af
kulturlandskabet.

Arealanvendelsen skal veage i
overensstemmel se med
fredningens formal. Planlaggning
for en golfbane vil sledes kraeve
en ny fredning eler en
dispensation fra den nuvaaende
fredning .

Natur mv

Det e maet, a forbedre
naturvaadierne i det bne land, at
udvide arealer til natur og @ge
befolkningens adgang til
naturomréderne.  Levevilkarene
for plante- og dyrelivet i
landbrugslandet skal forbedres
ved at oprette ny natur i nag
tilknytning til de udpegede
naturomrader og skabe netvegk af
natur i gkologiske forbindelser,
der forbedrer sammenhaangen i
det dbne lands natur. Vandlgbene
skal sikres et naturligt og varieret
dyre-og planteliv, der kun er
svagt pavirket af menneskelig
aktivitet.

Naturvaadierne er beskrevet i
planfordaget side 6 og 7. Det er
farst og fremmest skov og slugter
med vandlgb og mose samt
smabiotoper med mose og
vandhuller. | omrédet omkring
Tirsbakken er hovedparten af
naturomraderne saalig vaardifuld.

Af vandigbene har det vestlige
tillgb til Tirsbakken en optimal
fysisk tilstand med en saadeles
god biologisk vandlgbskvalitet.
Assendrup greft har en acceptabel
fysisk tilsand og en god
biologisk vandlgbskvalitet.

Omkring Tirsbakken og dens
tillgb er der nogle steder lavbund
og okkerpotentielle omréder, og
saaligt  omkring Tirsbakkens
tillgb er der flere steder
erosionstruede arealer.

Saligt de aredler der har
erosionsklasse 7 og 8 ber
planlaggningen sikre et permanent
plantedaekke, f. eks. ved at
udlaggge arederne til ny natur. De
erosionstruede arealer er vist pa
figur 5.

Det er vigtigt, at planlaggningen
af omradet sikrer, at der ikke sker
en iltning af jernforbindelserne i



jorden. Det geres bedst ved at
opretholde en hgj vandstand i
lavbundsarealerne, eller ved at
genskabe denne tilstand gennem
naturgenopretning.

Det er i planforslaget forudsat, at
der etableres en  gkologisk
forbindelse fra Tirshak skovene
til Horsensvej, at naturomrader og
vandlgb kan udvikle sig mod en
stadig sterre naturrigdom og
mangfoldighed i omrédet og i de
tilstedende omrader, at etablering
af veje og dtier, og af tee-steder
og greens sker sa der opstar en
bufferzone mellem naturomréder
og de nye anleeg og a Vejle
Kommune  skrer, a  der
udarbejdes en plgeplan for
golfbanen.

Helhedsplanen forudsadter, at
Vejle Kommune styrker
naturindholdet og  forbedrer
kvaliteten af den natur der
dlerede er i omradet. Det kan
bl.a. ske ved at undgé ssakning
af grundvandsspejlet, ved at
skabe sammenhaang mellem de
eksisterende enklaver af natur,
ved a &dbne de rerlagte
strakninger af vandigbene, og
ved at restaurere og genoprette
vand| gbsstragkninger.

Sidstnaevnte er saligt aktuelt for
Assendrup Greft.

Den helt overordnede betingelse
for naturomréder af god kvalitet i
omrédet er en tilstraskkeligt hgj
grundvandsstand og en jevn
tilfersel af vand til vandlgbene.
De forventede konsekvenser af
klimasendringer i arene fremover
peger pa lavere nedbgr i
sommerperioden og  hgjere
nedbgr i vinterhalvaret. For at
udgd  sommerudterring  af
vandhuller og vandlgb anbefales
det at overfladevand ferst og
fremmest nedsives. Selv. om
hovedparten af overfladevandet
nedsives kan nedsivning af

overfladevand fra bebyggelse og
befeestede arealer nagpe ske i
tilstrakkeligt omfang til at felge
med afstremningen, og der ma
paregnes en vis gget afstremning
til recipienterne. Vandlgbene
bar derfor indrettes, sd de kan tale
store maangder vand [
vinterhalvéret uden a  det
medferer erosion i vandlgbet.

| forbindelse med et golfanlag vil
der veare gode muligheder for at
forbedre naturvaardien af
skovbrynene. Det kan ske ved en
"daningsstrategi”, der sikrer, at
der bliver en bevoksning af
flerdrige  urter  umiddelbart
udenfor skovbrynene. Dette vil
kunne skabe en flora, som
tiltrackker et rigt insekt og
fugleliv.

En "déaningsstrategi” vil vaare en
naturlig del af den plgjeplan, som
regionplantillaagget  forudsadter,
at der udarbejdes for
golfanlagyget.

Det vurderes, at forudssgtningerne
i planforslaget medvirker til at
forbedre naturforhol dene.

Sjaddne og truede

plantearter

Omkring tillgbet til Tirsbakken
fra Julianebjerg er der fundet bl.
a. Hjertegrass og Majgageurt.

Forslaget til  regionplantillagy
forudsadter, at naturomréder og
vandlgb kan udvikle sig mod
starre naturrigdom og
mangfoldighed.

Det vurderes, at levevilkarene for
de gaddne og truede plantearter
ikke forringes af planlaggningen.
Der e ikke kendskab til
forekomst af arter omfattet af
EU’s habitatdiriktiv, bilag 4 i
omrédet.

Pesticider/

naeringsstofbelastning
Planlasgningsomradet drivesi dag
som landbrugsarealer (primaat
dyrkning af korn) og er derfor i et
vist omfang belastet af tilfersel af
pesticider og nagingsstoffer.

Etablering af et golfanlagg vil
betyde et fald i behovet for
tilfarsel af  pesticider og
nagingsstoffer pa min. 80 % for
golfbanens areal.

Regionplantillasgget forudsadter,
at der udarbejdes en plejeplan for
driften af golfanlagyget.
Plejeplanen vil blive et vigtigt
redskab til at reducere brugen af
pesticider og nagingsstoffer til
det mindst mulige.

Drikkevand

En mindre del af
indvindingsoplandet til Lysholt
vandveak strakker sig ind i
planlaggningsomradet, og en ca
700 meter bred brsanme gst for
Horsensvel er i regionplanen
udlagt som drikkevandsomrade.
Kildepladsen for Lysholt
Vandvagk skal pa sigt nedlasgges,
men kildepladsens levetid sgges
forlaenget  gennem  indsatser
beskrevet i indsatsplan. |
drikkevandsomrader skal indga
en konkret vurdering af om
arealanvendelsen vil medfegre en
saalig risiko for grundvandet.

Grundlaget for en sadan
vurdering er i dette omréde helt
nyt, idet Vejle Amt netop har
feadiggjort  kortleggning  af
grundvandsinteresserne og
udarbejdet en indsatsplan for
drikkevandet i omradet.

| regionplanforslaget forudseetes
det, at planerne for omrédet bliver
i overensstemmelse  med
indsatsplanen. Planforslaget
vurderes derfor ikke at medfare



forringelser for drikkevandet eller
for grundvandsressourcen.

Trafiksikkerhed
Samfundets behov for transport
skal dakkes samtidig med, at
miljggenerne ved  transport
mindskes. Derfor bgr nye
vejtilslutninger  undgds  langs
eksisterende overordnede veje.

Horsensvel og Juelsmindevej er
en del af det overordnede vejnet.
Det forudssdtes i planforslaget,
at der foreligger en samlet plan
for hele omrédets vejbetjening i
helhedsplanen, at antallet &f
vetilslutninger til Juelsmindeve
ikke forgges, a der som
udgangspunkt ikke tilduttes flere
ve til Horsensve) og endelig at
det ved eventuelle nye
vetildutninger eller aandring af
de eksisterende dokumenteres at
fremkommeligheden og
trafiksikkerheden er tilgodeset.

Det vurderes, at forudssgningerne
i planforslaget medvirker til at
forebygge trafikuheld.

Friluftdlivet

Malet er, at friluftsmulighederne
forbedres kvantitativt og
kvalitativt. Befolkningens adgang
til natur- og friluftsomréderne
skal sikres og forbedres, saaligt
vigtigt er det tagt pd, hvor folk bor
og holder ferie. Nye
naturomrader, skove og seer, skal
gtableres ted pad byer og
feriesteder, sd de ogsa bidrager til
omradernes rekreative vaadier

De specidiserede idrads- og
friluftsinteresser skal gives gode
udfoldelsesmuligheder, og den
rekreative brug af det dbne land
skal ske under hensyntagen til
natur, milja og lokal befolkning.

En forudsagning for den videre

planlagyning er, at offentlighedens
adgang til omradet og til Vejle

Fjord forbedres, og at golfbanen
planlayges til flersidig
anvendelse, og sa offentligheden
far adgang til golfomradet.

Det forudsadtes ligeledes, at en
del af omrddet udlasgges som
natur og / eller rekreativt omrade.

Det vurderes, at forudssgtningerne
reprassenterer forbedringer for det
organiserede  friluftsliv og
samtidig mulige forbedringer for
det amene friluftsiv og &f
lokal befolkningens levevilkar.

O-alternativet

O-alternativet indebsaer, at der
ikke planlagyges integreret for
boliger og for en golfbane, og at
golfbanen derfor ikke kan
etableres.

Det vil umiddelbart medfere at
det 8bne landbrugsland bevares
som det er i dag, og vil derfor p&
kort sigt vaxe en optima
beskyttelse af det kulturhistoriske
landskab og kystlandskabet.

O-alternativet vil dog ogsd
medfare, at forbruget af pesticider
og nagingsstoffer fortsat vil have
det omfang som landbrugsdriften
kreever. Der opnds ikke den
reduktion i forbruget, som
golfanlagyget ville indebazre.

Forbedringer for friluftdivet, i
form af gode adgangsforhold i
kystlandskabet, og med god
sammenhaang mellem skov- og
naturomraderne naamest fjorden
kystzonens bagland, vil ikke vage
en  forudsstning  for 0-
alternativet.

Den samfundsgkonomiske
udvikling betyder antagelig at O-
aternativet ikke er en realistisk
mulighed paret lang sigt.

Vele ligger i den @stjyske
bykorridor mellem Randers og

Kolding. Bykorridoren udger et
af Danmarks  veassentligste
vakstpunkter, og Vele by har
fortsat behov for at udvikle sig
med nye boligomréder mv. Byen
er med sin placering ved fjord og
adal med meget store landskabs-
og naturkvaliteter eftertragtet for
bosadning. De fysiske strukturer
og infrastrukturen  ger i
sammenhaang med landskabs- og
naturvaadierne at nertop
Bredballe omradet er et af de
mest tilgaengelige omrader for ny
byudvikling.

Ud fraen miljgmeaessig vurdering
kan planforslaget anbefales.



Grgn byudvikling og golfbane ved Bredballe i Vejle Kommune

Sammenfattende redeggarelse om miljgvurderingen

| det felgende er der redegjort for:

e Hvordan miljghensyn er
integreret [
regionplantill aayget

e Hvordan miljgvurderingen
og den offentlige haring er
taget i betragtning.

e Hvorfor den vedtagne plan er
valgt frem for aternativer.

e  Opfelgningen/overvégning i
forhold til de vasentligste
miljgpavirkninger, som
planerne vil af stedkomme.

Hvordan er miljghensyn
taget i betragtning og
integreret i
regionplantillaagget ?
Planforslaget sikrer en integreret
udvikling af omrédet, hvor
beskyttelsesinteresserne varetages
pa lige fod med
udviklingsinteresserne.

Den mere detaljerede anvendelse
skal ske pa baggrund af en
helhedsplan, der skrer en
hensigtsmaessig udvikling af de
brede natur- og miljginteresser pa
baggrund af regionplanens mal og
retningslinier.

Den mulige negative
miljgpavirkning er derudover segt
minimeret med de vilk&r og
forudsasgninger for at varetage
beskyttelsesinteresserne, der er
indarbejdet i regionplantillsegget.

Derudover sikres en udvikling
hvor de gkonomiske
samfundsvilkér og beskyttelsen af
kultur- og kystlandskabet
kombineres pa en god méade.

Hvordan er den offentlige
haring taget i
betragtning?
Regionplantillasgget er strammet
op ved forudsatningerne for at

etablere en golfbane indenfor
fredningen ved Tirsbak, sdledes

at regionplantillaggget bringes i
overensstemmelse med
anbefalingerne i rapporten -
"Lokalisering af golfbaner”.

Endvidere er der indarbejdet et
fordag om at udarbejde en samlet
beplantningsplan samt tilfgjet et
afsnit om behovet for nye
golfbaner.

Hvorfor er planen valgt
frem for alternative

muligheder ?
Planen medfagrer a der sker
naturforbedringer i omrédet,

f.eks. realisering af en gkologisk
forbindelseslinie, og golfanlasgget
vil reducere belastningen med
nagingsstoffer og pesticider.

Byudvikling i  kystlandskabet
bremses, og der sker
forbedringer for friluftdivet.

Derudover sikres en udvikling
hvor de gkonomiske
samfundsvilkar og beskyttelsen af
kultur- og kystlandskabet
kombineres p& en god méade.

Den samfundsgkonomiske
udvikling betyder antagelig at O-
aternativet ikke er en realistisk
mulighed pé ret lang sigt, idet
Vele ligger i den astjyske
bykorridor mellem Randers og
Kolding. Bykorridoren udger et
af Danmarks  veesentligste
vakstpunkter, og Vejle by har
fortsat behov for at udvikle sig
med nye boligomréder mv.
Bredballe omrédet er et af de
mest tilgaengelige omrader for ny
byudvikling.

Overvagning af planen
Vele Amt vil i forbindelse med
helhedsplanen og haringen om
kommuneplantillagg og
lokal planfordag have fokus pa at

forudsagningerne i
regionplantillayget falges.

Den 1. januar 2007 nedlasgges
Amtet, og  Miljgministeren
overtager kompetencen. Det
forventes at Miljgministeren vil
have samme fokus.

Overvagning af regionplanens
retningslinie vil herefter forega i
forbindelse med forarbejdet til
udarbejdelse af  kommuneplan
for "ny” Vele Kommune og
efterfelgende i forbindelse med
revisionerne af kommuneplanen.
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Grgn byudvikling og golfbane ved Bredballe i Vejle
Kommune

Indkomne bemaerkninger i 2. offentlighedsfase

Vejle Amt har gennemfart en offentlig haring om forslaget til regionplantillesg (anden offentlighedsfase) i perioden 22.
august — 18. oktober 2006.

| den offentlige haringsperiode indkom i alt 11 skriftlige henvendelser med ideer, fordag og indsigelser til
planlaggningen. Nedenfor er de 11 indkomne henvendel ser resumeret og amtets stillingtagen til de enkelte henvendel ser
fremgér.

1. Allan Skov og Rikke Jargensen, Tirsbakve 46, 7120 Vejle @. (engumve @os.dk)

Allan Skov og Rikke Jargensen blev overrasket over ordvalget i Amtets referat af deres ideer og bemaakninger i
heringsforslaget. De mener, at deres brev er omskrevet til et mere positivt svar end det var ment, og pointerer pa det
kraftigste, at de IKKE er positive over for en evt. golfbane. De er glade for at bo i det dbne land, nyder naturen som den
er i dag, og ansker som udgangspunkt ikke at der skal laves golfbane og bebyggelse i omrédet. De har falgende
bemaakninger:

Nér naturvaardierne i det abne land skal forbedres, arealer til natur udvides og befol kningens adgang til naturomréderne
skal gges ma man sate spergsmalstegn ved hvordan man kan kombinere det med 40% bebyggelse (1000 nye
byggegrunde), 40% golfbane (27 huller, med driving range, en par 3 bane med op til 9 huller, klubhus, parkering osv.)
og kun 20% natur, ELLER anvendes til andre rekreative forma !!! Hvor er naturen sa...???

Hvordan vil man handtere trafikken til omradet ndr man ikke vil forgge antallet af vejtilslutninger til Juelsmindevej, nar
der som udgangspunkt ikke tilduttes flere veje til Horsensvej og nér trafik pa Tirsbakvej bar begrasnses mest muligt.

Hvordan vil man placere 1000 nye byggegrunde i omradet nér (vi forventer at et evt. boligomréde ligger i det Nord
Vestlige del af planlasgningsomradet) det fremgér at Vejle bys udviklingsomrade i kystzonen i Regionplanen i dag er s&
godt som udnyttet; nar der er 11 beskyttede sger og moser i det omréde og nér der skal vaare plads til en ny gkologisk
forbi ndel's&eslinje der skal forbinde naturomréderne pa nordsiden af Vejle fjord med naturomrader omkring Grejsdalen
og Vejle

Allan Skov og Rikke Jergensen syntes det er fint at s& mange som muligt far adgang til naturen, men det ber ogsa tages
i betragtning , at det kan vaae en belastning i sig selv, at s mange mennesker vil komme til at faardes i omradet. Det
foresl3s, at bebyggelses procenten for omradet nedsadtes vassentligt, s der ikke kommer 1000 nye byggegrunde, og at
de eventuelle nye byggegrunde vil blive udstykket fra Bredballe og ud langs Horsensvej, s man derved holder sig i
udkanten af kystzonen. Det foreslas endvidere, at man som udgangspunkt skal holde det rekreative omrade, med evt.
golfbane, Nord Vest for Julianebjergvej og derved holde omradet syd st for Julianebjergvej fri, for derved at bevare de
landskaber og det miljg, der er der, med de mange sma gérde og husmandssteder og landsbymiljget omkring Assendrup.

Stillingtagen
Amtsradet beklager ordvalget i Amtets referat af Allan Skov og Rikke Jargensens ideer og bemagkninger til
haringsforslaget. Det har ikke vaaet hensigten, at fremstille brevet anderledes end det var ment.

Amtsrédet finder, at fordelingen 40-40-20 for boliger, golfbane og natur/rekreation er en god rettesnor for det
kommende arbejde med en helhedsplan, sa der sikres en rimelig intensiv udnyttelse af landbrugsarealer ved inddragelse
til anden anvendelse, og samtidig mulighed for en &ben planudnyttelse af omrédet, hvor udvikling af forskellige
interesser kan kombineres. Amtsradet finder sdledes ikke anledning til at nedsadte forventningerne til
bebyggel sesprocenten i omradet. Det er netop i arbejdet med den kommende helhedsplan, der skal findes svar pa
hvordan naturveadierne i det dbne land kan forbedres, arealer til natur udvides og befolkningens adgang til
naturomréderne gges under de forudseetninger tillaggget til regionplan opstiller. Tilsvarende gadder for spergsmélene
om hvordan man vil handtere trafikken til omrédet, og hvordan et nyt boligomrade placeres og indrettes.

Det er i planforslaget forudsat, at den nemere planlaagning sker i henhold til regionplanens mal og retningslinier. Heraf
fremgar det bl. a, at byudvikling skal ske inde fra byen og ud. Herudover er det i plantillasgget forudsat, at nye
boligomrader mv. skal placeres som en naturlig og sammenhaangende fortsadtelse af de eksisterende byomréder i
Bredballe. Det fremgar tillige af regionplantilleaggets redegerelse, at den oprindelige vejstruktur mellem Assendrup og



Tirsbak, hvor giendommene fortsat ligger langs vejen, er et oprindeligt karakteristisk tragk, som vurderes at vege
beskyttelsesvaadig, og at det vil vageinteressant at bevare den oprindelige vejstruktur og de eksisterende ejendomme i
tilknytning til vejen. Det falder i god tr&d med Allan Skov og Rikke Jargensens mere detaljerede fordag, hvorfor det
ikke giver anledning til justeringer i plantillaggget.

2. Danmar ks Naturfredningsforening, L okalkomiteen for Vele, Junker StrangesVe 19, 7100
Vejle (vk@r osbor g-gym.dk)

Lokalkomiteen finder det betaankeligt, at forslaget opererer med en udnyttelsesgrad af omrédet pa 40 % til boliger mm.
- og derudover en 27 + 9 hullers golfbane, nér hovedparten af planlaggningsomrédet ligger inden for

kystbeskyttel seszonen, og vaesentlige dele overskrider regionplanens beskyttel sesinteresser for " Vaadifuldt landskab”,
"Kulturmiljg”, " Saalig vaardifuld natur”, "Ny natur” ,” Ny @kologisk forbindelseslinje” og inden for skovbyggelinjen.
Og ikke mindst bliver Tirshak-fredningen anfaggtet i den sydvestligste del.

Lokalkomiteen finder at forslaget overspringer flere anbefalinger fra Miljgministeriets ” Lokalisering af golfbaner”, bl.
a. den veesentlige: " Golfbaner kan som udgangspunkt ikke placeres inden for strandbeskyttelseslinien eller i fredede
omréder” (DNs understregning). Og Miljgministeriet uddyber: ” Golfbaner kan umiddelbart kun placeresi fredede
omrader i de relativt fatilfadde, hvor den pagad dende fredning giver tilladelse hertil. | alle andre tilfadde vil etablering
af en golfbanei et fredet omrade enten kraeve dispensation fra Fredningsnaa/net eller en andring af fredningen ved
gennemfarelse af en ny fredningssag. — Dispensation til anlaeg af en golfbanei et fredet omrade kan kun meddeles,
safremt det er i overensstemmelse med fredningens formdl. ... Som udgangspunkt vil ophaevelse eller aendring af en
fredning kun ske, nar tungtvejende samfundsmeaessige hensyn ger det pakraavet”. (Lokalisering af golfbaner s. 17). Det
er for DN 8benbart, at ingen af disse kriterier er opfyldt i denne sag. Det gjorde lokalkomiteen ogs& opmagrksom pai
vores bemagkning til 1. offentlighedsfase, hvilket Vejle amt beklageligvis har bortredigeret i fordagets referat af
indkomne bemaakninger.

L okalkomiteen gar opmagksom pa, at Miljegministeriets udmelding endvidere kraever (s. 11), at kommuneplanens
(regionplanens) beskyttelsesomrader skal sikres, nar nye arealer udlasgges til golfbane — det gadder sdledes de ovenfor
naavnte, herunder " Vadifuldt landskab” og " Kulturmiljg’, og at en forudsagning for, at golfbaner kan placeresinden
for kystnaarhedszonen, er, at baneanlagyget ikke forringer oplevelsen af kystlandskabet, og at andre
placeringsmuligheder er undersagt og vurderet ikke at vaare egnede (s. 10). Det fremgér ikke af fordaget, om gnsket er
baseret pa en behovsanalyse, og det fremgar heller ikke, om andre placeringsmuligheder reelt er undersggt og vurderet.

Lokalkomiteen finder det staerkt betaankeligt, at forslaget giver mulighed for en udnyttelse af planomradet, som
overskrider de udpegede gramser for " Vaadifuldt landskab”, ligesom DN ikke kan acceptere, at arealer under Tirsbaek-
fredningen inddrages. Et af malene for fredningen er eksplicit, at byudvikling i det fredede omrade skal hindres — eneste
undtagel se er den nordligste del.

Endvidere finder DN, at hele grundlaget for at placere en golfbane i omrédet mangler en ngjere behovsanalyse, der
tager udgangspunkt i regional e interesser og ikke blot lokale. I denne sammenhaang mener vi ikke, at fordaget opfylder
de krav, der stilles af Miljgministeriets udmelding.

Stillingtagen

Det fremgar af planfordaget, at den neamere afgraansning mellem boligomréder, golfbane, natur og andre rekreative
omrader sker i en helhedsplan, sa alle aredinteresser varetages og vinder derved. Det gedder ogsa varetagelsen af de
landskabelige interesser. Amtsradet finder, at fordelingen 40-40-20 for boliger, golfbane og natur/rekreation er en god
rettesnor for helhedsplanen, sa der sikres en rimelig intensiv udnyttelse af landbrugsarealer ved inddragelse til anden
anvendelse, og samtidig mulighed for en dben planudnyttelse af omradet, hvor udvikling af forskellige interesser kan
kombineres.

Det er Amtsrédets holdning, at det fredede omréde ved Tirsbak skal indgd i den kommende helhedsplanlaggning.
Hvorvidt det fredede omréde kan /skal udnyttes til andre formdl i fremtiden, ma bero pa den naarmere planlaggning — og



pa Fredningsnaevnets eventuelle vurdering af om der til formdlet kan dispenseres fredningen, eller gennemfares en
andring af fredningen ved en ny fredningssag.

Amtsradet finder, at besvarelsen af Lokakomiteens bemagkningerne til 1. offentlighedsfase er fyldestgarende.
Lokalkomiteens holdninger er refereret loyalt, og vaesentlige passager citeret. Amtsradet beklager, at Lokalkomiteen
ikke finder sig korrekt refereret.

Selvom kravet om en behovsvurdering umiddelbart er knyttet til kommuneplanen, er det Amtsrédets opfattelse, at
regionplantillaaggets afsnit om forholdet til de rekreative mal med fordel kan suppleres med den gnskede vurdering af
behovet for golfbaner. Et sddant afsnit er tilfgjet i planen.

3. Haderdev Stift, Postboks 295, Ribe L andeve] 35-37, 6100 Hader slev (kmhad@km.dk)
Stiftsgvrigheden finder ikke anledning til at gare indsigelse mod plantillesgget, da forslaget ikke bergrer kirkelige
interesser.

Stillingtagen
Bemaakningen er noteret.

4. Energi Danmark, T3 Netservice A/S, Bjerreve 139, 8700 Hor sens

T3 Netservice oplyser, at der gennem planomrédet er etableret en 60kV luftledning. Luftledningen er tinglyst pa de
enkelte matrikler, hvorfor den nuvearende placering ma accepteresi det udsendte forslag. T3 Netservice forventer at
[uftledningen tilgodeses i det videre planarbejde.

Stillingtagen
Bemagkningen er noteret, og luftledningen vil blive vurderet i den neamere planlaggning af omréadet

5. VegleMuseum, flegborg 13, 1. tv, 7100 Vg le. (vkh@vejle.dk)

Vele Museum har foretaget en arkivarisk kontrol, og oplyser at der er 3 registrerede fortidsminder inden for
planomradet, en urnegravplads, en boplads med kulturlag fra addre romersk jernalder samt en boplads fra yngre
stenalder. Derudover er der registreret mange rige fund med bade guldringe, smykker en hgvdingegrav og
vébenofferfund taet pa gramnsen til planomrédet. Det er derfor meget sandsynligt, at der findes mange uregistrerede
fortidsminder pa det udpegede areal.

Stillingtagen
Oplysningerne om registreringerne er noteret og vil blive vurderet i den naarmere planlaagning af omradet.

6. Grundegjerforeningen Slotsager ved Kristian Knudsen, Slotsager 60, 7120 Vejle @.

Grundejerforeningen anmoder om, at Plangruppen vurderer fglgende bemaakninger til den nsamere planlagning af

omradet:

e at der etableres en sti fra Slotsager langs Tirsbakve til Tirsbak skoven og stranden — en forbindel se som ikke blot
skal forbinde 2 geografiske punkter, men samtidg tilbyde en sikker og smuk sti.

e at der indfgres hastighedsbegramsning pa hele straskningen af Tirsbakvej fra Juelsmindevej til Storager, idet
trafikken pa Tirsbakvej forventes yderligere forgget, nér en renoveret barokhave pa Tirsbak dbnesi 2008.

e At golfbanens bygningsanlagg placeresi tilknytning til, eller i forbindelse med de nuvaarende bygninger i omrédet,
hvilket foreningen anser for vigtigt for at fastholde et resultat som bedst indpasse harmonisk i landskabet.

Stillingtagen
Fordagene er noteret og vil blive vurderet i den narmere planlaagning af omrédet.



7. Ministeriet for fadevarer, Landbrug og fiskeri, Direktoratet for Fedevar eErhveryv,

Nyrupsgade 30, 1780 K gbenhavn V (dffe@dffe.dk)

Direktoratet mener,

e at der ikke er foretaget en tilstraskkelig god helhedsvurdering, som afvejer de forskellige interesser i omradet.

e ot arealet dels er uforholdsmaessigt stort. En almindelig golfbane med 18 huller er normalt pa ca. 60 ha. eller 3,4 ha
pr hul, og henviser til Miljgministeriets ” Lokalisering af golfbaner” side 14. | dette tilfadde bruges der 150 ha til
36 huller, hvilket svaretil 4,2 hapr. hul. Det relative store arealforbrug bar beskrives.

e at behovet for golfbanen ikke er beskrevet godt nok. Der er allerede mulighed for at etablere golfbaner ifglge den
eksisterende regionplan, og der er planer for at etablere en ny golfbane i samme starrelsesorden ved Drejens, dvs.
inden for en afstand af ca. 20-25 km. Det bar beskrives, hvorfor der er behov for 2 ekstra golfbaner med hele 36
huller inden for den korte afstand, p& bekostning af store landbrugsarealer og landbrug med dyrehold. Direktoratet
henviser til Miljgministeriets " Lokalisering af golfbaner” side 4, 6, 8 0og 9.

e at selvom landbrugsinteresserne i omradet er beskrevet, at de alternative placeringer for landbrugene ber beskrives
bedre, herunder mulighederne for jordfordeling. Direktoratet henviser til Miljgministeriets "Lokalisering af
golfbaner” side 6 og 9. Landbrugsarealer er en begramset ressource. Derfor er det vigtigt, at arealer til ny byvakst
og rekreative omrader udlagges med omtanke. Sa bliver forbruget af landbruggord ikke sterre end nadvendigt.
Direktoratet henviser til cirkulare nr. 35 af 3. juni 2005 om varetagelsen af de jordbrugsmaessige interesser under
region- kommune- og lokal planlasgningen m.v.

e Direktoratet gar ud fra, at der i forbindelse med det nye boligomrade er foretaget en vurdering af behovet, jf.
direktoratets korrespondance med Vejle Amt i forbindelse med vores bemaakninger til Regionplanen 2005 for
Vele Amt.

Stillingtagen

Amtsradet finder, at der er foretaget en god og helstabt helhedsvurdering i forhold til nationale og regionale
malsagninger og interesser i omradet, herunder at de landbrugsmaessige interesser er beskrevet pa et relevant niveau i
forhold til planlasgningens stade, hvilket fremgar af planforslagets redegarel se og miljevurdering.

Det fremgér af Miljeministeriets” Lokalisering af golfbaner” side 14, at ”Ved udlagg af nye golfbaner ber bruttoarealet i
forhold til antallet af golfhuller overvejes ngje. Offentlig adgang, flersidig arealanvendel se, stier, sikkerhedsbadter, op-
holdssteder og omréader til andre aktiviteter kraever plads. For at landskabet skal vaare attraktivt for andre interesser end
golfspillere, kan det vaze ngdvendigt, at golfbanen har et starre areal, sdledes at der i omrédet indgér store arealer
uberert af golfbaneanlaegget, f.eks. som naturomréder, der skal beskyttes. Golfbaner har i dag en gennemsnitlig sterrelse
paca. 60 hafor en 18hullers bane svarende til 3,4 ha pr. golfhul. Der er maske i fremtiden brug for et noget sterre areal,
for at golfbanerne kan fa den nadvendige kvalitet béde for golfspillerne og for den evrige befolkning.” Det er
Amtsradets opfattelse, at Miljaministeriets vejledning er fulgt.

Det fremgar af Miljeministeriets ”Lokalisering af golfbaner” side 9, bl. a at ”Kommunernes retningslinier i
kommuneplanen for arealer til fritidsformal, herunder golfbaner, skal fastlasgges pa baggrund af en redistisk vurdering
af behovet for nye golfbaner og i sammenhang med mélsadninger for fritidsomradet”. Selvom kravet om
behovsvurderingen umiddelbart er knyttet til kommuneplanen, er det Amtsradets opfattelse, at regionplantillasgs afsnit
om forholdet til de rekreative mal med fordel kan suppleres med den gnskede vurdering af behovet for golfbaner. Et
sadant afsnit er tilfgjet i planen.

Dette forglag til regionplantillaeg har baggrund i, at en regionplanretningslinie for integreret byudvikling ved Bredballe
indgik i forslag til Regionplan 2005, som blev udsendt i offentlig haring medio 2005. Miljgministeren gjorde indsigelse
mod forslaget, hvorfor det udgik af regionplanen ved den endelige vedtagel se ultimo 2005. Ministerens indsigelse var
begrundet i en generel indsigelse mod regionplanforslagets fordlag til retningdinier for golfbaner i kystnaerhedszonen.
Der er slledes foretaget en vurdering af behovet i forbindelse med Regionplan 2005 for Vejle Amt.

8. Jens Aarup, Grgnsager 22, 7120 Vejle @st (jens_aar up@yahoo.dk)

Tirsbakvej mellem Bredballe og Assendrup har stor rekreativ vaardi. @get trafik pa Tirsbakvej vil ogsa give gget trafik
ind igennem det eksisterende Bredballe med trafikale og stgjmaesssige gener til falge. Mange biler fortssdter fra
Tirshaskvej videre ad Bredballe Byvej og ned ad Kirkebakken for at komme ind til Vejle. En gget trafikmaengde pa



Kirkebakken vil vage uacceptabelt, da det er en skolevej, og fordi vejen ikke engang er udlagt til den trafikbyrde den
alerede bager i dag. Derfor bar al trafik fra det nye omréde fares nordpa til Juelsmindevej og Horsensvej evt. delvist
via Juulsbjergvej. Adgang til Tirsbakvej fradet nye omrade ber kun vaae muligt via cykel- og gangstier.

Stillingtagen

Regionplantillaegget giver mulighed for at vejbetjene omradet til Horsensve og til Juelsmindevej, f. eks. via
Julianebjergvej, og det anbefales at yderligere belastning af Tirsbhakvej med trafik begraases mest muligt.
Fordaget er noteret og vil blive vurderet i den neamere planlaggning af omradet.

9. Vgle Kommune, kloakafdelingen, Kirketorvet 22, 7100 Vejle

(tekniskforvaltning@vejle.dk)

Omradet er ikke pt. omfattet af kommunens spildevandsplan, og der skal saledes udarbejdes en konkret
kloakdisponering og reserveres de ngdvendige arealer til regnvandshassiner. En konkret placering af bassiner skal
vurderes ngje, enten i de enkelte omrader hvor bebyggelsen sker, eller ogsa pa bekostning af eksisterende (evt.
beskyttede) lavninger naarmere ved recipienten. Det kan saledes ikke pa nuvaarende tidspunkt sikres, at der kun sker
meget sma terramandringer, idet der formentlig skal ske udgravning til bassinerne. Det foreslas, at den forudsatte
helhedsplan ogsa sikrer at boligomrader, omréder til offentlige formal og golfbaner placeres sdledesi terramet, at
spilde- og regnvandsafledning med tilhagrende regnvandsbassiner kan sikres placeret og udgravet i terramet, i henhold til
en samlet kloakdisponeringsplan.

Vejle Kommune anfarer til miljgvurderingen, at nedsivning af overfladevand fra bebyggelse og befeestede arealer
nagope kan ske i tilstraskkeligt omfang til at falge med afstremningen, og at der ma paregnes en vis gget afstramning til
recipienterne.

Stillingtagen

Amtsradet er enig i kommunens betragtning om det hensigtsmasssige i at inddrage spergsmdlet om spilde- og
regnvandsafledning med tilhgrende regnvandsbassiner allerede i helhedsplanen, men finder ikke anledning til at opstille
dette som et saaskilt krav til den videre planlaggning. Betragtningen om en vis gget overfladeafstramning medtages i
miljgvurderingen.

10. Liselotte Nielsen, Ny Grejsdalsve 8, 7100 Vejle.

Det foredas, at afgramsningen for planomradet udvides med et neamere angivet omrade mod Bredballe, og at omradet
ikke bebygges. Derudover findes det uhensigtsmaessigt at der evt. kan bygges boliger helt ud til Assendrup. Ogsa her ber
der efterlades et stykke dbent land, sa landsbyen Assendrup bevarer sit landsbypraeg.

Liselotte Nielsen undrer sig over at regionplantillaagget vil sikre, at der ikke sker flere udkersler til Horsensvej og
Juelsmindevej. Umiddelbart ville en udeladelse af disse begramsninger omkring udkarslerne give starre frihed til at
etablere de for trafikafviklingen mest fordelagtige vejnet. Det kunne evt. vaae rundkersler pa Juelsmindevej, sa
trafikken mod nord kunne ledes helt derud.

Det foredds, at udelade forudsagningen om at der ikke placeres stgjvolde for at sikre oplevelsen af kystlandskabet.
Stgjvolde kan jo i visse tilfadde betyde, at man er mere fri til at placere bebyggelsen taet pa stejkilden, og derved kunne
der blive mere plads til bent land andetsteds, hvor det rekreativt og landskabeligt har sterre betydning.

Liselotte Nielsen foreslar, at der stilles krav om en samlet beplantningsplan med en beplantningsstruktur for omraderne
med boliger, samt de omrader der gramser op til boligomrader og veje. | den forbindelse foreslas ogs3, at ” hovedlandskabet”,
hvor beplantning ber undgds, defineres ngjere.

Stillingtagen

Det foresldede omrade til udvidelse af planomrédet er alerede i byzone. Afgramsningen af omrédet ved Assendrup
giver mulighed for at inddrage spargsmalet om en fremtidig hensigtsmeessig afgramsning af landsbyen i helhedsplanen.
Det vurderes i miljgvurderingen, at forudsagningerne for vejbetjeningen af omradet medvirker til at forebygge
trafikuheld. Dertil kommer, at forudsagningerne medvirker til at sikre fremkommeligheden pa det overordnede vejnet.



Forudsatningerne vedrgrende stgjvolde langs Juelsmindevej har til formdl, at sikre oplevelsen af kystlandskabet, og
landskabet omkring det overordnede vejnet. Forslagene medfgrer ingen aandringer i plantillsggget.

Der indfgies i Regionplantillesgget en opfordring til at udarbejde en samlet beplantningsplan for planomradet. |
redegerelsen defineres ” hovedgérddandskabet” tydeligere som " Tirsbhak gjerlav”.

11. Miljeministeriet, Skov- og Naturstyrelsen, Haraldsgade 53, Kgbenhavn @ (sns@sns.dk)
Styrelsen finder, at planforslaget pa nogle punkter ikke er i overensstemmelse med de anbefalinger, der er fremkommet
i golfarbejdsgruppens rapport. Styrelsen tager saledes forbehold for sa vidt angar det fredede areal, og styrelsen kan
ikke pa det foreliggende grundlag anbefale, at der sker aandringer af fredningen.

Stillingtagen

Tillaggget til regionplan aandres sdledes:

Der indsadtes flg. tekst i redegarelsen: "I den videre planlaggning skal det afklares, i hvilket omfang det vil veare muligt
at opfare boliger og anlaggge golfbane i det fredede omréde”, og under afsnittet ” forudsagninger” erstattes

haringsforsl agets tekst om golfbanerapporten med falgende: ” Kommende planlasgning for en golfbane i omrédet skal
vagei overensstemmel se med anbefalinger og intentioner i rapporten " Lokalisering af golfbaner”. Heri hedder det bl.a.:
Golfbaner kan som udgangspunkt ikke placeres inden for strandbeskyttelsedlinjen eller i fredede omrader”
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¥om Bla redegar for beskyleisen og udvikingan | wystllandskaba O Kulbarmdjaes,
sami fihrer, al der elabiéfes en oxplogisk lomedeise fra Tirsbak shovErE bl
barsanave)

i r pi Ratnngslinie for goifbane pa Orejens-nalveen Pa
o areal ast for Nr Bjerl meiiem Eltang ag Drerensvey kan der planla@gges for e
galfaniaag. Etabienrgen af animgget skal she | overersEinTsse msd regorola-
niers mal og relningslinies. harinde: retringsines gm Beskyielse al varddede
landsxaber, naturamrdcer ag kuburhstorisce rleressaomeader. Elablering af an-
LEgnet saa she undar Aghageise af de forudsmminger, som e beskreval i h-Te o B
fidsasn

Drerna afoarelas e rutisl | herbodd il &3 stk P mndengsioven til planipvan, & §
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Afgerelse Lan ke Wa0es 1 ancen admnestrati mynoighed. §r § 3| avennmunte
oekandigareise

Titmggane beces harefer - nkl denne afgareise - ofentiggon my. af amtet pa
dén miade. som amted ger o Riclil har gort | farindeise rad vediane ke o offend.
fagarslse my o regonplactibeg efter planicvan,
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