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BOU alm. del - Bilag 7
Offentligt

Fremsat den {FREMSAT} af Eva Kjer Hansen

UDKAST: Forslag
til

Lov om aendring af lov om fremme af privat udlejningsbyggeri
(Bevillingsramme 2006 m.v.)

§1

I lov om fremme af privat udlejningsbyggeri, jf. lovbekendtgerelse nr. 1218 af 7. december 2004,
som @&ndret ved § 3 i lov nr. 575 af 24. juni 2005, foretages folgende @ndringer:

1. Overalt i loven @ndres »Erhvervs- og Boligstyrelsen« til: »Socialministeriet«, og »Erhvervs- og
Boligstyrelsens« @ndres til: »Socialministeriets«.

2.18 1, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »2004-2007«: », bortset fra 20006,«, og i 2. pkt. &ndres »og 95
mio. kr. pr. ari 2006 og« endres til: »190 mio. kr. i«.

§2
Loven traeder i1 kraft den 23. december 2006.

§3

Uanset at der ikke efter § 1, nr. 2, afsettes en bevillingsramme for 2006, finder bestemmelsen i §
1 h, stk. 3, 1. pkt., i lov om fremme af privat udlejningsbyggeri tilsvarende anvendelse pa endelige
tilsagn, der bortfalder i 2006. Uudnyttet bevillingsramme ved udgangen af 2006 videreferes til
2007.



Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

1. Baggrunden for og formdlet med forslaget

Lov om fremme af privat udlejningsbyggeri blev vedtaget i december 2002 af partierne Venstre, Det Kon-
servative Folkeparti, Socialdemokraterne, Dansk Folkeparti og Det Radikale Venstre, der star bag aftalen af
15. oktober 2002 om Flere og bedre boliger, med henblik pa at sikre, at der igen kom gang i byggeriet af
private udlejningsboliger. Det var hensigten med ordningen at sikre opferelse af private udlejningsboliger
med en husleje, der henvendte sig til en bredere del af befolkningen, samtidig med at investor kunne opna et
afkast af sin investering, som var konkurrencedygtigt over for en obligationsinvestering.

Det har veeret et vigtigt mél, at tildelingskriterierne for tilskuddet sikrer, at anseggerne indbyrdes konkurre-
rer om, hvem der kan opfere byggerierne med det laveste tilskud pr. m?. Herved opnar man mest muligt byg-
geri for den afsatte bevillingsramme.

Der er indtil nu i ordningens levetid givet tilsagn om stette til byggeri, der omfatter opferelse af knap 2.350
private udlejningslejligheder, men samtidig har investorerne i 2005 og 2006 givet afkald pa tilsagn, der om-
fatter ca. 450 lejligheder. Netto er der givet tilsagn til byggerier med knap 1.900 lejligheder, hvoraf omkring
Va er taget i brug.

Der har imidlertid igennem det seneste ar vaeret en faldende interesse for ordningen. Ved ansggningsrun-
den 1 2005 indkom der kun ansegninger vedrerende byggeri af 66 lejligheder.

I lov om fremme af privat udlejningsbyggeri er der adgang til at viderefore uudnyttet bevillingsramme ved
udgangen af et finansér til det neste. Bortfaldne tilsagn, herunder tilsagn, der er givet afkald pé, overfores til
fordeling ved den forstkommende ansegningsrunde efter bortfaldet. Som folge heraf er der mere end 400
mio. kr. til radighed ved den ansggningsrunde, der efter den gaeldende lov skal gennemfores i 2006.

Der vil vaere behov for at foretage en nermere analyse af arsagerne til den manglende interesse for at byg-
ge privat udlejningsbyggeri, herunder om der er tale om en afsvakket interesse, der primart er relateret til
den nuvaerende konjunktursituation. Som led i analysen kan der indgé en vurdering af udviklingen i de fakti-
ske anskaffelsessummer i forhold til udviklingen i de maksimale anskaffelsessummer for byggeriet af private
udlejningslejligheder efter lov om fremme af privat udlejningsbyggeri. En sddan analyse skal danne grundlag
for en vurdering af behovet for at foretage endringer af ordningen.

Det vurderes i den nuvarende situation at vaere vanskeligt at fa ansegninger fra serigse investorer, der for
gjeblikket iszer synes at satse pa ejerlejligheds- og andelsboligbyggeri. Endvidere vurderes det at vare van-
skeligt med en bevillingsramme pa mere end 400 mio. kr. at sikre den fornedne konkurrence mellem ansg-
gerne om, hvem der kan bygge med det laveste tilskud pr. m?, da der vil vaere en forventning pa markedet
om, at alle ansggninger vil blive imedekommet.

Samtidig er presset pa byggesektoren pt. meget stort med stigende mangel pa savel arbejdskraft som mate-
rialer.

Der er derfor enighed mellem regeringen og partierne bag lovens vedtagelse om, at der ikke afsattes nogen
bevillingsramme for 2006.

2. Lovforslagets hovedindhold

Ingen bevillingsramme for 2006

Efter dreftelse med partierne bag vedtagelsen af lov om fremme af privat udlejningsbyggeri er det foreslaet
at eendre loven, sa der ikke afs@ttes nogen bevillingsramme for 2006. Herved bliver der den fornedne tid til
at gennemfore en nermere analyse af arsagerne til den afsvakkede interesse for at bygge privat udlejnings-
byggeri med et lejeniveau, der henvender sig til en bredere del af befolkningen. Samtidig bliver der mulighed



for at vurdere, i hvilket omfang der er behov for at foretage andringer af ordningen, herunder eventuelt at
@ndre i storrelsen og opdelingen af de maksimale anskaffelsessummer for byggeriet.

Det er regeringens hensigt at drefte analysen med partierne bag lovens vedtagelse, inden der igangsattes en
ansggningsrunde i 2007.

Med forslaget undgas det samtidig, at presset pa byggesektoren pt. gges yderligere.

Overforsel af bevillingsramme fra 2006 til 2007
Bevillingsrammen for 2006 pa 95 mio. kr. foreslas overfort til 2007. Bevillingsrammen er i lov om fremme

af privat udlejningsbyggeri angivet i prisniveau 1. januar 2005. Bevillingsrammen for 2007 gges derfor som
folge af pris- og lenreguleringen med 98,6 mio. kr.

Samtidig foreslés det praciseret, at adgangen opretholdes til at overfere bortfaldne endelige tilsagn og
uudnyttede dele af bevillingsrammen til fordeling ved den forstkommende ansggningsrunde. Endvidere fore-
slas det preciseret, at videreforsel af uudnyttet bevillingsramme til det kommende finansar opretholdes, selv
om der ikke afsettes bevillingsramme i 2006.

Med forslaget sker der ikke nogen reduktion af den samlede bevillingsramme péa 760 mio. kr., der blev an-
givet i lov om fremme af privat udlejningsbyggeri i forbindelse med sndringen i 2004 til en tilskudslovgiv-
ning. Der sker saledes ikke @ndringer i den samlede bevillingsramme ved udskydelsen af ansegningsrunden
for 2006.

Der vil ud fra forholdene pé tidspunktet for lovforslagets fremsettelse vaere en samlet bevillingsramme pa
godt 500 mio. kr. til radighed til fordeling i 2007. Safremt der efter lovforslagets fremsettelse gives afkald
pé endelige tilsagn, vil disse forgge bevillingsrammen til fordeling i 2007 tilsvarende.

Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Med lovforslaget overfores fremmeordningens bevillingsramme for 2006 til 2007, mens den samlede be-
villingsramme holdes uandret. I forbindelse med vurderingen af ordningens fremtid foretages en nermere
analyse af arsagerne til den svaekkede interesse i 2005 for at sege om stette efter fremmeordningen til privat
udlejningsbyggeri. Der foreslas anvendt 1 mio. kr. i 2007 til ekstern sagkyndig bistand m.v. i forbindelse
med analysen. I analysen kan blandt andet inddrages effekterne af de senere ars ganske omfattende byggeri,
behovet for yderligere byggeri, familiernes betalingsevne, udviklingen i grundkebesummerne (opdelt pa
geografi) og eventuelle barrierer mod at benytte ordningen. Merudgiften pa 1 mio. kr. afholdes af den pa
finanslovforslaget afsatte bevilling til fremme af privat udlejningsbyggeri. Det samlede beleb forudsettes
overfort til Socialministeriets driftsbevilling.

Lovforslaget har ingen neevnevardige administrative konsekvenser for Socialministeriet.
Forslaget skennes ikke at have nevnevardige administrative konsekvenser for kommunerne.

De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med de kommunale parter.

Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
Lovforslaget har ingen gkonomiske eller administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Miljomcessige konsekvenser
Lovforslaget har ingen miljemessige konsekvenser.

Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget har ingen administrative konsekvenser for borgerne.

Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.



Samlet vurdering af konsekvenserne

Samlet vurdering af konsekvenserne

Positive Negative
konsekvenser/mindreudgifter konsekvenser/merudgifter
Qkonomiske konsekvenser for | Ingen Ingen. De statslige merudgifter pa
stat, amter og kommuner 1 mio. kr. 1 2007 til et analyse-

arbejde atholdes af den pa finans-
lovforslagets afsatte bevilling, og
belobet overferes til Socialmini-
steriets driftsbevilling.

Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen

stat, amter og kommuner

@konomiske konsekvenser for | Ingen Ingen

erhvervslivet

Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen

erhvervslivet

Miljemassige konsekvenser Ingen Ingen

Forhold til EU-retten Forslaget indeholder ikke EU-aspekter
Horing

Folgende myndighed og organisationer er hert over et udkast til forslaget:

Advokatradet, BAT-kartellet, BOSAM, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Danmarks Lejer-
foreninger, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmeglerforening, Den Danske Dommerforening, Ejendomsfor-
eningen Danmark, Erhvervs- og Selskabsstyrelsen, Finansministeriet, Finansradet, Foreningen af Firmapen-
sionskasser, Foreningen af Registrerede Revisorer, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Forsikring &
Pension, Héandverksradet, InvesteringsForeningsRadet, Justitsministeriet, Jydske Grundejerforeninger,
Kommunernes Landsforening, Konkurrencestyrelsen, Lejernes Landsorganisation, Prasidenten for Vestre
Landsret, Praesidenten for @stre Landsret, Realkreditradet og Statsministeriet.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1

Forslaget er redaktionelt og er en folge af, at lov om fremme af privat udlejningsbyggeri pr. 2. august 2004
er overfort fra skonomi- og erhvervsministerens ressort til socialministerens ressort.

Til nr. 2

Det foreslas, at der ikke afsattes og fordeles bevillingsramme 1 2006. Samtidig foreslas det, at den bevil-
lingsramme for 2006 pa 95 mio. kr., der er angivet i loven, overfores til bevillingsrammen for 2007.

Bevillingsrammerne i lovens § 1, stk. 1, er angivet i prisniveau 1. januar 2005. Bevillingsrammen for 2006
reguleres som folge heraf til 98,6 mio. kr. i 2007. Forslaget indebarer derfor, at bevillingsrammen for 2007
ved fordelingen af rammen forhgjes med dette belob.




Forslaget om at overfore bevillingsrammen for 2006 til 2007 medforer sdledes ikke en @ndring af sterrel-
sen af den samlede bevillingsramme, der i lov om fremme af privat udlejningsbyggeri er fastsat for 2004-
2007.

Vedrerende uudnyttet ramme og bortfald af endelige tilsagn ved udgangen af 2006 henvises til bemaerk-
ningerne til § 3.

Til§ 2
Det foreslés, at loven traeder i kraft den 23. december 2006 for herved at sikre, at der ikke skal gennemfo-
res en fordeling af bevillingsramme i 2006.

Til§ 3
Det foreslas preciseret, at uudnyttet bevillingsramme fra de tidligere ansggningsrunder i 2004 og 2005, der

er viderefort til 2006, ikke fortabes, men kan indgé i den bevillingsramme, der er til rddighed til fordeling i
2007.

Samtidig er det foresldet, at bevillingsramme, der ikke udnyttes i 2006, som folge af at endelige tilsagn
bortfalder, herunder at der af tilsagnsmodtageren gives afkald pa et endeligt tilsagn, ligeledes skal kunne
indgé i den bevillingsramme, der skal fordeles i 2007.

Med forslaget sikres det, at den samlede bevillingsramme for 2004-2007, der er afsat til at stette opforelse
af nyt privat udlejningsbyggeri, ikke reduceres ved at udskyde bevillingsrammen for 2006.



Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med galdende lov

Geeldende formulering

§ 1. For at fremme byggeriet af private
udlejningslejligheder i omrader med
serligt behov herfor, meddeler Er-
hvervs- og Boligstyrelsen én gang om
aret 1 rene 2004-2007 efter ansogning
tilsagn om andel i en arlig bevillings-
ramme som tilskud til opferelse af pri-
vat udlejningsbyggeri i serligt udpege-
de geografiske omrader, jf. stk. 2. Be-
villingsrammen udger 380 mio. kr. i

2004, 190 mio. kr. 1 2005 og 95 mio. kr.

pr. ari2006 og 2007. Af bevillings-
rammen forbeholdes hvert ar i drene
2004-2007 indtil 45 mio. kr. til strategi-
ske samarbejder.

Lovforslaget

§1

I lov om fremme af privat udlejnings-
byggeri, jf. lovbekendtgarelse nr. 1218
af 7. december 2004, som @&ndret ved §
3 ilov nr. 575 af 24. juni 2005, foreta-
ges folgende @ndringer:

1. Overalt i loven @ndres »Erhvervs- og
Boligstyrelsen« til: »Socialministeriet«,
og »Erhvervs- og Boligstyrelsens«
endres til: »Socialministeriets«.

2.18 1, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter
»2004-2007«: », bortset fra 2006,«, og i
2. pkt. ®ndres »og 95 mio. kr. pr. ari
2006 og« @ndres til: »190 mio. kr. i«.

§2
Loven traeder i kraft den 23. decem-
ber 2006.
§3

Uanset at der ikke efter § 1, nr. 2, af-
settes en bevillingsramme for 2006,
finder bestemmelsen i § 1 h, stk. 3, 1.
pkt., i lov om fremme af privat udlej-
ningsbyggeri tilsvarende anvendelse pa
endelige tilsagn, der bortfalder i 2006.
Uudnyttet bevillingsramme ved udgan-
gen af 2006 viderefores til 2007.



