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UDSKRIFT
AF
OSTRE LANDSRETS DOMBOG

DOM

Afsagt den 30. november 2006 af @stre Landsrets 21. afdeling

(landsdommerne Norman E. Cleaver, Lisbet Wandel og Annette

Andersen (kst.)).

21. afd. a.s. nr. B-2376-05:
(advokat Keld Parsberq)

mod

S :oligselskab

(advokat Carsten R. Christiansen)

Rodovre Rets dom af 24. juni 2005 (BS 920/2001) er anket af
S -G pistand om, “at indstevnte demmes til at be-
tale appellanten 160.029,08 kr. tillige med renter svarende
til den til enhver tid i henhold til renteloven geldende mo-
rarentesats af 2.096,00 kr. fra hver den femte i maneden fra
5. januar 2001 til og med september 2001, af yderligere
2.198,00 kr. fra hver den femte i madneden fra 5. oktober 2001
og til og med september 2002 samt af yderligere 1.099,00 kr.
fra 5. oktober 2002, af yderligere 143.213,13 kr. fra skadens
indtraden den 1. marts 2001, af yderligere 2.630,20 kr. fra

sagens anlag, af yderligere 4.185,75 kr. fra indleveringen af




processkrift IV af 19. november 2002 og endelig af yderligere
10.000,00 kr. fra station®rtidspunktet 31. oktober 2002, alt
indtil betaling sker.

Overfor indstavntes pastande vedrgrende de 1 byretten idemte

belgb har appellanten nedlagt feolgende padstande:

Principalt: Stadfastelse.

Subsidiert: Frifindelse mod betaling af et mindre belsb end

af indstavnte pastaet.

Overfor indstavntes krav til kompensation péstés frifindelse.

Indstavnte, (NG 5oligselskab, SN

SR :r nedlagt fglgende pastande:

Principalt: Tilbagebetaling af 57.390,55 kr. af de 61.250,55
kr., som indstavnte har betalt i henhold til sagens bilag S
til dekning af de belgbsposter, som skulle betales i henhold
til byrettens dom (40.807,55 kr. samt renter 20.443 kr.),
idet indst@evnte alene anerkender betaling af 3.860 kr., som
vedrerer afslag i lejen for det i sagen omhandlede lejemdl,

og sdledes pastads frifindelse for resten af det pastavnte be-

lob.

Subsidiert: Tilbagebetaling af et mindre belgb end principalt

pastdet og frifindelse for resten af det pdstavnte belgb.

Mere subsidizrt: Frifindelse mod betaling af et belgb, der er
hpjere end i henhold til byrettens dom, men mindre end det

pastavnte, fastsat efter landsrettens sken.




Krav til kompensation: Appellanten betaler til indstavnte
10.432,89 kr. med tilleg af sadvanlig procesrente fra 18. maj
2005 til betaling sker.

Forklaringer.

Der er i landsretten afgivet supplerende partsforklaring af
S o supplerende vidneforklaring af overlage
SRR <ocolcicrske SN N
S AN ARy ARy
S Y oc 8K s:ont vidneforklaring
af speciallzge NG, 1-cc I
oy N

G '-- forklaret blandt andet, at det var 10 pro-

cent af den ene lunge, hun fik fjernet. Der havde varet ska-
dedyrsangreb i boligen, hvorfor den var blevet behandlet med
kemikalier. Alle hendes symptomer startede i 1998. Kladeska-
bet stod ikke helt ind til veggen pd grund af fodpanelet. Da
hun kom p& Lungeklinikken i 1998 kunne SRR
og S straks lugte, at der var noget galt. Hun lugtede
~af mug. Klinikken hjalp hende med at f& boligen undersesgt.
Hun fik ferst undersesgelsesrapporterne fra boligselskabet,
efter hun havde antaget advokat. Det var ydmygende for hende,
at det var boligselskabets medarbejdere, som pakkede hendes
ting ned. Vandet fra det te®rede rgr lgb ud i alrummet og ud
over hendes senget@j, som 1a der. Det har kostet hende 90.000
kr. at flytte. Hun ved erfaringsmassigt, at hun fadr det dar-
ligt af at opholde sig l®ngere tid i betonbyggeri. Boligen
var nyistandsat, da hun flyttede ind. Kekkenet var nyt. Den
sterke lugt af maling overdeovede i begyndelsen den syrlige
lugt. Hun har selv kebt, betalt og féet-opsat 4 olieradiato-
rer. Hendes elforbrug var normalt for en bolig af den pagal-

dende sterrelse. Det var i 1998, at Herlev Hospital radede




hende til at flytte. Hun gik til behandling der, fordi hun
havde forhejet kolesteroltal og eﬁ urinvejsinfektion. Hun
havde bade en skindfrakke og en skindjakke. Hun fik frakken
tilbage men ikke jakken. Kommunen har tilbudt hende 2 for-
skellige lejligheder, foruden den hun nu bebor. Det var en af
disse lejligheder, som hun fik tilbudt til indflytning den 1.
oktober 2001, som var hdrdt angrebet af svamp. Boligselskabet
tilbed hende ogsa en anden lejlighed, men lejen var for hej,

og der var ingen have.

S [or cfter at have pdhert vidneforklaringerne
yderligere forklaret blandt andet, at der kun var to elradia-
torer i hendes bolig. Der var hverken varme i sovevarelset
eller i gangen. Det var ikke Herlev Hospital, men SN
Gmmm og Vestegnens Lungeklinik, som radede hende til at
flytte. Hun kunne i arevis ikke begrste tander i badevarelset
pa grund af stanken. Der var ogsa skimﬁélsvamp pa badevarel-
set og 1 bryggerset. Disse svampeforekomster blev ikke afren-
set. Hun har stadig nedsat smags- og lugtesans, svie i @jnene

og far let hovedpine og bihulebetazndelse.

G o forklaret blandt andet, at N

— symptomer skyldes en toksisk reaktion eller irrita-
tion, som man ikke prazcist kender arsagen til. Det er det,
som Rtslageraddet i svaret pa . sporgsmal 5 benavner “en endogen
hyperreaktivitetsreaktion”. Hendes sygehistorie viser, at hun
fik det varre ved ophold i boligen, hvor der var konstateret
forskellige slags skimmelsvampe. Hun havde en overgang temme-
lig alvorlige symptomer. Det forekommer sjzldent, at patien-
ter reagerer sa kraftigt, som hun gjorde. Normalt vil det
vere sadan, at symptomerne forsvinder, nar patienten ikke
lengere udsattes for den pavirkning, som har forarsaget symp-

tomerne. I forklaringen pd side 6 nederst i retsbogen fra by-

retten skulle der have staet, “Man ikke har ikke malt for-

hejet IgE-stoffer.” (NN l<d nindre af astma, efter




at hun lettede. Han har ikke haft hende til konsultation si-
den den 14. oktober 2003. Beboelse i betonbyggeri vil ikke i

sig selv forvarre en astmatisk tilstand.

SR or forklaret blandt andet, at hun erx

speciallage i bre, hals- og nasesygdomme og har praktiseret i.
Redovre siden 1997. 4NN hcnvendte sig til hende i
1998 og fortalte sin sygehistorie. Hun undersggte -
- og konstaterede, at denne havde havede slimhinder i
nesen, en mindre polyp i heojre side af nasen og problemer med
bihulerne. Desuden havde hun overfladiske blodkar 1 nasen,
hvilket beted, at hun let fik neseblod. Hendes lugtesans var
nedsat pa grund af problemerne med bihulerne. Hun behandlede
jevnligt SN bl:2ndt andet med saltvandsskylninger
af naseslimhinderne. - havde alvorlige problemer
med slimhinderne, mens problemerne med bihulerne var mindre
alvorlige. Polyppen i nasen blev fjernet i 1999. Det er ikke
ualmindeligt, at voksne personer med astma far sddanne polyp-
per. Hun behandler stadig (. hvis symptomer hele
tiden har varet de samme, men i den periode, hvor der var
problemer med skimmelsvamp i hendes bolig, blev .de krafti-

gere. (Y :r fiet det bedre nu, sa hun ser hende

ikke sa& ofte som tidligere.

Y - forklaret blandt andet, at Ay -

kommet pa Lungeklinikken siden 1980, men at hun fgrst blev

hendes patient i &r 2000. /NN v2r bide fysisk og

psykisk starkt belastet af at vere udsat for skimmelsvampe.
Der blev taget adskillige prever hos /(NN o5 det
var ikke i alle prever man fandt noget, hvilket ikke er usad-
vanligt. Der var en sommerhuslugt i boligen. Hun mener, at

lugten var sterkest 1 entreen og i badevarelset. Nar man ab-

nede for vandet i badevarelset, bredte der sig en lugt af

kloak. En af de erstatningsboliger, som /SENEEGGEGY ik

tilbudt, var sterkt angrebet af skimmelsvamp. Det kan hun se




pad de billeder, som (SN har vist hende. Lugten af
skimmelsvamp kan godt blive h#ngende, selv om svampene er

fjernet, og hun har kendskab til sadanne tilfelde, hvor pex-

soner har mattet flytte. Det var boligselskabet, som opbeva-

rede — bohave og rengjorde dette.
SN o forklaret blandt andet, at hun har ve-

ret praktiserende lage siden 1982. Hun fik ¢ NN son

patient den 14. december 1982. Dengang havde (NG

ikke astma. Det fik hun efter en underlivsoperation i 1991.
Hun blev herefter henvist til Lungeklinikken. I 1998 havde
G -» :llergisk reaktion, som hun blev udredt for.
Allergien forverrede hendes astma staerkt. I ar 2000 var det
virkelig slemt. Hun havde bledninger fra nasen og andedrats-
besver. I 2005 fik hun igen et voldsomt astmaanfald, men ge-
nerelt er det hendes indtryk, at (N har fiet det
bedre. Fra 2003 talte de sdledes ikke l®ngere om luftvejsli-
delser. Hun har haft en anden patient fra samme bebyggelse

med tilsvarende symptomer.

S - forklaret blandt andet, at da de skiftede
vinduerne, var det tydeligt at se, at der var skimmelsvamp i
det barende traverk. Det var helt hvidt. Kloakkerne var dar-
lige, og de bla mend, det vil sige ejendomsfunktionarerne,
matte dagligt rense kloakker. Der var en sommerhuslugt i

SN co1ig. Det var der generelt i (P Han var

ejendomsmester i en anden bebyggelse indtil 1995.

SN - forklaret blandt andet, at kloaklugten

kom, ndr man abnede for vandet i badevarelset, og at lugten
blev der et stykke tid, efter at der var lukket for vandet.
Han foreslog, at man tog nogle gulvbradder op i entreen,

fordi svampelﬁgten var serlig kraftig der. Der var ikke for-

skel pad denne lugt feor og efter afrensningen for skimmelsvamp

i efteraret 2000.




S har forklaret blandt andet, at hendes

mor fik det betydeligt varre i 1998, og at hendes tilstand
herefter blev verre og varre. Nasen lgb, og @jnene sved. Hen-
des mor havde nogle darlige ar, mens hun boede i det hus.
Selv om moderen luftede meget ud, forsvandt lugten ikke. Den

var sa sterk, at det kunne svide i gjnene.

— har forklaret blandt andet, at han

ejer selskabet Steen Knudsen Bygningsentreprise ApS. (ABVAC).
Han har varet selvstendig siden 1988. Selskabet har i dag 11
ansatte. I 2000 var der nogle flere ansat. Selskabet foreta-
ger afrensning af skimmelsvamp, asbestsanering og andre spe-
cialopgaver inden for byggeri. Han har arbejdet med afrens-
ning af skimmelsvamp siden 1996. De har mange af den slags
opgaver. Han vil tro, at de nu far omkring en ny opgave om
dagen. Boligselskabet kontaktede ham, da det havde faet rap-
porterne af 20. november 2000 og 24. november 2000 fra Tekno-
logisk Institut. Han fik rapporterne fra Boligselskabet. Han
husker ikke, om han har afgivet et tilbud p& arbejdet, eller
om det er udfeort efter regning. Arbejdet med afrensning af
skimmelsvamp var precist beskrevet i Teknologisk Instituts
rapport. Desuden skulle hele boligen rengeres efter afrens-
ningen. I forbindelse med afrensningen dakkes det pagaldende
rum af, og der pumpes luft ud af rummet og ud i det fri, sa-
ledes at der skabes et 1lille undertryk i rummet, som ger, at
stgv og svampeporer m.m. ikke spredes i boligen i gvrigt. Der
var intet usadvanligt ved denne opgave, som han selv har fert
tilsyn med. Han har haft 2 medarbejdere til at udfgre afrens—_
ningen. Det var medarbejdere, som var oplert i dette arbejde,
og som havde erfaring hermed. Der er blevet foretaget ter-
damprensning, hvilket er den bedste mdde at bekampe skimmel-
svamp p&. De analyseresultater, som fremgar af hans rapport
af 21. januar 2001, viser, at der ikke er vakst af skimmel-

svamp efter afrensningen. Proverne er taget, dels efter at




isoleringsvaggen er taget ned, og dels efter afrensningen og
behandlingen med damp er udfert. Hans firma stod ogsa for
vask og rensning af tekstiler fra boligen. Han har ikke hert,
at der skulle vere klaget over resultatet heraf. Han har kon-
trolleret renggringen af boligen, som blev stevsuget og af-
vasket pa alle flader med et desinficerende middel. Det er
hans opfattelse, at boligen herefter var helt renset for
skimmelsvamp. Normalt kan folk sa flytte tilbage i boligen,
men der eksempler pa, at personer kan vare sa overfglsomme,
at de ma finde en anden bolig. Han husker ikke, at der var en
ubehagelig lugt i boligen bortset fra i et rum i indgangspar-
tiet. Han anbefalede, at man fjernede et tappe. Han talte i
telefon med SN flere gange, mens arbejdet blev ud-
fert og orienterede hende om, hvorledes det blev gjort. Han

mener ogsa, at hun kom til stede i boligen, mens han var der.

&Y (-r forklaret blandt andet, at hans opgave navnlig
er at lave administrationsbudgetter og forestd ejendommenes

almindelige vedligeholdelse. Han havde intet med (N

S i dflytning i ENEENER at gere. Der er omkring 1000
lejemal i (P heraf 600 rekkehuse. NP or den stoerste
af de 12 afdelinger i [P 501i9selskab. De
enkelte afdelinger har selvstazndig gkonomi. I forbindelse med
afrensningen for skimmelsvamp i (NG bo1ig, blev
hun tilbudt midlertidig genhusning i en gastelejlighed i-
—. Men da det var ved juletid, var lejlighederne
desvarre optaget, saledes at hun matte flytte igen. Hun fik
tilbudt andre boliger, men dem ville hun ikke have. Hun kunne
ogsa vare kommet tilbage til W forst i januar 2001,
men det var hun ikke interesseret i. De temperatur- og luft-
fugtighedsmalinger, som boligselskabet lavede i august 2000 i
hendes bolig, viste, at der var relativt koldt og derfor ogsa
en relativ hej luftfugtighed. Han talte flere gange i telefon
med (SN, rcns hun opholdt sig i sit sommerhus, og

informerede hende om, hvad der skete i sagen. Han herte i




foraret 2001 forste gang om lugtgener i hendes bolig. Alle
kloakker i bebyggelsen bliver gennemgaet en gang arligt med
henblik pa at afslegre eventuelle fejl i disse. Han vil anse
det for usandsynligt, at der kan stige kloakvand op i rakke-
husene. Han mener ikke, at boligselskabet kunne have gjort
mere end sket i denne sag, eller at det kunne have varet
gjort hurtigere. -bebyggelsen blev erkleret for beva-
ringsvaerdig for omkring 5 ar siden. Han ved, at beboerne ta-
ler om en speciel (NI lugt, men han har ikke selv konsta-
teret den. Oprindeligt var gulvene under rakkehusene isoleret
med madtter af halm eller tang. Nar der bliver skiftet gulv,
benytter boligselskabet lejligheden til at udskifte matterne
med rockwool. Det ma ogsa vare sket, da gulvet i SN
S -0lig blev skiftet, for hun flyttede ind. Han ved

ikke, om den lejer, som overtog hendes bolig, stadig bor der.

SN har forklaret blandt andet, at ejendomsmeste-
ren er den person, som leder en bebyggelse. iy 6 dcr
nu er ded, var ejendomsmester i GENNNENN i nesten 30 ar. Vid-
net var i I bolig 4 eller 5 gange, mens hun
boede der. Det arlige sundhedseftersyn i 2001 foretog han
sammen med en medarbejder fra ejendomsadministrationen. Det
var i1 slutningen af februar eller i begyndelsen af marts. De
bruger kun omkring 5 minutter pd hver bolig, idet de forst og
fremmest ser efter, om der kan konstateres abenlyse fugtska-
der og lignende. Han har ikke konstateret nogen kloaklugt pa
hendes badevarelse. Kloaksystemerne fra (il o9 razkkehu-

set er adskilte, men de leber ud i den samme hovedledning.

Alle kloakker gennemgds en gang arligt i november eller de-—

cember. Han har selv boet i (@ siden 1952 og altid i et
rekkehus, bortset fra en kort periode i (Ml . Der er nu
lagt fjernvarme ind i rakkehusene, hvilket har givet en bedre

komfort. Han ved, at nogle taler om en serlig (I Llugt.

Han ved ogsd, at den lejer, som overtog GG Ho01ig,

nu har klaget over, at der skulle vere skimmelsvamp.
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SR hor forklaret blandt andet, at han ferst efter-
folgende fik at vide, at ANy :: ciet ind i 4NN
— bolig den 21. maj 2001 og havde haldt Biofrisk i
hendes handvask. Boligselskabet opbevarer ikke nggler til le-
jernes boliger, medmindre der er en sarlig grund dertil. Han
havde veret i boligen 4 eller 5 gange, fer han blev gjort op-
merksom pa problemet med kloaklugten. Kloakken fra hendes bo-
lig lgber sammen med kloakken fra YN ormkring 250 meter
fra hendes bolig. Vidnet foreviste retten en plan over bebyg-
gelsens kloakering. Der blev i december 2001 lavet en mindre
utethed i en af kloakbrgndene i det system, som NN
er tilsluttet. Regnvandet fra rakkehusene ledes til brende,
som har tilslutning til kloaksystemet. Nar kloakkerne er til-
s£oppedé, bliver de renset af et kloakfirma. Han har 3 dage
for dette retsmgde med lejerens indforstdelse taget gulvbrad-
der op i sovevaerelset og i kekkenet i — tidli-
gere bolig, hvorved det blev konstateret, at isoleringen un-
der gulvene bestar af rockwool, dg at der er tert under gul-
vene. Han har ikke taget gulvet op i entreen, da han ikke
havde faet at vide, at det var aktuelt. Gulvet i entreen er
skiftet pa 'samme tid, som gulvet i gvrigt. Han bor selv i et
rekkehus i bebyggelsen, og han ved, at der tales om en s@rlig
-lugt. Den nuverende lejer i den pagaldende bolig ret-
tede 1 fredags henvendelse til boligselskabet og beklagede
sig over lugtproblemer. Lejeren har ikke fremfgrt sadanne

klager tidligere.

MY :: forklaret blandt andet, at /N

SEP h:ndlede uretmassigt, da hun uden tilladelse fjernede
boligforeningens elradiatorer, som var installeret af for-
eningen og dimensioneret saledes, at de kunne varme boligen

forsvarligt op. Der var radiatorer i alle rum bortset fra ba-

deverelset. Der var en mindre brand i lejemdlet, kort feor
SN :./ttede ind, som beted, at de matte skifte en
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del af det nylagte gulv. NAr der er fugtproblemer i rakkehu-
sene, skyldes det altid, at beboerne har en uhensigtsmassig
adfaerd, idet der f.eks. ikke luftes nok ud. Boligselskabet
havde anskaffet en fugtmaler, fordi der af og til kom klager
over fugt fra lejerne. Han har boet i rakkehus i bebyggelsen
siden 1979. @NNEEPlugten kan komme, hvis man ikke er hjemme
nogle dage, men den forsvinder igen ved udluftning. Han hgrte
ikke om problemer med skimmelsvamp, mens han var ejendomsas-

sistent.

SR :r forklaret blandt andet, at han blev bio-

log i september 1997. Forekomsten af skimmelsvamp bag isole-
ringsveggen, havde ikke noget at gere med gulvkonstruktionen
i huset. Forevist de af boligselskabet foretagne malinger
over fugt og temperatur i august 2000 i boligen oplyser vid-
net, at fugten ligger i den hegje ende af normalomradet, hvil-
ket kan skyldes, at der har vaeret relativt koldt i boligen,
at der ikke er blevet luftet ud, eller at der kommer fugt ind
udefra. Terdampafrensning er stadig den mest effektive made
at bekampe skimmelsvamp pa. Det var ham, som skrev repara-
tionsanvisningen i forbindelse med svampebekampelsen. Gips-—
pladen, som var blevet opsat, var et gangs produkt, og med
den viden, som man dengang havde, kan det ikke beskrives som
en fejl fra boligselskabet, at de satte den op. Man er blevet
klogere siden. Han talte flere gange i telefon med NN
S o5 orienterede hende om blandt andet forsesgsresulta-
terne. Det vil veare forsvarligt at lade mgbler blive staende
i de rum, som ikke afrenses for svamp, nar afrensningen fore-
gdr, som det her skete, hvor der var undertryk i rummet, som
blev renset. Luftanalyser tages dengang som nu i forbindelse
med kontrol efter en afrensning. Der vil altid vere en vis
usikkerhed ved sddanne analyser. De luftanalyser, som her
blev foretaget med reference til udendoers forhoid, viste, at

der var normale forhold i boligen efter afrensningen. Svam-—

pene, som blev fundet i boligen, var alle bygningsrelaterede
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svampe. Vakstforholdene er helt afgegrende for, hvor hurtigt
svampene vokser. Under optimale vakstforhold, kan de vokse
frem pd en uge. Den reparationsanvisning, han lavede, beskri-
ver kun renoveringen af sovevarelset. Det havde varet mest
korrekt, at den ogsd havde omtalt rengering af boligen i gv-
rigt. Han husker ikke, om han kontrollerede ABVAC's udfgrelse
af arbejdet. Det var ham, som bestemte, hvilke prover, der
skulle tages. Det kan forekomme, at s@®rligt hypersensible
personer ikke kan tdle at flytte tilbage til en bolig, efter

den er renset og erkleret fri for skimmelsvamp.

“ har forklaret blandt andet, at han har

veret kloakmester i 20 &r heraf ansat de seneste 2 &r i det
nuverende firma, som laver omkring 2000 arlige videoundersw-
gelser af kloakker. Rapporten er en direkte afskrift af vi-
deofilmen, idet operatweren skriver ned, hvad han ser pa fil-
men. Nar det er anfert, at en rapport er rettet efter opta-
gelsen, skyldes det, at operatgren ved et nermere gennemsyn
af videoen er kommet til en anden vurdering af et forhold end
ved forste gennemsyn. I denne sag er der ingen strakning, som

hedder S3.

8 h:r forklaret blandt andet, at — sagde nej

tak til 3 boligtilbud fra kommunen, for hun fik sin nuverende
bolig. — henvendte sig til kommunen i januar
2001. Kommunen har indgaet aftale med 10 boligselskaber om,
at disse skal stille hver tredje ledige lejlighed, de far,
til kommunens disposition. Det tredje tilbud, som -
— sagde nej tak til, wvar en lejlighed i et etagebyggeri
af mursten. Hun gnskede ikke at bo her, fordi nogle af bebo-
erne i omrddet var personer, hun som domsmand havde varet med

til at straffe.

~Appellanten har procederet som for boligretten og har yderli-

gere gjort geldende, at vandskaden i januar 2002, der med-
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forte opstigende vand i boligen, er en mangél ved lejemdlet,

som ber medfgre afslag i huslejen.

Indstavnte, som har anerkendt betaling af 3.860 kr. i afslag
i huslejen som fastsat ved boligrettens dom, har i svrigt
procederet som for boligretten og har vedrerende vandskaden
bestridt, at der foreligger en mangel ved lejemdlet, som kan

medfore afslag i huslejen.

Landsrettens begrundelse og resultat.

Skimmelsvamp.

Appellanten har rejst krav om afslag i huslejen for tiden ef-
ter den 15. juli 2000. Der er for landsretten enighed om, at
appellanten som fglge af, at lejemdlet var angrebet af skim-
melsvamp og skulle renoveres, har krav pa afslag i huslejen
fra den 15. juli 2000 til den 4. januar 2001, hvor lejemdlet
blev klarmeldt, med i alt 7.860 kr., hvoraf 4.000 kr. er be-

talt & conto til appellanten fegr sagens anlag.

Det tiltrades af de grunde, boligretten har anfeort, at appel-
lanten ikke har godtgjort, at der ogsa efter klarmeldingen
-den 4. januar 2001 var skimmelsvamp i lejemalet, som beretti-

ger appellanten til yderligere afslag i huslejen.

Angrebet af skimmelsvamp skyldtes efter det oplyste, at ind-
stavnte i1 marts 2000 for at afhjelpe kuldeproblemer i appel-
lantens sovevarelse opsatte en isoleringsvag, som ikke var
tilstrekkelig diffusionstat. Det lagges ved (il
forklaring for landsretten til grund, at den gipsplade, som
blev opsat som isoleringsveg, var et gengs produkt, og at den.
valgte fremgangsmade var forsvarlig efter den viden; man
havde pa omradet pa dagaldende tidspunkt. Landsretten finder
det herefter ikke godtgjort, at der ved opsatningen af isole-

ringsveggen er begdet fejl, som kan medfere erstatningsansvar
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for indstavnte. Efter det oplyste er der ikke grundlag for at
antage, at indst®vnte har handlet erstatningspddragende i
forbindelse med renoveringen af boligen og renggringen af
denne og af appellantens bohave. Appellanten har derfor ikke
krav pa erstatning som felge af angrebet af skimmelsvamp. Der
er heller ikke grundlag for at antage, at indstavnte pa anden
made har handlet erstatningspadragende ved udlejningen af bo-

ligen til appellanten.

Landsretten finder imidlertid, at der skal ydes appellanten
en godtgerelse for elforbrug i boligen under renoveringen for
perioden fra den 2. november 2000 til den 4. januar 2001,
hvor appellanten ikke boede i lejemdlet, og tiltrader, at

godtgerelsen kan anssttes til 4.000 kr.

Kloakstank.
Det tiltrades af de grunde, boligretten har anfert, at appel-
lanten ikke har godtgjort, at der var kloakstank i lejemdlet

i et sddant omfang, at det udgjorde en mangel ved det lejede.

Vandskaden i januar 2002.

Det findes ikke godtgjort, at vandskaden medferte en mangel

ved lejemalet.

Indstavntes krav til kompensation.

Kravet vedregrer udgift til tv-inspektion af kloakken i marts
2002. Som anfert af appellanten, md det la&gges til grund, at
inspektionen blev ivarksat efter opfordring fra appellanten,
men uden at appellanten havde accepteret at skulle betale

herfor. Kravet kan derfor ikke tages til folge.

Af det anfgrte fglger, at appellantens pastand alene kan ta-
ges til felge for sa vidt angar afslag i den betalte husleje

med 3.860 kr. og godtgerelse for udgift til el-forbrug i re-

noveringsperioden med 4.000 kr., eller i alt 7.860 kr.
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Da indst@evnte efter boligrettens dom har betalt 61.250,55 kr.
til appellanten, tages indstavntes pastand om tilbagebetaling

herefter til felge med 53.390,55 kr.

Som fglge af sagens udfald skal appellanten betale sagsom-
kostninger til indstavnte for begge retter, saledes at appel-
lanten til d&kning af indstavntes udgift til advokatbistand
skal betale 50.000 kr.

Thi kendes for ret

Appellanten, (NSNS skal til indstevnte, (NN
S :oligsclskab (NN bctale 53.390,55

kr. og i sagsomkostninger 50.000 kr.

De idemte belgb skal betales inden 14 dage efter denne dom.

(Sign.)

Udskriftens rigtighed bekrzeftes. Ostre Landsrets kontor, den ‘% Y/~ Oé




