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Vedrerende: L 80, forslag til lov om friboliger, fremsat d. 15. november 2006

Hermed fremsendes Lejernes LO’s kommentarer til ovenneavnte lovforslag. Vi beklager, at organisationen
formentlig pga. problemer i postgangen i sommerferien 2006 ikke har faet afgiver heringssvar til
lovudkastet.

Lejernes LO kan ikke stotte, at der med dette lovforslag indferes en ny variant af boligtype i Danmark. Det
er et lovforslag, som ger op med mange ars offentlig engagement pa plejeomrédet.

Lovforslaget er et markant skift i den danske velfaerdsmodel, nar det geelder omsorgen for de eldre.

Det offentlige skal stadig varetage tilsynspligten, men efterhdnden som den private model vinder frem, taber
forvaltningen og de politisk ansvarlige deres faglige viden om driftsforholdene pa dette omrade. Enkeltsager,
frem for saglig analyse, vil i endnu hejere grad end i dag blive de styrende dagsordener.

Regeringen forudsatter, at konkurrence mellem friboliglevendererne vil effektiviserer omradet til gavn for
de &ldre. Desverre bliver virkeligheden, at der ikke bliver konkurrence. Den sterste markedsandel vil
efterhanden, ligesom pa rengeringsomradet, vagtomradet og andre serviceomrader, blive overtaget af
storkoncerner, der udbyder deres vare i oligopol lignende omstendigheder, og dermed er konkurrencen sat
ud af kraft.

Forslaget forbedrer markant mulighederne for at private udlejere pa plejeboligomradet. Lejerne eller
beboerne, derimod, bliver vanskeligere stillet. I bestdende lejemal kan lejeren ikke modsette sig omdannelse
af lejligheden til fribolig, lejerne har ingen indflydelse pa udskiftning af en friboligudlejer, og lejeren kan
risikere, at friboligudlejeren, den sakaldte friboligleverender, moderniserer lejligheden med heojere leje til
folge, uanset om den @ldre lejer onsker dette eller ej. Ved genudlejning kan lejlighederne, uanset om der er
moderniseret eller ej, genudlejes til en hejere leje, og hermed forsvinder billige boliger til @ldre.

En del af den samlede leje, nemlig lejen for boligdelen i lovforslaget, er knyttet til omkostningsbestemte
principper, medens betalingen for servicedelen, nar det galder lokalerne, er knyttet til markedsleje, da
servicedelens lokaler udlejes efter erhvervslejelovens bestemmelser. Denne betaling fordeles pa lejerne. Den
samlede leje er dermed delvist bestemt af markedsforholdene. Det er pa servicedelen, som lejeren ingen
indflydelse har pé , at friboligleverenderen skal hente sin profit. Lejernes LO foreslar, at der ogsé gelder
omkostningsbestemte principper leje af servicearealerne.
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Lejernes LO finder, at opforelse og drift af plejeboliger bedst varetages i en almen boligform.
Friplejeboligen er lavet for at give private entreprenerer og private storkoncerner bedre muligheder for at
overtage, igangsatte og drive plejeboliger i bunkeform i de nye storkommuner.

Den almene boligform giver beboerne lang sterre tryghed, den sikre de eldre plejekraevende medborgere
mod privat spekulation og mod konjunkturbetingede skift i ejerforhold og driftsstandard, og den almene
boligform sikre lejerne et beboerdemokrati, der giver beboerne vasentligt mere indflydelse pa deres
boligforhold.

Organisationen kan ikke tilslutte lovforslagets forskelsbehandling af den almene og private ejerform. Det
geelder muligheden for plejehjemsdrift, hvor de almene burde kunne aftale et samarbejde med en
serviceleverender, og det gelder fritagelsen for de private, nar det geelder begreensningerne i rammebelabet.
Det er konkurrenceforvridende.

Den manglende overgranse for antal boliger i et projekt kan frembringe uheldige mammutkomplekser, hvor
de byggende vil sgge at udnytte stordriftsfordele, men dette vil skade bomiljget for de ldre.

Ved varsling af lejeforhgjelser og ved genudlejning skal lovforslaget @ndres, sdledes at varslingsreglerne
fuldt ud folger reglerne i privat udlejning i lejeloven og i regulerede kommuner, at lejerne er fuldt ud
bekendt med omkostningerne, at beboerreprasentationen har bilagsindsigt fuld ud pa linie med den private
lejelovgivning, og at lejerne har oplysninger, sdledes at lejerne kan sammenligne deres leje og service med
andre plejeboliger. Der skal som i den almene udlejningsform udarbejdes vedligeholdelsesplaner i
samarbejde med udlejer, og der skal vaere en sanktion, sdledes at udlejer respektere lejernes enske herom.

Henleggelserne til vedligeholdelse skal ikke skensmaessigt fastsattes, men folge hovedprincippet i
lejeloven, séledes at der henlagges et i lovgivningen erfaringsbaseret fastsat beleb, ligesom det kan aftales
lokalt at eendre dette beleb. Da lejer betaler bade til indvendig og udvendig vedligeholdelse skal lejer ikke
kunne palaegges at aflevere det lejede nyistandsat.

Lejeren skal endvidere sikres en vetoret, séledes at udlejer ikke kan gennemfore forbedringer, der tvinger
beboeren ud af lejligheden.

Det skal for forhandsgodkendte forbedringer sikres, at der udarbejdes en efterfelgende priskontrol, som
sikrer lejerne, bade nar det gaelder kvalitet og pris.

Kommunernes tilsynsforpligtelse kan risikere at konflikte med huslejen@vnet befojelser. Lejernes LO
forslar, at hovedvagten leegges pa at sikre huslejen@vnets befojelser til at give vedligeholdelsespabud,
lejenedsattelse og tidsfrist mv.

Det ber endvidere sikres, at beboerne (beboerreprasentationen) uanset udlejers holdning kan indgé en
sekretariatsaftale med en lejerorganisation, som kan vejlede og hjelpe beboerne i sager om
huslejefastsattelsen, budgettet for lejen, planlegning af vedligeholdelse - og forbedringsarbejder, og andre
lejerforhold, ligesom beboerne ber kunne bistas af et parerenderdd, der bliver en lovpligtig del af
samarbejdet lejer og udlejer.

Med venlig hilsen

Klaus Hansen, formand

Lejernes LO
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