Boligudvalget
BOU alm. del - Bilag 16
Offentligt

Virumgard
Lyngby almennyttige Boligselskab

Lyngby-Taarbek Kommune

Radhuset pABmrk.  1712-12-900

2800 Kgs. Lyngby hks-noj

Att: Jacob Lundgaard Dircktear. 77 32 04 35
Dato 13. maj 2005

Skema A-ansggning om stette til byggeskaderenovering og forbedrings-
og opretningsarbejder i henhold til lov om almene boliger § 91, stk. 2-5, i
medfer af lov om almene boliger m.v. § 95 stk. 1.

DAB soger pé vegne af Lyngby almennyttige Boligselskab, afdeling Virumgérd, om godkendelse af
skema A-ansogning pa byggeskaderenovering og pa forbedrings- og opretningsarbejder, i henhold
til Landsbyggefondens regulativ af 11. december 2002.

I den forbindelse fremsendes hermed folgende i 3 eksemplarer:

Skema A, daterct den 13. maj 2005. Byggeskaderenovering.

Skema A, datcret den 13. maj 2005. Forbedrings- og opretningsarbejder.

Juridisk responsum, dateret den 27. juni 2004.

Projektmappe, dateret maj 2005, Paludan & Ramsager, arkitektcr.

Skrivelse vedrerende fritagelse for indbetaling til dispositionsfonden af 13. maj 2005.

Vi kan oplyse, at tilsvarende materiale d.d. er tilsendt i kopi til Landsbyggefonden til godkendelsc.
I afdeling Virumgard har der den 25. oktober 2004 varet afholdt ekstraordinart beboermeade. hvor
byggesagen og de gkonomiske forudsatninger har veret fremlagt til afstemning. Beboerne beslut-
tede at arbejderne skulle soges gennemfort pa de ansegte betingelser. Endvidere er sagens ekonomi

endeligt godkendt af Lyngby almennyttige Boligselskab den 18. april 2005.

Den samlede udgiftsfordeling kan opgeres som folger:

Ovrige
ngdvendige Byggeskade-
arbejder sag I alt
kr. kr. kr.

Finansiering :
Samlede udgifter 25.690.000 21.266.000 46.956.000
Andel af egen trekningsret 11.676.000 11.676.000
Til fremmed finansierin 1140140000 21.266.000 35.280.00
20 arigt lan, anslaet arlig ydelse 1.337.400 765.000 2.102.400
Forventede besparelser i nuvarende budget 400.000 765.000) -1.165.000
Arlige omkostninger 937.400 o 937.400,
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Side 2

Det forudsaettes, at der anspges — og gives — fritagelse for indbetaling af de uamortiserede lan til
selskabet.

Lyngby almennyttige Boligselskab giver fra dispositionsfonden et lan pa ca. kr. 938.000 om aret i
10 &r. Lanet til selskabet afvikles af midlerne fra den uamortiserede ydelse. 50% af fritagelsen (ca.
2,1 million) bruges til afdrag pa lanet i selskabet. De resterende 50% teenkes anvendt til udferelse af
de vedligeholdelsesarbejder, som det er nadvendigt at udskyde i de naste 10 ar.

Nér lanet til selskabet er tilbagebetalt, vil belgbet kunne anvendes til at holde huslejen i ro og kon-
solidere afdelingen.

P& denne made vil sagen kunne gennemfores uden huslejekonsekvenser for afdeling Virumgard.

Det forudsattes, at Lyngby-Taarbek kommune stiller garanti for den af [an som har pantsikkerhed
ud over 80% af ejendommens vardi, og at Landsbyggefonden regaranterer med 50% heraf

Vi hiber at denne skema A-ansggning med det bilagte materiale er tilstraekkelig til kommunens
behandling og godkendelse af sagen. Skulle der imidlertid vise sig forhold, som Lyngby-Taarback
kommune ensker at drofte yderligere, star vi gerne til radighed.

Med venlig hilsen

DAB
Anlagsafdelingen

Hans-Kristian Serensen

Kopi: Byggeudvalget
Paludan & Ramsager Arkitektfirma.
Lyngby-Taarbxck Kommune Ole Kaltofi

DAB
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Virumgérd NOTAT

Lyngby almennyttige Boligselskab DAB mrk. 1712 - 12-900
FG-2/MC
Den 27. april 2004

Udskiftning af vinduer, renovering af facader og varmeanlaeg mv.

Der er i afdelingen arbejdet med udferelse af ovennaevnte, og i den forbindelse har LBF godkendt
en del af arbejderne som byggeskadesag. LBF har i den forbindelse bedt DAB pabegynde udarbej-
delse af skema A pé byggeskadesagen.

Afdelingen er belastet med store vedligeholdelsesarbejder og en relativ hgj husleje. Huslejen udger
kr. 844 pr. m? i gennemsnit, og det er derfor afgerende at finde en finansieringsmodel som belaster
beboerne sa lidt som muligt.

Byggesagen deles op i to sager:

en byggeskadesag
andre nedvendige arbejder

med en samlet anslaet byggesum pa kr. 63.013.000.

Ifolge Bekendtgerelse om drift af almene boliger m.v. § 43, stk. 2, kan der gives fritagelse for ind-
betalinger til selskabets dispositionsfond for de uamortiserede ydelse, hvis lejen anses for hgjere
end tilsvarende boliger. Tilladelsen skal forst gives af selskabet, som herefter skal ansege kommu-
nen. Kommunen skal anbefale en fritagelse til LBF, forend det endelige tilsagn kan gives af Lands-
byggefonden.

Afdelingen er finansieret med indekslén, hvor afviklingsperioden af athengig af inflationen, men
Realkreditldnene forventes ferdig afviklet om ca. 10 ar.

DAB
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Side 2

I alt leje 2004/05 Gennemsnit leje

Antal Boliger 288 16.743.000 4.845
Antal bolig m* 19.828 16.743.000 844
Udgifter til prioritetsydelser i budget 2004/05 8.505.000

Restgzld i regnskab pr. 30. juni 2003 111.076.334

Heraf vedr. LBF 33.745.622 77.330.712

Geld Realkredit forventes afviklet ar 2014

Arlige ydelse ved byggeskade 3,60%

Udgifter Byggeskadefonden 27.547.000

Udgifter Landsbyggefonden - Byggeskade 21.852.000 49.399.000

Ovrige udgifter 13.614.000

Finansiering : Ovrige udgifter Byggeskade sag I alt

Ovrige udgifter 13.614.000 49.399.000 63.013.000

Andel af egen treekningsret 9.076.000 9.076.000

Til fremmed finansiering 4.538.000 49.399.000 53.937.000

20 arigt lan, ansléet arlig ydelse 408.420 1.778.364 2.186.784

Forventede besparelser i nuvarende budget 408.420 388.580 797.000

Arlige omkostninger 0 1.389.784 1.389.784

Hvis ovennavnt ydelse skal varsles som lejeforhgjelse i% Pr. m?
8.30% 70

Forudsatninger

Der anseges om fritagelse af indbetalinger af de uamortiserede ydelse som indgar i seiskabet.
Som dakkes ved et udleg fra selskabets dispositionsfond, forventet belab,

Hvis selskabet giver tilskud af egen treekningsret pé kr. 9,076 mill. til de ovrige arbejder samt giver
afdeling Virumgard et 1an pa ca. kr. 1.390.000 om aret i 10 ar. Det udlagte beleb renteberegnes
hvert ar, hvorefter der gives fritagelse for hele den uamortiserede ydelse og bruger 50 % af fritagel-
sen ( ca. 2,1 mill ) til afdrag pa lanet i selskabet. De resterende 50 % teenkes anvendt til udferelse af
de vedligeholdelsesarbejder, som det er ngdvendigt at udskyde i de naste 10 ar. Selskabet har ifelge
regnskabet pr. 30. juni 2003, et likvidt indestdende pa ca. 10 mill. hvor 8,2 mill er pa dispositions-
fonden og det resterende pa arbejdskapitalen. Dispositionsfonden foreges med ca. 0,7 mill om é&ret.

Nar lanet til selskabet er tilbagebetalt, vil belgbet kunne anvendes til at holde huslejen i ro og kon-
solidere afdelingen.

P& denne méde vil sagen kunne gennemferes uden huslejekonsekvenser for afdeling Virumgérd.

DAB
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