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Evaluering af maksimumbelobsordningen i 2005

1. Indledning

Dette notat er en opdatering af analysen ”Evaluering af maksimumbelebsord-
ningen” for projekter med tilsagn i 2004'. I notatet udbygges den eksisterende
evaluering med projekter med tilsagn i 2005, og udviklingen i anskaffelsesud-
gifterne fra tilsagnséret 2004 til 2005 belyses®.

Endvidere udbygges evalueringen med en analyse af forskelle i anskaffelses-
udgifterne mellem forskellige kommunegrupper i provinsen for at undersoge,
om nogle kommuner i provinsen er mere pressede af maksimumbelebet end
andre.

I afsnit 2 sammenfattes analysen. Afsnit 3 beskriver analysens datagrundlag.
Afsnit 4 belyser udviklingen i anskaffelsesudgifterne for familie-, @ldre- og
ungdomsboliger i Hovedstadsregionen og provinsen. Det vises, hvor taet de
gennemsnitlige anskaffelsesudgifter ligger pd maksimumbelebet, og sprednin-
gen i projekternes anskaffelsessummer belyses.

I afsnit 5 belyses udviklingen i anskaffelsesudgifterne opdelt pa hovedudgifts-
poster: grundudgifter, handvarkerudgifter og omkostninger mv. samt deres
fordeling for familie- og @ldreboliger.

Endelig viser afsnit 6 spredningen i anskaffelsesudgifterne specielt i provinsen,
hvor provinsen opdeles pa fire kommunegrupper.

2. Sammenfatning

Fra 2004 til 2005 steg de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for alle boligty-
per i bdde Hovedstadsregionen og provinsen.

Stigningen i anskaffelsesudgifterne var specielt kraftig for @ldreboliger og
ungdomsboliger i baide Hovedstadsregionen og provinsen, hvor der i 2004 var

! Modtaget af Boligudvalget den 30. marts 2006.

% Der er ikke vist tal for 2006, da sterstedelen af drets tilsagn blev givet i november og
december méned, hvorfor der endnu ikke foreligger et tilstrakkeligt datagrundlag til at
belyse de godkendte anskaffelsesudgifter pa projekternes pabegyndelsestidspunkt.
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relativt mest plads op til maksimumbelgbet. Stigningen var mindre for familie-
boliger, hvilket kan afspejle, at der i 2004 var mindst plads hertil indenfor mak-
simumbelabet.

De faktiske anskaffelsessummers andel af maksimumsbelgbene steg séledes i
2005. I Hovedstadsregionen udger den gennemsnitlige anskaffelsessum nu for
alle boligtyper over 96 pct. af maksimumsbelgbet.

Familieboligerne er umiddelbart den boligtype som er mest presset af maksi-
mumbelebet: 1 2004 14 familieboligerne taettest pd maksimumbelebet i bade
Hovedstadsregionen og provinsen, og i 2005 1a familieboligernes anskaffelses-
udgifter endnu teettere pd maksimumbelabet begge steder. I Hovedstadsregio-
nen 1a den gennemsnitlige anskaffelsessum saledes omkring 300 kr. pr. m*
under maksimumbelobet i 2005 og i provinsen omkring 800 kr. pr. m” under.

Stigningen i de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for familieboliger i Hoved-
stadsregionen, skyldes en markant stigning i handvarkerudgifterne, mens der
var et mindre fald i grundudgifterne og de gvrige omkostninger.

For @ldreboligerne skete der omvendt en markant stigning i grundudgifterne i
Hovedstadsregionen kombineret med et mindre fald i handvaerkerudgifterne og
omkostningerne. Den store stigning i grundudgifterne i Hovedstadsregionen
oger 1 forste omgang den samlede anskaffelsessum. I takt med at denne naermer
sig den maksimale anskaffelsessum, eger det risikoen for, at projekterne kun
kan gennemfores ved reduktion af byggeriets kvalitet.

I provinsen var der en mindre stigning for alle tre hovedudgiftsposter for al-
dreboligernes vedkommende.

Udenfor Hovedstadsregionen synes iser de sjellandske provinskommuner at
vaere pressede af maksimumbelgbet bade nar det gelder familieboliger og zl-
dreboliger, mens der lettere kan opferes familie- og @ldreboliger indenfor
rammerne af maksimumbelobet i de @vrige provinskommuner, herunder i Ar-
hus Kommune og i gvrige provinskommuner med mere end 50.000 indbyggere.

3. Datagrundlag

Datagrundlaget i dette notat svarer stort set til datagrundlaget i evalueringsrap-
porten for tilsagnsérene 2000 til 2004. For tilsagnséret 2004 ses dog bort fra de
projekter som var omfattet af overgangsordningen, geeldende i 2004, og indfert
i forbindelse med maksimumbelobet’. Derudover er datagrundlaget udbygget
med data fra 2005.

? Med indferelsen af maksimumbelobet gennemfortes en overgangsordning efter hvil-
ken, projekter ikke var omfattet af maksimumbelebet i de tilfeelde, hvor der 1) inden
lovforslagets fremsettelse enten var indgéet forhdndsaftale om byggeriet eller valg af
bygherre, og 2) hvor tilsagn om stette var givet inden 1. juli 2004.
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Alle data bygger pa indberetninger til Socialministeriets indberetningssystem
BOSSINF. Foreligger data indberettet pa byggeriets pabegyndelsestidspunkt
(skema B) anvendes disse. For de projekter, som endnu ikke er pabegyndt,
anvendes data indberettet pa tilsagnstidspunktet (skema A).

De indberettede oplysninger pa skema A og B varierer typisk i mindre omfang,
og anskaffelsesudgifterne stiger som oftest fra skema A-indberetningen til
skema B-indberetningen. Udviklingen i anskaffelsesudgifterne for de tidligere
tilsagnséar 2000-2004, som vist i denne analyse, er derfor ikke fuldstendig iden-
tisk med den viste i den forste evalueringsrapport om udviklingen i anskaftel-
sessummerne (af 24. marts 2006), da nogle projekter siden udarbejdelsen af
evalueringsrapporten er overgdet fra skema A til skema B. Dertil kommer, at
enkelte projekter kan vere bortfaldet.

Denne analyse er baseret pa i alt 257 projekter med tilsagn i 2004 og 249 pro-
jekter med tilsagn i 2005, omfattende hhv. knap 6.300 og 5.500 almene boliger,
jf. tabel 1. Heraf er omkring hhv. 2 og 7 pct. baseret pa skema A-indberetninger
og de resterende pa skema B-indberetninger.

Udviklingen i anskaffelsesudgifterne er vist i 2005-prisniveau (faste priser) og
reguleret med udviklingen 1 nettoprisindekset (i det enkelte &r med stigningen
fra september til september det foregdende &r), idet maksimumbelabet regule-
res arligt pa tilsvarende made.

Et projekts endeligt godkendte anskaffelsessum ma ikke overstige maksimum-
belebet geldende pa projektets pabegyndelsestidspunkt. Et projekt, som far
tilsagn 1 2004 men pabegyndes i 2005, skal saledes holde sig indenfor det no-
minelle maksimumbeleb gaeldende i 2005. For de projekter som far tilsagn i ét
ar og pabegyndes i et andet, opgeres anskaffelsesudgifterne i tilsagnsarets pris-
niveau for derefter at reguleres til 2005-prisniveau. Det svarer til, at et projekts
anskaffelsesudgifter er reguleret efter projektets pabegyndelseséar frem for dets
tilsagnsar.

I den tidligere evalueringsrapport blev anskaffelsesudgifterne opgjort i 2004-
prisniveau og reguleret med udviklingen i forbrugerprisindekset. Endvidere var
et projekts anskaffelsesudgifter reguleret efter projektets tilsagnsér. Det bety-
der, at tallene anfert i den forste evalueringsrapport ikke direkte kan sammen-
lignes med tallene i dette notat, men de overordnede udviklingstendenser er de
samme.

Tabel 1 viser antallet af tilsagn til almene boligprojekter og boliger i 2004 og
2005, som udger analysens datagrundlag i disse éar, fordelt pa geografi og bo-
ligtype. I 2004 er omfanget af tilsagn opgjort eksklusiv projekter omfattet af
overgangsordningen.
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Tabel 1. Projekter med tilsagn i 2004 og 2005 (ekskl. overgangsprojekter)

(antal) 2004 2005
Projekter Boliger Projekter Boliger

Familieboliger:

- Hovedstadsregionen 12 457 11 549

- Provinsen 81 1.584 52 867
- Arhus Kommune 1 8 9 249
- +50.000 indb. ekskl. Arhus 12 431 7 128
- +30.000 indb., Sjeelland 4 180 2 45

Aldreboliger:

- Hovedstadsregionen 15 417 26 962

- Provinsen 136 2.656 141 3.254
- Arhus Kommune 8 383 6 188
- +50.000 indb. ekskl. Arhus 12 354 16 690
- +30.000 indb., Sjeelland 4 78 3 51

Ungdomsboliger:

- Hovedstadsregionen 4 106 5 115

- Provinsen 9 280 14 537
- Arhus Kommune 2 23 4 257
- +50.000 indb. ekskl. Arhus 4 184 3 56
- +30.000 indb., Sjeelland 0 0 0 0

Alle boliger:

- Hovedstadsregionen 31 980 42 1.626

- Provinsen 226 4.520 207 4.658
- Arhus Kommune 11 414 19 694
- +50.000 indb. ekskl. Arhus 28 969 26 874
- +30.000 indb., Sjeelland 8 258 5 96

Ialt 257 5.500 249 6.284

Note: Antallet af tilsagn i 2004 er opgjort eksklusiv projekter omfattet af overgangs-
ordningen gaeldende i 2004. Hovedstadsregionen omfatter Kebenhavns og Frederiks-
berg kommuner samt de ”gamle” Kabenhavns, Frederiksborg og Roskilde amter. Pro-
vinsen omfatter det resterende land. Provinskommuner med mere end 50.000 indbyg-
gere eksklusiv Arhus Kommune omfatter de ”gamle” kommuner med mere end 50.000
indbyggere pr. 1. januar 2006, dvs. Odense, Esbjerg, Horsens, Kolding, Vejle, Herning,
Randers, Silkeborg og Aalborg, mens provinskommuner pa Sjalland med mere end
30.000 indbyggere omfatter de ”gamle” kommuner med mere end 30.000 indbyggere
pr. 1. januar 2006, dvs. Holbak, Ringsted, Slagelse og Nastved.

I tabellen, og i resten af analysen, er amts- og kommuneinddeling fra for kom-
munalreformen anvendt ved opdelingen pa geografi, idet det er de “gamle”
kommuner og amter, som har givet tilsagnene til almene boliger i de analysere-
de ér, og endvidere varierer maksimumbelgbets storrelse i de analyserede ar
med de tidligere kommunegranser.

I provinsen er udskilt tre kommunegrupper: 1) Arhus Kommune, 2) provins-

kommuner med mere end 50.000 indbyggere eksklusiv Arhus Kommune (om-
fatter kun jyske kommuner og Odense Kommune) og 3) provinskommuner pa
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Sjelland med mere end 30.000 indbyggere. Disse kommunegrupper er udskilt
med henblik pa at undersgge, om nogle kommuner i provinsen er mere presse-
de af maksimumbelobet end andre.

Usikkerhed

Grundet det relativt begreensede antal projekter, skal analysens anferte resulta-
ter tages med et vist forbehold, da enkelte afvigende projekter kan pavirke de
gennemsnitlige anskaffelsesudgifter meget.

Specielt er der givet tilsagn til relativt f& ungdomsboligprojekter i 2004 og
2005, og udviklingen i de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for denne bolig-
type skal derfor tages med sarligt forbehold.

Tilsvarende er der relativt fa projekter i de udskilte kommunegrupper, specielt i
Arhus Kommune og sjzllandske provinskommuner med mere end 30.000 ind-
byggere, hvorfor resultaterne ligeledes her ma tages med saerligt forbehold.

Det er muligt, at et maksimumbelab over tid ligeledes bliver til et minimumbe-
lob. Flere projekter med anskaffelsesudgifter svarende til maksimumbelebet og
gennemsnitlige anskaffelsesudgifter naer belebet er derfor ikke nedvendigvis et
udtryk for, at det er vanskeligt at bygge almene boliger billigere end maksi-
mumbelebet. Maksimumbelebsordningen har dog kun veret i kraft siden 2004
og en lille spredning i anskaffelsesudgifterne indenfor et givent omrade indike-
rer derfor alt andet lige, at byggeri i omradet er presset af maksimumbelgbet.

4. Udviklingen i anskaffelsesudgifterne

4.1. De generelle udviklingstendenser
Tabel 2 viser det bindende maksimumbeleb for perioden 2004-2007. Det bin-

dende maksimumbeleb varierer afthengigt af boligtype og geografi, og regule-
res arligt med udviklingen i nettoprisindekset.

Tabel 2. Det bindende maksimumbeleb (drets priser)

(kr. pr. m?) 2004 2005 2006 2007
Hovedstadsregionen:

Familieboliger 17.000 17.240 17.700 18.000
Ungdomsboliger 20.000 20.280 20.820 21.170
Zldreboliger 20.000 20.280 20.820 21.170
Provinsen:

Familieboliger 14.500 14.700 15.090 15.350
Ungdomsboliger 17.500 17.740 18.220 18.530
Zldreboliger 17.500 17.740 18.220 18.530
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Tabel 3 viser, hvor tet den gennemsnitlige anskaffelsessum ligger pad maksi-
mumbelgbet i 2004 og 2005 for de enkelte boligtyper i hhv. Hovedstadsregio-
nen og provinsen. De enkelte tal er beregnet som forholdet mellem den gen-
nemsnitlige projektpris pr. m” og det geeldende maksimumbelob.

For tilsagnsarene 2004 og 2005 ligger de gennemsnitlige anskaffelsessummer
for alle boligtyper i Hovedstadsregionen tattere p4 maksimumbelobet end i
provinsen.

Familieboligerne er umiddelbart den boligtype som er mest presset af maksi-
mumbelebet: 1 2004 14 familieboligerne taettest pd maksimumbelebet i bade
Hovedstadsregionen og provinsen, og i 2005 1a familieboligernes anskaffelses-
udgifter endnu teettere pd maksimumbelgbet begge steder.

1 2005 var den gennemsnitlige anskaffelsessum for ungdomsboliger i Hoved-
stadsregionen stort set lig maksimumbelebet. Dette er selvfolgelig et markant
resultat, men skal fortolkes med forbehold, idet der er tale om meget fa projek-
ter, jf. tabel 1.

Tabel 3. Gennemsnitlig anskaffelsessum som pct. af maksimumbelebet

(pct.) Familieboliger Zldreboliger Ungdomsboliger
2004 2005 2004 2005 2004 2005

Hovedstadsregionen 97,3 98,4 86,7 96,4 91,9 99,0

Provinsen 93,7 94,5 85,7 89,4 77,4 88,2

Sammenlignes 2005 med 2004, ligger de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter
for alle boligtyper og for begge geografiske omrader tettere pd maksimumbe-
lebet i 2005 end i 2004.

Specielt for &ldreboliger og ungdomsboliger, hvor der i 2004 var relativt mest
plads op til maksimumbelgbet, er de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter i for-
holdt til maksimumbelobet steget meget, mest markant for eldreboliger i Ho-
vedstadsregionen og ungdomsboliger i provinsen.

I de folgende afsnit 3.2-3.4 vises den absolutte og procentvise udvikling i de

gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for de enkelte boligtyper. Endvidere bely-
ses spredningen i anskaffelsesudgifterne mellem projekterne.
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4.2. Udviklingen i anskaffelsesudgifterne for almene familieboliger

Tabel 4 viser udviklingen i de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for familie-
boliger i perioden 2000-2005. Fra 2004 til 2005 steg de gennemsnitlige anskaf-
felsesudgifter i Hovedstadsregionen med 1,1 pet. til 16.959 kr. pr. m*. Den
gennemsnitlige anskaffelsessum 13 siledes omkring 300 kr. pr. m* under mak-
simumbelabet i 2005.

Tabel 4. Real udvikling i anskaffelsesudgifter for familieboliger, 2000-2005

(2005-prisniveau) 2000- 2003- 2004- 2003 2004 2005
2003 2004 2005

Pct. pr. &r Kr. pr. m’
Hovedstadsregionen 5,4 237 1,1| 17.405 16.767 16.959
Provinsen 2,4 3,6 0,8 13.296 13.769 13.885

I provinsen steg de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter fra 2004 til 2005 med
0,8 pct. Saledes kostede en almen familiebolig i gennemsnit 13.885 kr. pr. m® i
2005, hvilket er omkring 800 kr. pr. m* mindre end maksimumbelobet.

Anskaffelsesudgifterne pr. m’ for de enkelte familieboligprojekter med tilsagn i
2004 og 2005 fremgér af figur 1. Figurens vandrette linje adskiller Hovedstads-
regionen fra provinsen, og de lodrette linjer viser de to maksimumbelebsgren-
ser for familieboliger i hhv. provinsen (14.700 kr. pr. m®) og Hovedstadsregio-
nen (17.240 kr. pr. m®) i 2005-prisniveau. Da anskaffelsesudgifterne er angivet
i 2005-prisniveau gelder samme reale maksimumbeleb for 2004 og 2005. Af
figuren ses, hvor stor spredningen i anskaffelsesudgifterne mellem projekterne
er, samt hvor i landet projekterne har faet tilsagn.
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Figur 1. Anskaffelsesudgifter for familieboliger med tilsagn i 2004 og 2005
(2005-priser)
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Anm.: Figuren viser alle familieboligprojekter med tilsagn i 2004 og 2005 som funkti-
on af deres gennemsnitlige anskaffelsessum pr. m® og projektets beliggenhed efter
stigende kommunenummer (”gamle” kommunenumre). De lodrette streger viser mak-
simumbelebet i henholdsvis Hovedstadsregionen og provinsen, og den vandrette streg
adskiller de to geografiske omrader. De gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for 2004
og 2005 var i Hovedstadsregionen hhv. 16.767 og 16.959 kr. pr. m* og i provinsen hhv.
13.769 og 13.885 kr. pr. m>.

Spredningen i anskaffelsesudgifterne mellem projekterne er forholdsvis stor i
provinsen og umiddelbart mindre i Hovedstadsregionen i bade 2004 og 2005. I
provinsen er spredningen tilsyneladende stort set den samme i 2005 som i
2004, mens den er blevet mindre i Hovedstadsregionen.

Tabel 5 viser 75 og 90 pct.-fraktilerne for anskaffelsesudgifterne for familiebo-
liger. 75 og 90 pct.-fraktilerne angiver den anskaffelsessum, som henholdsvis
75 pct. og 90 pct. af observationerne ligger under. Det betyder omvendt, at
disse fraktiler angiver den anskaffelsessum, som henholdsvis 25 pct. og 10 pct.
af observationerne ligger over. Af tabellen ses, at i 2005 er bade 75 og 90 pct.-
fraktilen for familieboliger i Hovedstadsregionen lig med maksimumbelabet.
Det vil sige, at anskaffelsesudgifterne for flere end de 25 pct. dyreste familie-
boligprojekter alle svarer til maksimumbelebet i dette omrade.

12004 var 90 pct.-fraktilen tilsvarende lig maksimumbelobet i Hovedstadsregi-
onen, mens 75 pct.-fraktilen 14 240 kr. pr. m” under. Det vil sige, at mindst 75
pct. af projekterne havde anskaffelsesudgifter som var mindre end eller lig
17.000 kr. pr. m®.
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I provinsen havde flere end 10 pct. af familieboligprojekterne anskaffelsesud-
gifter svarende til maksimumbelebet 1 bade 2004 og 2005. 75 pct.-fraktilen 14 i
begge ar under maksimumbelobet med omkring 120 kr. pr. m* i 2004 og 270
kr. pr. m* i 2005.

Tabel 5. 75 og 90 pct.-fraktil for anskaffelsesudgifter for familieboliger,
2000-2005

(2005-prisniveau) 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Hovedstadsregionen:
75 pet.-fraktil 16.513 16248 19.030  18.335 17.000  17.240
90 pet.-fraktil 17.128 16470 20.364 23.440 17.219  17.240
Provinsen:
75 pet.-fraktil 13.322  13.646  14.208 13.780  14.583  14.431
90 pet.-fraktil 13.834 14916  15.137 15.176 147700  14.697

Note: 75 og 90 pct.-fraktilen angiver, at hhv. 75 og 90 pct. af projekterne har tilsvaren-
de eller lavere anskaffelsesudgifter end det anferte beleb.

Séledes 1a 6 ud af 11 projekter (55 pct.) 1 2005 p& maksimumbelebet i Hoved-
stadsregionen, mens 2 ud af 12 projekter (17 pct.) 14 pa maksimumbelobet i
2004. I provinsen havde 10 ud af 52 projekter (19 pct.) anskaffelsesudgifter lig
maksimumbelgbet 1 2005, sammenlignet med 16 ud af 81 (20 pct.) projekter i
2004,

4.3. Udviklingen i anskaffelsesudgifterne for almene sldreboliger
I tabel 6 er vist udviklingen i de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for aldre-
boliger i1 perioden 2000-2005. I 2005 kostede en almen eldrebolig gennemsnit-

ligt 19.550 og 15.868 kr. pr. m* i hhv. Hovedstadsregionen og provinsen, sva-
rende til hhv. 700 og 1.900 kr. mindre end maksimumbelgbet.

Tabel 6. Real udvikling i anskaffelsesudgifter for zldreboliger, 2000-2005

2000-  2003-  2004- 2003 2004 2005

(2005-prisniveau) 2003 2004 2005

Pct. pr. ar Kr. pr. m’
Hovedstadsregionen 4,8 -12,3 11,2 20.035 17.578 19.550
Provinsen 4,4 -0,7 4,41 15318 15.205 15.868

Sammenlignet med 2004 steg de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter i begge
omréder. I Hovedstadsregionen steg de mest markant med 11,2 pct., mens de i
provinsen steg med 4,4 pct.

* Malt som projekter med anskaffelsesudgifter hojere end 50 kr. pr. m* mindre end
maksimumbelgbet. I det folgende er de mélt pa tilsvarende méde.
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Figur 2 viser de enkelte @ldreboligprojekter med tilsagn i 2004 og 2005 og
deres anskaffelsesudgifter pr. m* (figuren svarer til figur 1). Figurens vandrette
linje adskiller Hovedstadsregionen fra provinsen, og de lodrette linjer viser de
to maksimumbelebsgranser for @ldreboliger i hhv. provinsen (17.740 kr. pr.
m?) og Hovedstadsregionen (20.280 kr. pr. m?) i 2005-prisniveau.

Figur 2. Anskaffelsesudgifter for sldreboliger med tilsagn i 2004 og 2005
(2005-priser)
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Anm.: Figuren viser alle @ldreboligprojekter med tilsagn i 2004 og 2005 som funktion
af deres gennemsnitlige anskaffelsessum pr. m* og projektets beliggenhed efter stigen-
de kommunenummer (”gamle” kommunenumre). De lodrette streger viser maksimum-
belabet i henholdsvis Hovedstadsregionen og provinsen, og den vandrette streg adskil-
ler de to geografiske omrader. De gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for 2004 og
2005 var i Hovedstadsregionen hhv. 17.578 og 19.550 kr. pr. m® og i provinsen hhv.
15.205 og 15.868 kr. pr. m>.

Det fremgar af figuren, at spredningen i @ldreboligprojekternes anskaffelses-
udgifter er relativt stor i bdde provinsen og i Hovedstadsregionen. Umiddelbart
er spredningen mindsket fra 2004 til 2005, men i begge ar er der tilsyneladende
plads til at bygge almene @ldreboliger indenfor rammerne af maksimumbelo-
bet.

Fra 2004 til 2005 er der i provinsen sket en stigning i andelen af &ldreboligpro-
jekter som har anskaffelsesudgifter stort set lig maksimumbelobet. Séledes
havde 32 af 141 projekter (23 pct.) i 2005 en pris svarende til maksimumbelo-
bet mod 15 af 136 (11 pct.) projekter i 2004. I Hovedstadsregionen var andelen
stort set ugendret fra 2004 til 2005 fra 6 af 15 projekter (40 pct.) 1 2004 til 11 af
26 projekter (42 pct.) i 2005.
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Tabel 7 viser 75 og 90 pct.-fraktilen for anskaffelsesudgifterne for &ldreboliger
(tabellen er tilsvarende tabel 5). I Hovedstadsregionen havde de 25 pct. dyreste
eldreboligprojekter anskaffelsesudgifter svarende til maksimumbeleobet i bade
2004 og 2005.

I provinsen 1& de 10 pct. dyreste projekter pd maksimumbelabet i begge ér,
mens 75 pet.-fraktilen 13 omkring 1.000 og 130 kr. pr. m* under maksimumbe-
lebet 1 henholdsvis 2004 og 2005.

Tabel 7. 75 og 90 pct.-fraktil for anskaffelsesudgifter for aldreboliger,
2000-2005

(2005-prisniveau) 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Hovedstadsregionen:
75 pet.-fraktil 19.548  22.355 22360 22921 20276  20.279
90 pet.-fraktil 20.137  23.958 24275 25426 20.279  20.280
Provinsen:
75 pet.-fraktil 14743 15.144  15.809 16.624 16.731  17.610
90 pet.-fraktil 16.705 16.589  17.899  18.503  17.732  17.740

Note: 75 og 90 pct.-fraktilen angiver, at hhv. 75 og 90 pct. af projekterne har tilsvaren-
de eller lavere anskaffelsesudgifter end det anferte belob.

En del aldreboligprojekter er ombygningsprojekter. En forskydning i andelen
af ombygningsprojekter i forhold til andelen af nybyggeriprojekter mellem
tilsagnsérene pavirker de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter mellem arene,
hvis prisen varierer pd ombygningsprojekter og nybyggeri.

12004 udgjorde ombygningsprojekterne hhv. 27 pct. og 41 pct. af alle eldrebo-
ligprojekter i Hovedstadsregionen og provinsen, mod 38 pct. i begge omrader i
2005. Andelen af ombygningsprojekter steg saledes i Hovedstadsregionen fra
2004 til 2005, mens den var stort set uaendret 1 provinsen.

Tabel 8 viser de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for hhv. ny- og ombygge-
de @ldreboliger 1 2000-2005. I Hovedstadsregionen var nybyggeri dyrere end
ombygningsprojekter i bade 2004 og 2005. Fra 2004 til 2005 steg anskaffelses-
udgifterne for sével nybyggeri som ombygningsprojekter, men da stigningen
var mest markant for ombygningsprojekter, udlignedes prisforskellen dog vee-
sentligt mellem ombygningsprojekter og nybyggeri. Som det fremgar af tabel-
len, var prisen pa ombygningsprojekter i 2004 relativt lav sammenlignet med
arene 2001-2003 og prisstigningen er saledes en tilbagevenden til samme pris-
niveau som i 2001-2003.

I provinsen var nybyggede @ldreboliger som i Hovedstadsregionen dyrere end
ombyggede eldreboliger i bade 2004 og 2005. Ogsa her steg de gennemsnitlige
anskaffelsesudgifter for bade nybyggeri og ombygningsprojekter fra 2004 til
2005, og mest markant for ombygningsprojekter, hvilket nasten forte til en
udligning af prisforskellen mellem ombygningsprojekter og nybyggeri.
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Tabel 8. Anskaffelsesudgifter for ny- og ombyggede almene cldreboliger,
2000-2005

(2005-prisniveau) 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Kr. pr. m?

Hovedstadsregionen

Nybyggeri 19379 18.789 20.097 21.747 17.806 19.935

Ombygning 15282 20.634 20.934 18.939 15307 19.058

Provinsen

Nybyggeri 13.252  14.079 14.765 15.504 15715 16.078

Ombygning 13.653 14.364 15.036 15.133 14.724 15.647

Stigningen i de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for @ldreboliger fra 2004
til 2005 kan hermed ikke forklares af en forskydning mellem ombygningspro-
jekter og nybyggeri i hverken Hovedstadsregionen eller provinsen. I Hoved-
stadsregionen var der en forskydning mod flere ombygningsprojekter, men de
kostede det samme som nybyggeri i 2005, mens der i provinsen stort set ingen
forskydning var. I Hovedstadsregionen bidrog séledes specielt ombygningspro-
jekterne til den markante prisstigning pé aeldreboliger.

4.4. Udviklingen i anskaffelsesudgifterne for almene ungdomsboliger

Af tabel 9 fremgar den procentvise og absolutte udvikling i de gennemsnitlige
anskaffelsesudgifter for ungdomsboliger i perioden 2000-2005.

Tabel 9. Real udvikling i anskaffelsesudgifter for ungdomsboliger, 2000-

2005
(2005-prisniveau) 2000-  2003-  2004- | 2003 2004 2005
2003 2004 2005
Pct. pr. &r Kr. pr. m’
Hovedstadsregionen 0,0 14,0 7,7 16356 18.643  20.078
Provinsen 0,2 -3,9 14,0| 14.672 14.101  16.071

Den i tabellen viste udvikling er baseret pa meget fa projekter, jf. tabel 1, og
det er derfor vanskeligt at drage konklusioner pa baggrund heraf. Det fremgar
dog af tabellen, at projekterne i begge omrader gennemsnitligt var dyrere i
2005 end i 2004. 1 2005 var de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter i Hoved-
stadsregionen 20.078 kr. pr. m* og i provinsen 16.071 kr. pr. m*. Det svarer til
hhv. 200 og 1.700 kr. pr. m* mindre end maksimumbelobet.

Figur 3 viser de enkelte ungdomsboligprojekter med tilsagn i 2004 og 2005 og
deres anskaffelsesudgifter pr. m® (figuren svarer til figur 1 og 2). Figurens
vandrette linje adskiller Hovedstadsregionen fra provinsen, og de lodrette linjer
viser de to maksimumbelobsgraenser for ungdomsboliger i hhv. provinsen
(17.740 kr. pr. m’) og Hovedstadsregionen (20.280 kr. pr. m’) i 2005-
prisniveau.
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Som for familieboliger er der for ungdomsboligerne en forholdsvis stor spred-
ning i projekternes anskaffelsesudgifter i provinsen og en noget mindre spred-
ning i Hovedstadsregionen. Datagrundlaget er dog spinkelt.

I 2005 14 2 ud af 5 ungdomsboligprojekter i Hovedstadsregionen pa maksi-
mumbelgbsgransen, mod 2 ud af 4 projekter i 2004. De tilsvarende tal for pro-
vinsen var 1 2005 3 ud af 14 projekter mod 2 ud af 9 projekter i 2004.

Figur 3. Anskaffelsesudgifter for ungdomsboliger med tilsagn i 2004 og
2005 (2005-priser)

Maks. provinsen Maks. hovedstadsregionen

N\ /

Provinsen

Hovedstads-
regionen . r

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
10.000 12.000 14.000 16.000 18.000 20.000 22.000

Anskaffelsessum pr. m2

Tilsagnsér @ 2004 @ 2005

Anm.: Figuren viser alle ungdomsboligprojekter med tilsagn i 2004 og 2005 som funk-
tion af deres gennemsnitlige anskaffelsessum pr. m’ og projektets beliggenhed efter
stigende kommunenummer (”gamle” kommunenumre). De lodrette streger viser mak-
simumbelebet i henholdsvis Hovedstadsregionen og provinsen, og den vandrette streg
adskiller de to geografiske omrader. De gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for 2004
og 2005 var i Hovedstadsregionen hhv. 18.634 og 20.078 kr. pr. m* og i provinsen hhv.
14.101 og 16.071 kr. pr. m?.

De meget fa ungdomsboligprojekter udger et for lille grundlag til at vise 75 og
90 pct.-fraktilerne for projekternes anskaffelsesudgifter.

5. Udviklingen i anskaffelsesudgifternes hovedudgiftsposter

I det folgende afsnit belyses udviklingen i de gennemsnitlige anskaffelsesudgif-
ters hovedudgiftsposter: grundudgifter, handvarkerudgifter og omkostninger
mv. for familieboliger og @ldreboliger. Det er pa den baggrund muligt at se,
hvordan udviklingen i de forskellige hovedudgiftsposter bidrager til udviklin-
gen i den samlede anskaffelsessum.
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Grundet de fa tilsagn til ungdomsboliger, er udviklingen i hovedudgiftsposterne
ikke belyst for denne boligtype.

5.1. Udviklingen i hovedudgiftsposterne for familieboliger

Tabel 10 nedenfor viser de gennemsnitlige anskaffelsesudgifters procentvise
fordeling pa hovedudgiftsposterne for familieboliger. Af tabellen ses, at hénd-
varkerudgifterne udger langt sterstedelen af de samlede anskaffelsesudgifter i
alle arene.

I Hovedstadsregionen er hdndverkerudgifternes andel steget fra 2004 til 2005,
mens grundudgifternes og omkostningernes andel omvendt er faldet.

I provinsen er handveaerkerudgifternes andel ligesom i Hovedstadsregionen
steget fra 2004 til 2005, dog i mindre omfang. Grundudgifternes og de evrige
omkostningers andel er faldet tilsvarende. Hermed synes flere érs tendens til
fald 1 handvearkerudgifternes andel at vere brudt.

Hovedudgiftsposternes fordeling er stort set ens i Hovedstadsregionen og pro-
vinsen i 2005.

Tabel 10. Hovedudgiftsposternes andel af de samlede anskaffelsesudgifter
for familieboliger

(pct.) 2000 2003 2004 2005
Hovedstadsregionen:

- Grundudgifter 14,3 21,2 22,0 20,6
- Handvaerkerudgifter 69,5 64,5 62,0 65,6
- Omkostninger mv. 16,2 14,3 15,9 13,9
Provinsen:

- Grundudgifter 18,8 20,8 20,4 19,8
- Handvaerkerudgifter 65,9 63,9 64,6 65,6
- Omkostninger mv. 15,3 15,3 15,0 14,6

Hovedudgiftsposternes faktiske belobsmessige udvikling fra 2004 til 2005, jf.
tabel 11, afspejler denne udvikling. Séledes kan stigningen i de gennemsnitlige
anskaffelsesudgifter for familieboliger i bade Hovedstadsregionen og provinsen
forklares af en stigning i hdndvearkerudgifterne som delvis modsvares af et fald
i grundudgifterne og omkostningerne.

Med den aktuelle hgjkonjunktur i byggesektoren kan stigningen i hdndveerker-
udgifterne i et vist omfang vere udtryk for realt stigende byggeomkostninger

frem for hejere kvalitet af byggeriet, serligt i Hovedstadsregionen.

I Hovedstadsregionen kan en del af faldet i grundudgifterne fra 2004 til 2005
muligvis forklares af, at der er et fald i andelen af projekter som fik tilsagn i
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Kabenhavns og Frederiksberg kommuner, hvor grundpriserne typisk er hgjere
end i resten af Hovedstadsregion (18 pct. 1 2005 mod 33 pct. i 2004).

Hvis familieboligprojekternes fordeling indenfor Hovedstadsregionen i 2005
var som i 2004, ville den gennemsnitlige anskaffelsessum udgere 17.044 kr. pr.
m” og de gennemsnitlige grundudgifter 3.667 kr. pr. m*. Med denne fordeling
ville de gennemsnitlige grundudgifter i 2005 saledes ligge pa stort set samme
niveau som i 2004, mens den gennemsnitlige anskaffelsessum ville ligge pa et
hejere niveau, jf. tabel 11°.

Nér der ikke er tale om nogen stigning i grundudgifterne kan det endvidere

bero pa, at nyt alment byggeri opferes pa mindre attraktive og derfor billigere
grunde.

Tabel 11. Hovedudgiftsposternes udvikling for familieboliger, 2000-2005

(2005-prisniveau,

kr. pr. m%) 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Hovedstadsregionen:

- Grundudgifter 2.124  3.076  3.034 3.689  3.697  3.486
- Handverkerudgifter 10333 9.853 11201 11.226 10.397 11.117
- Omkostninger mv. 2416 2.287 2.517 2.490 2.673 2.357

Anskaffelsesudgifterialt  14.873 15217 16.751 17.405 16.767 16.959

Provinsen:

- Grundudgifter 2332 2409 2.608 2762 2812  2.755
- Handveerkerudgifter 8.169 8469 8742 8494 8898  9.108
- Omkostninger mv. 1.899  2.028 2.051 2.040 2.059  2.022

Anskaffelsesudgifterialt 12400 12.906 13.401 13.296 13.769 13.885

5.2. Udviklingen i hovedudgiftsposterne for zldreboliger

For @ldreboliger udger handverkerudgifterne i Hovedstadsregionen en mar-
kant mindre andel af de samlede anskaffelsesudgifter i 2005 sammenlignet med
2004, jf. tabel 12. Udviklingen var modsat for familieboliger. Omkostningernes
andel er ligeledes faldet, dog mindre end handvarkerudgifterne, mens grund-
udgifternes andel af de samlede anskaffelsesudgifter er steget markant.

> Standardberegningen ma tages med et vist forbehold, da den er baseret pa fa projek-
ter, jf. tabel 1. Saledes har de enkelte projekters anskaffelsessum, sterrelse og placering
stor betydning for beregningen.
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Tabel 12. Hovedudgiftsposternes andel af de samlede anskaffelsesudgifter
for zldreboliger

(pct.) 2000 2003 2004 2005
Hovedstadsregionen:

- Grundudgifter 18,1 23,0 18,4 27,6
- Handvaerkerudgifter 66,1 62,2 67,1 59,9
- Omkostninger mv. 15,7 14,8 14,5 12,6
Provinsen:

- Grundudgifter 25,3 244 22,7 22,4
- Handvaerkerudgifter 60,3 62,7 64,2 64,0
- Omkostninger mv. 14,5 12,9 13,1 13,6

I provinsen er fordelingen af anskaffelsesudgifterne pa de tre hovedudgiftspo-
ster stort set uendret fra 2004 til 2005.

Grundudgifterne i Hovedstadsregionen udgjorde i 2005 en sterre andel af de

samlede anskaffelsesudgifter end i provinsen, mens iser hdndverkerudgifterne
men ogsa omkostningerne udgjorde en mindre andel.

Tabel 13. Hovedudgiftsposternes udvikling for zldreboliger, 2000-2005

(2005-prisniveau, kr. pr.

m?) 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Hovedstadsregionen:

- Grundudgifter 3.153 4574  5.243 4.609 3.227 5.388
- Handvearkerudgifter 11.498 12398 12.085 12.455 11.798 11.702
- Omkostninger mv. 2.733 2760  3.037 2972  2.553 2.460

Anskaffelsesudgifterialt 17384 19.733  20.365 20.035 17.578 19.550

Provinsen:

- Grundudgifter 3.398 3.417 3.604 3.732 3.450 3.557
- Handverkerudgifter 8.103 8.809 9.147 9.608 9.761 10.148
- Omkostninger mv. 1.943 2.007 2.147 1.978 1.994 2.164

Anskaffelsesudgifterialt 13444 14.234 14.898 15.318 15205 15.868

Tabel 13 viser den faktiske belgbsmassige udvikling i hovedudgiftsposterne
for aeldreboliger fra 2000 til 2005. I Hovedstadsregionen er udgifterne til grund
steget meget markant fra 2004 til 2005, mens héndverkerudgifterne og om-
kostningerne er faldet lidt. Samlet set stiger de gennemsnitlige anskaffelsesud-
gifter markant.

Den store stigning i grundudgifterne i Hovedstadsregionen eger i forste om-
gang den samlede anskaffelsessum. I takt med at denne narmer sig den mak-
simale anskaffelsessum, gger det risikoen for, at projekterne kun kan gennem-
fores ved reduktion af byggeriets kvalitet. Med fortsatte reale stigninger i
grundpriserne gges denne risiko med mindre der sker en produktivitetsstigning
som billigger byggeriet. For eldreboliger er der endvidere ikke den samme
fleksibilitet med hensyn til lokalisering, som tilfeldet er for familieboliger.
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Bl.a. kan der veare bindinger i forhold til eksisterende pleje- og omsorgsfacilite-
ter og hensyn til at undga for stor afstand til forskellige servicefunktioner. S&-
ledes kan @ldreboligprojekter ikke nedvendigvis opferes pa billigere og belig-
genhedsmaessigt mindre attraktive grunde.

12005 14 en relativt sterre andel af de projekter som fik tilsagn i Hovedstadsre-
gionen i Kebenhavns og Frederiksberg kommuner sammenlignet med 2004 (19
pct. 1 2005 mod 7 pct. 1 2004). Denne forskydning er muligvis en del af forkla-
ringen pa den store stigning i udgifterne til grund, idet grundpriserne typisk er
relativt heje 1 Kebenhavns og Frederiksberg kommuner.

I provinsen er alle tre hovedudgiftsposter steget fra 2004 til 2005, dog i mindre
omfang.

6. Anskaffelsesudgifter i provinsen

I dette afsnit undersoges serskilt prisudviklingen pa almene familie- og &ldre-
boliger i provinsen og forskelle i prisniveauet pa tvers af provinskommunerne.
Provinsen er opdelt i fire kommunegrupper: 1) Arhus Kommune, 2) provins-
kommuner med mere end 50.000 indbyggere ekskl. Arhus, 3) provinskommu-
ner pd Sjelland med mere end 30.000 indbyggere og 4) evrige kommuner i
provinsen som udger en restgruppe.

Grundet de fi antal tilsagn til familie- og @ldreboligprojekter, jf. tabel 1, skal
de angivne tal anvendes med forsigtighed, da fa atypiske projekter har stor
betydning for de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter. Saledes giver de angivne
gennemsnitlige priser i et omrade ikke nedvendigvis et generelt billede af pris-
niveauet og prisudviklingen i dette omrade, og det er derfor vanskeligt pa bag-
grund heraf, at drage endelige konklusioner.

Prisudviklingen for ungdomsboliger i provinsen er ikke vist, idet usikkerheden
er for stor, givet de fa tilsagn.

6.1. Anskaffelsesudgifter for familieboliger i provinsen

Tabel 14 viser prisudviklingen pa familieboliger i de fire omrader og for hele
provinsen. En familiebolig kostede gennemsnitligt 13.885 kr. pr. m” i provinsen
i 2005. Ses pa anskaffelsesudgifterne i de fire udskilte kommunegrupper, var
de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter hgjest i provinskommuner pa Sjelland
med mere end 30.000 indbyggere, hvor de 14 pad maksimumbelebet med 14.696
kr. pr. m’, efterfulgt af provinskommuner med mere end 50.000 indbyggere.

I Arhus Kommune kostede en familiebolig gennemsnitligt 14.117 kr. pr. m’,
mens familieboligerne i “@vrige provinskommuner” var billigst med en gen-
nemsnitlig m*-pris pa 13.567 kr.

Side 17 af 21



Tabel 14. Real udvikling i anskaffelsesudgifter for familieboliger i provin-

sen, 2000-2005

L 2000- 2003- 2004- | 2003 2004 2005
(2005-prisniveau) 2003 2004 2005
Pct. pr. &r Kr. pr. m’

Arhus Kommune -0,6 16,5 L,LI| 11.993 13.968 14.117
+50.000 indb., ekskl. Arhus 1,5 6,2 1,3| 13315 14.134 14317
+30.000 indb., Sjelland 42 4,3 0,3 15312 14.654 14.696
@vrige provins 2,5 1,0 0,9 13311 13.441 13.567
Hele provinsen 2,4 3,6 0,8 13.296 13.769 13.885

Fra 2004 til 2005 er der samlet set sket en lille stigning i de gennemsnitlige
anskaffelsesudgifter i provinsen. Stigningen er mindst i ”provinskommuner pa
Sjeelland med mere end 30.000 indbyggere”, og noget storre i de tre egvrige

udskilte kommunegrupper.

Den begraensede stigning i de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter i provins-
kommuner pa Sjalland med mere end 30.000 indbyggere kan afspejle, at der i
2004 var meget lidt plads til stigningen indenfor maksimumbelobet.

Figur 4. Anskaffelsesudgifter for familieboliger i provinsen med tilsagn i

2004 og 2005 (2005-priser)

Maks. provinsen

Provinsen

T T T T
10.000 12.000

Omrade @ 30000, Sjeelland @ +50.000 ekskl. Arhus @ Arhus kammune

14.000

T
16.000

Anskaffelsessum pr. m2

16.000

@ Ginige proving

20.000

Anm.: Figuren viser alle familieboligprojekter med tilsagn i 2004 og 2005 i provinsen

som funktion af deres gennemsnitlige anskaffelsessum pr. m? og projektets beliggenhed

efter stigende kommunenummer (”gamle” kommunenumre). Den lodrette streg viser

maksimumbelebet i provinsen.

Side 18 af 21



Ses pa de enkelte familieboligprojekters anskaffelsesudgifter pr. m* i 2004 og
2005 jf. figur 4, er spredningen relativt stor i Arhus Kommune og storre end i
provinskommuner med mere end 50.000 indbyggere og specielt storre end i
sjeellandske provinskommuner med mere end 30.000 indbyggere.

1 2005 skiller to projekter sig ud i Arhus Kommune, idet de har markant lavere
anskaffelsesudgifter end de ovrige projekter. Begge disse er ombygningspro-
jekter som udferes pa egen grund, og hvor grundudgifterne er relativt lave. Ses
bort fra de to projekter kostede en familiebolig i Arhus Kommune gennemsnit-
ligt 14.177 kr. pr. m* i 2005, hvilket stadig er mindre end i provinskommuner
med mere end 50.000 indbyggere og sjellandske provinskommuner med mere
end 30.000 indbyggere.

Af 9 projekter i Arhus Kommune med tilsagn i 2005 havde 1 projekt anskaffel-
sesudgifter svarende til maksimumbelgbet.

I de sjellandske provinskommuner med mere end 30.000 indbyggere fik i alt 6
projekter tilsagn i 2004-2005. Heraf havde 5 projekter anskaffelsesudgifter
svarende til maksimumbelgbet (3 af 4 1 2004 og 2 af 2 1 2005).

I provinskommuner med mere end 50.000 indbyggere 14 2 af 12 projekter pa
maksimumbelobsgransen i 2004 og 3 af 7 projekter i 2005. I Odense Kommu-
ne fik 2 projekter tilsagn i 2005, begge med anskaffelsesudgifter svarende til
maksimumbelobet.

6.2. Anskaffelsesudgifter for sldreboliger i provinsen

Som for familieboliger var de gennemsnitlige anskaffelsesudgifter for eldrebo-
liger 1 2005 hejest i provinskommuner pé Sjelland med mere end 30.000 ind-
byggere med 17.650 kr. pr. m% svarende til knapt 100 kr. pr. m* mindre end
maksimumbelgbet. De udskilte sjellandske kommuner har vasentligt hgjere
gennemsnitlige anskaffelsesudgifter end de evrige udskilte kommunegrupper.

I Arhus Kommune kostede en aldrebolig gennemsnitligt 15.408 kr. pr. m” i
2005. De gennemsnitlige anskaffelsesudgifter var hermed lavere end i de tre
gvrige udskilte provinskommuner og 14 séledes under gennemsnittet for samtli-
ge provinskommuner.

Tabel 15. Real udvikling i anskaffelsesudgifter for @ldreboliger i provin-
sen, 2000-2005

. 2000- 2003- 2004- | 2003 2004 2005
(2005-prisniveau) 2003 2004 2005
Pct. pr. ar Kr. pr. m’

Arhus Kommune -1,4 5,2 4,6 14.011 14.734 15.408
+50.000 indb., ekskl. Arhus 6,5 -14,1 10,6 | 16.279 13.981 15.461
+30.000 indb., Sjeelland -1,2 -5,8 0,9 18.570 17.498 17.650
@vrige provins 3,5 4,5 3, 7| 14749 15416 15981
Hele provinsen 4,4 -0,7 44| 15318 15.205 15.868
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Fra 2004 til 2005 steg anskaffelsesudgifterne i alle de udskilte kommunegrup-
per. Mest markant var stigningen i provinskommuner med mere end 50.000
indbyggere, hvor stigningen var langt hejere end den gennemsnitlige stigning
for hele provinsen set under et. I Arhus Kommune var stigningen stort set gen-
nemsnitlig, mens den i de to evrige udskilte kommunegrupper 14 under gen-
nemsnittet for hele provinsen.

Spredningen i anskaffelsesudgifterne for de enkelte projekter var relativt stor
for bade @ldreboligprojekter i kommuner med mere end 50.000 indbyggere og
i Arhus Kommune. Derimod var spredningen lille for projekter i de sjellandske
kommuner med mere end 30.000 indbyggere, jf. figur 5.

Figur 5. Anskaffelsesudgifter for aldreboliger i provinsen med tilsagn i
2004 og 2005 (2005-priser)
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Anm.: Figuren viser alle eldreboligprojekter med tilsagn i 2004 og 2005 i provinsen
som funktion af deres gennemsnitlige anskaffelsessum pr. m* og projektets beliggenhed
efter stigende kommunenummer (”gamle” kommunenumre). Den lodrette streg viser
maksimumbelgbet i provinsen.

I Arhus Kommune 13 ingen projekter pA maksimumbelebsgransen i hverken
2004 eller 2005. Det dyreste projekt, et ombygningsprojekt med tilsagn i 2004,
havde anskaffelsesudgifter, der 13 knap 700 kr. pr. m* under maksimumbelgbet.
I begge ar var halvdelen af alle projekter ombygningsprojekter, svarende til en
lidt sterre andel end i provinsen set under et. Prisen pad ombygningsprojekter
var godt 700 kr. pr. m” lavere end nybyggeri i 2004, mens den i 2005 var godt
300 kr. pr. m”> hejere i Arhus Kommune. Prisen pa nybyggeri var stort set
uaendret fra 2004 til 2005, og den observerede stigning i anskaffelsesudgifterne
for @ldreboliger i Arhus Kommune fra 2004 til 2005 kan saledes henfores til
prisstigningen pa ombygningsprojekter.
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I provinskommuner med mere end 50.000 indbyggere 14 alle aldreboligprojek-
ter med tilsagn i 2004 under maksimumbelgbsgransen, mens et enkelt projekt
med tilsagn i 2005 havde anskaffelsesudgifter svarende til maksimumbelgbet.

I de sjeellandske provinskommuner med mere end 30.000 indbyggere 14 4 af 7
eldreboligprojekter med tilsagn i 2004-2005 pa maksimumbelobsgraensen (2 af
412004 og 2 af 312005). En del af forklaringen pa de forholdsvis hgje anskaf-
felsesudgifter og relativt mange projekter p4 maksimumbelgbsgransen er mu-
ligvis, at alle projekter med tilsagn i de to ar var nybyggeriprojekter.
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