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Hermed fremsendes kopi af brev til Socialminister Eva Kjer Hansen vedrerende maksi-
mumbelab for aeldreboliger til udvalgets orientering.
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Keere Eva

| forleengelse af de seneste dages debat om maksimumbelabet for ombygning af plejebo-
liger, fremsender vi hermed vort tidligere fremsendte brev af 25. oktober 2006, idet de i
brevet naevnte eksempler stadig er aktuelle.

Du er i Jylland-Posten den 26. april 2007 citeret for at have sagt: "Det er rigtigt, at der i
visse dele af landet, herunder i hovedstadsregionen, er pres pa maksimumbelabene...".

Det er i vore gjne en stor underdrivelse! Der er ikke bare et pres pa maksimumbelgbene.
De er simpelthen arsagen til at det ene byggeri efter det andet ikke kan igangseettes.

Af de fire neevnte byggerier var der ved afsendelsen af brevet indgaet aftale med entre-
prengr om de to. Af de to sidste har vi netop indgaet aftale om det ene, men med mange
og urimelige besparelser til folge. Hvad angar det sidste byggeri, har det endnu ikke veeret
muligt at finde s& mange besparelser i byggesummen, at byggeriet kunne holdes indenfor
maksimumbelgbet.

Vi opfatter ministeriets passivitet i denne sag som bremsende for selvejende institutioners
muligheder for at ombygge til tidssvarende aeldreboliger, og opfordrer dig til straks at haeve
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Keere Eva

Vi henvender os til dig om en sag med stor betydning for mulighederne for at skabe ram-
merne for tidssvarende zeldrepleje.

Regeringen og kommunerne har et stort gnske om at ombygge de stadig mange utidssva-
rende plejehjem rundt om i landet, sa vi fremover kan tilbyde vore aeldre borgere plejeboli-
ger af en hgj og tidssvarende standard.

Rigtig mange steder i landet er der gang i ombygningerne af plejeboliger, og rigtig mange
projekter er pa tegnebraettet. Saledes har vi i vores organisation 6 byggesager i gang eller
pa vej.

Vi — og alle andre i den selvejende verden — har vaeret glade for denne periode med ned-
seettelsen af grundkapitalen fra 14 til 7 %. Det har gjort det muligt for selvejende institutio-
ner at fa taget hul pa de mange ombygningsprojekter, som der har vaeret behov for.

De selvejende institutioner har flere steder selv finansieret denne grundkapital, idet man
typisk har solgt den eksisterende institutions bygninger for et belgb, der svarer til priori-
tetsgeelden plus grundkapitalindskuddet. Haeves grundkapitalen til 14 %, farer det til en
tilsvarende foragelse af byggeriets anskaffelsespris, og dette kapitalkrav vil volde betydeli-
ge vanskeligheder for szerligt de selvejende institutioner, som jo ikke har andre veerdier
end deres ejendom, og det vil bremse mulighederne for at gennemfare de byggeprojekter,
der stadig er pa ve,j.

Ophedningen i byggebranchen har medvirket til at byggepriserne er steget, hvilket igen
har betydet, at det er blevet svaerere at fa byggeprojekterne til at haenge sammen indenfor
maksimumbelgbet.

Ved projekter udover en byggeperiode pa 10 maneder, skal tillige medregnes stigninger
som folge af byggeindekset — indenfor det seneste ar har stigningen ligget pa ca. 5 pro-
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centpoint. Har man f.eks. en tilbygning og en efterfalgende ombygning, vil der saledes
skulle medregnes ca. 5 % stigning pa ombygningen.

Vi har ved en netop overstaet licitation oplevet priser, som er 50 % hgjere end prisen pa
ngjagtig det samme byggeri for blot 2 ar siden. Samtidig kan vi — igen med henvisning til
den ophedede byggebranche — dokumentere, at maksimumbelsbet pa kr. 20.820 ikke
lzengere slar til.

Ved de fire byggesager, vi indenfor det sidste ar har haft i udbud, ser budget- og entrepre-

ngrpriserne saledes ud:

Pris inkl. moms Adelaide* Ryetbo Hareskovbo Birkebo
Gentofte kommune | Vaerlese kommune | Gladsaxe kommune | Helsingar kommune
Hovedentreprise Totalentreprise Totalentreprise Totalentreprise

Tilbygning 18 boliger

Tilbygning 33 boliger

Tilbygning 15 boliger
Ombygning 52 boliger

Tilbygning 8 boliger
Ombygning 64 boliger

Budget pr. m2 bolig Kr. 15.545 Kr. 13.909 Kr. 13.868 Kr. 12.353
Budget pr. m2 service Y| Kr. 21.184 Kr. 16.401 Kr. 9.319 Kr. 15.694
- Adelaide* Ryetbo Hareskovbo Birkebo
Pris inkl. moms Gentofte kommune | Veerlgse kommune | Gladsaxe kommune | Helsinger kommune
Hovedentreprise Totalentreprise Totalentreprise Totalentreprise
Tilbygning 18 boli- | Tilbygning 33 boli- | Tilbygning 15 boliger | Tilbygning 8 boliger
ger ger Ombygning 52 boli- Ombygning 64 boli-
ger ger
Budgetteret byggesum Januar 2006 Marts 2006 Juli 2006 November 2005
Kr. 23.145.000 Kr. 46.220.000 Kr. 74.871.000 Kr. 89.250.000
(06-ramme:
kr. 101.000)
Laveste titbudt
byggesum Juni 2006 Maj 2006 Oktober 2006 Oktober 2006
kr. 24.415.000 Kr. 58.163.000 Kr. 86.852.000 Kr.132.500.000 **)
Afvigelse | % 5,49 % 25,83 % 16,00 % 48,45 %
(06-ramme: 31,19%)

*) Gentofte kommune indskyder 7% grundkapital og har anmodet om, at Adelaide bygger "fremtidens aeldre-
bolig”.

**) Skennet ud fra tilbbudsmateriales priseksempel — udbudt som partnering og forhandlinger endnu ikke ind-
ledt. Rammebelgbet for 2006 giver mulighed for en samlet handvaerkerudgift pa ca. kr. 101.000 inkl. moms.

" Der er vaesentlige forskelle mellem servicearealerne, bade med hensyn til areal og ti! nedvendigt udstyr
som kekken, vaskeri, terapi m.v., idet man i sterre eller mindre omfang kan bruge det eksisterende i den
nuveaerende institution.




Som du kan se, har det ikke ved en eneste af disse byggesager vaeret muligt at fa tilbud,
der holder sig indenfor budgettet, og derved indenfor maksimumbelgbet. Dette medfarer
betydelige besparelser og dermed veaesentlige forringelser af projekterne, typisk fijernelse
af elevatorer, fliser pa badevaerelser og der spares pa udstyr, der skal lette arbejdet for
personalet. | skrivende stund ved vi ikke, om det overhovedet bliver muligt at gennemfgre
byggerierne pa Hareskovbo og Birkebo. De to andre er der derimod indgaet aftaler om
med betydelige besparelser, saerligt pa Ryetbo.

Vores opfordring til dig er derfor dels at bevare den kommunale grundkapital pa 7 % i end-
nu en periode, samt at foretage en nadvendig regulering af maksimumbelgbet, gerne med
tilbagevirkende kraft for byggerier igangsat i 2006, saledes at det —~ ogsa med de hgje
byggepriser — kan lade sig gere at gennemfgre ombygninger af plejeboliger pa et forsvar-
ligt kvalitetsniveau.

Hvis det politisk ikke er muligt at viderefere nedsaettelsen af grundkapitalen fra 14 % til 7
%, ma maksimumbelgbet derfor forhgjes for at sikre de selvejende institutioners mulighe-
der for ombygning.

Vi stiller os gerne til radighed med yderligere oplysninger og argumentation, safremt, du
eller dine embedsmaend matte have behov herfor.

Med venlig hilsen

Kirsten Kristensen
Advokat




