Erhvervsudvalget

L 118 - Svar pa Spgrgsmal 3

Offentligt

Besvarelse af spergsmal 3 (L118) stillet af Erhvervsudvalget den 13.
februar 2006.

Spergsmal 3:
”Vil ministeren overveje eventuelt at stille &ndringsforslag om, at perso-

ner, der fungerer som ejendomsmaeglere, men som ikke er autoriserede,
ogsa skal kunne indbringes for disciplinernavnet eller alternativt sikre
anden lovgivning, séledes at disse uautoriserede ejendomsmaeglere skal
have forsikringsforholdene i orden og skal kunne straffes lige sd hardt
som autoriserede ejendomsmaglere?”’

Svar:

Disciplinernavnet for ejendomsmeeglere oprettes for at sikre registrerede
ejendomsmaegleres overholdelse af reglerne i lov om omsetning af fast
ejendom, samt god ejendomsmeeglerskik. Formalet med disciplinarnav-
net er at styrke overvagningen af ejendomsmaeglere og sikre en mere ef-
fektiv handheaevelse af reglerne, for derigennem at sikre det heje niveau,
der skal praege radgivning fra en ejendomsmaegler til forbrugeren i for-
bindelse med en bolighandel.

Disciplinernavnet skal séledes foretage en bedemmelse af det faglige
ansvar, der pahviler den enkelte ejendomsmegler, der har udfert — eller
undladt at udfere - det arbejde, som ejendomsmagleren er forpligtet til
ifelge loven, herunder god ejendomsmeglerskik. Disciplin@ransvaret er
séledes forskelligt fra det erstatningsretlige og strafferetlige ansvar,

Et disciplineermavn har til opgave at bedemme, om udeverne af den pé-
geldende profession lever op til den faglige standard, som kraves af pro-
fessionens udgvere i henhold til lovgivningen og de uddannelsesmaessige
krav, som lovgivningen har stillet. Personer, der optreeder som om de var
ejendomsmaeglere uden at vare registrerede, kan derfor ikke indbringes
for disciplinernavnet. Det er sdledes ogsa kun registrerede revisorer, der
kan indbringes for Revisornaevnet, og beskikkede advokater, der kan ind-
bringes for Advokatnavnet.

Hvis ikke-registrerede ejendomsformidlere driver ejendomsformidlings-
virksomhed, er dette i sig selv en overtredelse af lov om omsatning af
fast ejendom. En overtraedelse som er strafferetligt sanktioneret med be-
de, og som politiet og anklagemyndigheden forfelger.
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Som det fremgar af lovforslaget forudsattes det, at de hensyn, der ligger
bag bl.a. oprettelsen af disciplinernavnet, herunder hensynet til at skaer-
pe sanktionsniveauet med henblik pa at sikre forbrugerbeskyttelsen, er
elementer, der vil indgéd i forbindelse med domstolenes fastleggelse af
sanktionsniveauet i sager om overtredelse af lov om omsatning af fast
ejendom. Det behov for en markant sanktionering af de omhandlede lov-
overtraedelser, der ligger til grund for lovforslaget, ber sdledes ogsa indga
ved domstolenes strafudmaéling.

Mzarkbare sanktioner ved pademmelse ved domstolene forventes bl.a. at
kunne komme pé tale, hvis personer uretmassigt anvender betegnelsen
”ejendomsmaegler” eller betegnelser, der kan forveksles hermed. Det er
saledes vigtigt, at forbrugerne kan stole pa, at titlen “ejendomsmeegler”
eller lignende betegnelser alene bliver anvendt af personer, der har gen-
nemgéet den fornedne uddannelse til at bestride hvervet som ejendoms-
magler, og som har tegnet den lovpligtige ansvarsforsikring og garanti-
stillelse.

Hvis man ensker at drive professionel formidlingsvirksomhed m4 man
saledes leve op til alle kravene i loven, herunder kravet om uddannelse og
efterfolgende registrering 1 Erhvervs- og Selskabsstyrelsens register.

2/1



